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A VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

V grafické ¢asti uzemniho planu — Vykres zakladniho Clenéni zemi a Hlavni vykres - je vymezena hranice
zastavéného Uzemi (ke dni 28. 2. 2021).

B ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi MESTA

Zakladni koncepce rozvoje lzemi mésta, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Reenym (zemim GUzemniho planu je spravni Gzemi obce Horni Jifetin, které tvofi katastralni Gzemi
Albrechtice u Mostu, katastralni Uzemi Cernice u Horniho Jifetina, katastralni Uzemi Ctrnact Dvorc,
katastralni uzemi Dolni Jifetin, katastralni tzemi Horni Jifetin a katastralni Uzemi Jezefi.

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMI
ZAKLADNi KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Hlavni zdsady koncepce rozvoje feSeného Uzemi:

- stabilizace sidelni struktury (véetné obnovy sidla Albrechtice); disledna obnova a udrzeni kvality
pavodni, historické urbanistické struktury sidel Albrechtice, Cernice a Horni Jifetin a obnova volné krajiny a
jejiho jedine¢ného charakteru, zasazené dnes masivné tézebni ¢innosti;

- sidla Albrechtice, Cernice i Horni Jifetin se budou i nadale rozvijet samostatné (obnova sidla
Albrechtice bude soucasti uzemni studie ploch zmén v krajiné K1-WT a K2-NP a souvisejiciho Uzemi -
uS1);

- stavajici struktura zastavby sidel bude logicky dopliovana a zahuStovana novymi rozvojovymi
lokalitami, vychézejicimi z historického prostorového a funkéniho usporadani uzemi;

- nevhodné vyuZivané lokality, narusujici obytny charakter sidel, budou postupné pfestavovany a
znovu zaclenény do urbanistické struktury sidel;

- potvrzeni, rehabilitace a dalSi rozvoj kvalitnich vefejnych prostranstvi, vCetné ploch vefejné
zelenég;

- vytvoreni pfedpokladu pro stabilizaci a dalSi nardst poctu obyvatel;

- vytvofeni predpoklad( pro nové pracovni pfilezitosti;

- koncepce dopravni a technické infrastruktury vychazi z dneSniho stavu, potfeb zastavéného
Uzemi a narokl nové vymezenych rozvojovych lokalit s cilem zajistit uspokojivy standard vSem uzivatelim
feSeného uzemi;

- soulad rozvoje sidel (bydleni, rekreace, vyroba) s ochranou pfirody a krajiny (pfirodnich a
kulturnich hodnot Uzemi);

- zamezeni extenzivnimu rozvoji sidel, znehodnocujicimu krajinu, posileni kompaktni zastavby
sidel, jasné vymezené vici kulturni krajiné sidla obklopujici;

- nova zastavba v sidlech bude odpovidat charakteru stavajici zastavby, jejimu prostorovému a
funkénimu usporfadani a historickému vyvoji, rozvoj zastavby sidel bude respektovat charakteristicky raz
krajiny, jedine¢nou polohu sidel v ni a stavajici obraz sidel v krajing;

- dlsledna obnova volné krajiny po ukonéeni tézebni innosti ve vazbé na rozvoj obou sidel a ve
vazbé na stavajici kvalitni pfirodni prostfedi, které predstavuje hieben a svahy Krusnych hor, vypliujici na
severozapadé znaCnou ¢ast spravniho Uzemi mésta;



- respektovani Uizemné ekologickych limitd t&zby hnédého uhli (stanovenych usnesenim viady CR
¢. 331/ 1991 a €. 444 1 1991) jako neprekroCitelné hranice, za niz nesmi byt Uzemi naruSeno povrchovou
tézbou, ani vysypkovym hospodérstvim,;

- komplexni obnova tzemi lomu Ceskoslovenské armady a souvisejiciho Uzemi (Uzemni studie
ploch zmén v krajiné K1-WT a K2-NP a souvisejiciho uzemi — US1);

- ochrana a dal$i rozvijeni specifickych krajinnych, pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot
uzemi;

- obnova kulturni, zemédeélske krajiny, v€etné jeji prostupnosti;

- obnova vodniho rezimu v krajing (vCetné vytvofeni predpokladd pro zadrzeni vody v krajing;
retence vody v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach a revitalizace vodnich tokd, zasaZenych
dusledky téZebni Einnosti).

C URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch
plestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce Uzemniho planu vychazi zrespektu ke stavajicim kvalitam krajiny, pfirodniho
prostiedi a k historicky se utvarejici struktufe jednotlivych sidel. Zaroven Uzemni plan reflektuje rozvojovy
potencial jak vlastnich sidel, tak i krajiny, pfedevsim Uzemi, zasaZzeného dlsledky téZebni Cinnosti.

HORNi JIRETIN

Hlavni urbanizacni osou mésta je severojizni prijezdni komunikace (ulice Mostecka - Horska — Generala
Svobody), na tuto osu je kolma vychodozapadni osa, sledujici trasu byvalé zeleznice. V priseciku téchto
dvou os se nachazi jedno ze dvou center mésta, potvrzené a déle rozvijené uzemnim planem. V tomto
centru jsou soustiedény a déle rozvijeny hodnoty a aktivity kulturni, reprezentaéni, spole¢enské a sportovné
— rekreacni, doplnéné funkci bydleni. Pfirozenou dominantou tohoto centra je kostel Nanebevzeti P. Marie.

Uzemni plan potvrzuje vyznam vefejného prostranstvi, rozkladajicino se v prostoru mezi kostelem a
Kulturnim domem, a jeho vyznam je$té nadale posiluje propojenim s Gzemim byvalé Zelezni¢ni stanice. Zde
jsou vymezeny — v zapadni ¢asti byvalého Gzemi stanice - dvé plochy prestavby (P3-SC a P4-SC), uréené
pfednostné pro vystavbu ubytovacich kapacit, souvisejicich s turistickym ruchem, v€etné doprovodnych
sluzeb. Ve vychodni ¢asti stanice jsou vymezeny dvé plochy prestavby (P5-ZU a P6-ZU), uréené k zalozZeni
vefejné zelené, ktera bude slouzit i jako plocha pro spoleenské a sportovni akce pofadané ve mésté. Pri
rozvijeni téchto ploch bude vyznamnym vychodiskem vizualni provézanost s dominantou kostela
Nanebevzeti P. Marie. Severné od Uzemi byvalé zastavky je vymezena plocha pfestavby (P2-SM) pro
bydleni v rodinnych domech.

Druhé centrum mésta lezi jiznéji na severojizni urbanizacni ose, v uzemi stavajiciho namésti 1. maje,
které je v souCasné dobé v kontaktu s pomémé rozlehlymi volnymi, nezastavénymi plochami, orientovanymi
po vychodozépadni ose, kolmé na severojizni urbanizacni osu. V tomto centru Gzemni plan vymezuje a
rozviji hodnoty a aktivity spravni a reprezentacni, aktivity obchodu a sluzeb, doplnéné funkci bydleni.
Vyznamovou dominantou tohoto prostoru by méla byt v budoucnu nové budova radnice, ktera — spolu se
stavajicimi budovami obchodu a sluzeb — vymezi zapadni frontu nové utvareného vefejného prostranstvi —
namésti. Je zde vymezena nova zastavitelna plocha (Z21-OV), ur€ena pro vystavbu radnice a nova
zastavitelna plocha (Z22-SC), ur¢ena pro vystavbu bytovych domu.

Urbanizaéni osa prochazi v jizni Casti mésta pomémé kompaktni funkéné smiSenou zastavbou
(kolem ulice Mostecké), kterd propojuje obé stavajici, resp. potencialni centra mésta a obsahuje kromé



bydleni i funkce obCanského vybaveni a obchodu a sluzeb. V jizni ¢asti mésta, v obou centrech a jejich
propojeni, se nachazi kompoziéni a vyznamové t&zisté struktury mésta. Uzemni plan sleduje posileni
kompaktni, smiSené zastavby centralni ¢asti mésta.

Uzemni plan vymezuje ve mést& nové zastavitelné plochy (Z1-SM az Z20-SM) pro vystavbu
rodinnych doma, které logicky vyplfiuji stavajici proluky ve struktufe mésta, pfipadné i pokraluiji v jiz
zapocCatych rozvojovych aktivitach (Z6-SM). Zaroven jsou uzemnim planem navrzeny plochy prestavby (P1-
SM a P7-SM), pfedpokladajici pfestavbu stavajicich, nebo potenciélnich brownfields, nevhodné vzhledem
ke svému umisténi vyuzivanych, pro vystavbu rodinnych doma.

Uzemni plan potvrzuje stavajici plochy ob&anského vybaveni, stejné jako stavajici plochy rekreace
individualni (zahradkarské a chatové osady). Uzemni plan respektuje a chrani plochy piirodni a plochy
zemédélské (sady), které jsou charakteristickou soucasti stavajici struktury mésta, resp. se kterymi je
stavajici struktura mésta v pfimém kontaktu.

CERNICE

Uzemni plan povazuje stavajici strukturu zastavby obce za v zasadé stabilizovanou a navrhuje jen nékolik
menSich ploch zastavitelnych (Z24-SV az Z28-SV), urCenych k vystavbé rodinnych domi; vymezené
zastavitelné plochy vyplAuji logicky stavajici proluky v zastavbé obce. Uzemni plan sleduje posileni
kompaktni zastavby obce a jejiho jasného vymezeni viéi pfilehlé krajiné.

ALBRECHTICE

Tato obec byla v dUsledku dulni Cinnosti postupné zlikvidovana — Uzemni plan navrhuje obnovu tohoto
sidla, vychazejici z plvodniho funkéniho a prostorového uspofadani. Obnova obce Albrechtice bude
soucasti Uzemni studie (US1), jez by méla navrhnout komplexni feSeni obnovy krajiny, vCetné sidel,
zasazené téZebni ¢innosti.

ZAMEK JEZERI, ARBORETUM

Uzemni plan sleduje diislednou ochranu role zamku v krajinném panoramatu, v obraze mistni krajiny,
véetné posileni krajinné kompozice areélu zamku s arboretem. Obnova a zaclenéni arboreta do obnovené
kulturni krajiny s respektem k jeho jedine¢nosti bude soucasti uzemni studie (US1).

KRAJINA

Uzemni plan sleduje obnovu historické, kulturni, zemédélské krajiny, jejiz soucasti bude rekultivace Gzemi,
zasazenych téZebni Cinnosti, vCetné zapojeni stavajicich vysypek do kulturni krajiny, i obnova prostupnosti
krajiny. Uzemni plan navrhuje zalozeni novych ploch sad (K3-ZX az K9-ZX) a potvrzuje stavajici plochy
sadu, které byly historickou soucasti zemédélske krajiny.

LOM CESKOSLOVENSKE ARMADY

Uzemi lomu vyplfiuje rozsahlou plochu spravniho Uzemi mésta. Uzemni plan respektuje stavajici
rekultivace jako nezbytné aktudlni zachovné aktivity. Zaroven Uzemni plan zddraziuje nutnost pofizeni
uzemni studie (US1), ktera pfinese komplexni feSeni obnovy krajiny na misté dnedniho lomu a na uzemich
s nim bezprostfedné souvisejicich. Soucasti tohoto komplexniho FfeSeni bude nejen obnova plvodni
kulturni krajiny, ale i navrh jejiho sportovné rekreacniho, hospodéfského a zemédélského vyuziti a vyuZiti
pro vybudovani obnovitelnych zdroji energie (véetné ploch pro VVE, tj. zafizeni, jejichz nosny sloup je
vy$8i nez 35 metrd). Uzemni studie rovnéz navrhne obnovu plvodnich vazeb v krajing, véetné zéasahi
vedoucich ke zvySeni prostupnosti krajiny. Obnovu uzemi lomu po ukonceni tézebni Cinnosti je nutné



koordinovat s mésty, v jejich spravnim Uzemi se nachézi zbyvajici plochy lomu (Most, Jirkov). Uzemni plan
vymezuje na Uzemi lomu plochu pro vybudovani nového jezera (K1-WT) a plochu, pro zaloZeni novych
ploch pfirodnich (K2-NP).

Uzemni plan respektuje Gzemné ekologické limity t&Zby hnédého uhli (ZUR UK: UEL3), stavajici
loziska nerostnych surovin, dobyvaci prostory, stara duini dila, poddolovana tuzemi, sesuvna Uzemi a Gzemi
jinych geologickych rizik.

V/ nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni
pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro dopravni
a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpecCi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrarfiovani
jejich disledku, a dale takova technickéd opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro Ucely
rekreace a cestovniho ruchu. V plochach zemédélskych, v plochach pfirodnich, v plochach vodnich a
vodohospodarskych a v plochach lesnich |ze umistovat pouze nezbytné liniové stavby a stavby, zafizeni a
jina opatfeni s nimi nezbytné souvisejici; v pfipadé staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodafrstvi, pro ochranu pfirody a krajiny se mize jednat pouze o stavby, zafizeni a jiné
opatfeni v nezbytné nutném rozsahu, jinak musi byt umistovana v jinych funkéné odpovidajicich plochach
(netyka se ploch, lezicich v fe$eném Gzemi US1, ktera provéfi funkéni a prostorové uspofadani tohoto
feSeného Uzemi).

Celé spravni Uzemi je situovano ve vymezeném tzemi MO CR.

Pro nésledujici plochy (viz vyznaceni ve Vykresu zakladniho Clenéni Uzemi) je rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie:

- K1-WT a K2-NP a souvisejici uzemi (US1);

- Z19-SM (US2).

Uzemni plan vymezuje stabilizované plochy a plochy zmén; Gzemni plan vymezuje nasleduijici plochy zmén
— plochy zastavitelné (2):

Z1-SM | plochy smiSené obytné — smiSené obytné méstské - individualni

Z2 - SM | plochy smiSené obytné — smidené obytné méstské — individualni

Z3-SM | plochy smiSené obytné — smiSené obytné méstské — individualni

Z4 - SM | plochy smiSené obytné — smiSené obytné méstské — individualni

Z5-SM | plochy smiSené obytné — smiSené obytné méstské — individualni

26 - SM | plochy smiSené obytné — smidené obytné méstské — individualni

Z7-SM | plochy smiSené obytné — smidené obytné méstské — individualni

Z8 - SM | plochy smiSené obytné — smiSené obytné méstské — individualni

Z9-SM | plochy smiSené obytné — smiSené obytné méstské - individualni

Z10 - SM| plochy smiSené obytné — smiSené obytné méstské - individualni

Z11-SM| plochy smiSené obytné — smiSené obytné méstské - individualni

Z12-SM| plochy smiSené obytné — smiSené obytné méstské - individualni

213 -SM| plochy smiSené obytné — smiSené obytné méstské - individualni

Z14 - SM | plochy smiSené obytné — smiSené obytné méstské - individualni

Z15-SM| plochy smiSené obytné — smiSené obytné méstské - individualni

216 - SM | plochy smiSené obytné — smiSené obytné méstské - individualni

Z17-SM| plochy smiSené obytné — smiSené obytné méstské - individualni

218 - SM| plochy smiSené obytné — smiSené obytné méstské - individualni

219 - SM | plochy smiSené obytné — smiSené obytné méstské - individuélni

220 - SM | plochy smiSené obytné — smiSené obytné méstské - individuélni

221 -0V plochy obCanského vybaveni — obanské vybaveni verfejné




222 - SC plochy smiSené obytné — smiSené obytné centralni
223 -VZ plochy vyroby a skladovani — vyroba zemédélska a lesnicka
224 - SV plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské
225-SV plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské
226 - SV plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské
227 - SV plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské
228 - SV plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské
229 - TE plochy technické infrastruktury — energetika

Uzemni plan vymezuje stabilizované plochy a plochy zmén; Gizemni plan vymezuje nasledujici plochy zmén
— plochy pfestavby (P):

P1-SM | plochy smiSené obytné — smiSené obytné méstské — individualni
P2 -SM | plochy smiSené obytné — smiSené obytné méstské — individualni
P3-SC plochy smiSené obytné — smiSené obytné centralni

P4 -SC plochy smiSené obytné — smiSené obytné centralni
P5-2ZU plochy zelené - zelei — parky a parkové upravené plochy

P6 - ZU plochy zelené - zelei — parky a parkové upravené plochy
P7-SM | plochy smiSené obytné — smiSené obytné méstské — individualni
P8 - ZU plochy zelené - zelei — parky a parkové upravené plochy

P9 - HS plochy smiSené vyrobni — smiSené vyrobni — vyroby a sluzeb
P10 - NP plochy pfirodni - pfirodni

Uzemni plan vymezuje stabilizované plochy a plochy zmén; Gizemni plan vymezuje nasledujici plochy zmén
v krajiné (K):

K1-WT plochy vodni a vodohospodafské — vodni plochy a vodni toky Uzemni studie (US1)
K2 - NP plochy pfirodni - pfirodni Uzemni studie (US1)
K3-2ZX plochy zemédélské — zemédélské jiné - sady
K4 - ZX plochy zemédélské — zemédeélské jiné — sady
K5 - ZX plochy zemédélské — zemédélské jiné — sady
K6 - ZX plochy zemédélské — zemédélské jiné — sady
K7 -2ZX plochy zemédélské — zemédélské jiné — sady
K8 - ZX plochy zemédélské — zemédélské jiné — sady
K9-2X plochy zemédélské — zemédélské jiné - sady
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DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Uzemni plan respektuje a vymezuje zakladni komunikaéni systém spravniho Gzemi mésta, ktery navazuje
na trasu nadmistniho vyznamu silnice 1/27 v ZaluZi a tvofi jej trasy prljezdnich Useku navazujicich silnic Ill.
tfidy; Uzemni plan respektuje zamér ZUR UK na zkapacitnéni trasy nadmistniho vyznamu silnice 1/27 a
vymezuije pro realizaci zaméru vefejné prospésné stavby WD — g1 koridor v Sifce 200 metrd.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V uzemnim planu je navrh technické infrastruktury veden snahou o dosaZzeni co mozna nejmensich
negativnich dopadu na okolni prostiedi. Z pfevazné Casti se jedna o vystavbu podzemnich inZzenyrskych siti
a zafizeni. Trasy sleduji sou¢asné komunikace, v novych rozvojovych plochach budou pfizptsobeny nové
uliéni siti podle urbanisticko-architektonického névrhu zastavby. Pokud jde vyjime¢né o navrh nadzemniho
zafizeni technického vybaveni, je nezbytné pfi jednani sjeho budoucim vlastnikem a provozovatelem
hledat dohodu o takovém feSeni, které by nebylo vysledkem pouhych technickych a ekonomickych
pozadavkU. Z hlediska podzemniho urbanismu technické infrastruktury bude nutné v rozvojovych plochach
dbét zejména na odpovédné dodrzovani podminek normy, ktera fesi prostorovou Upravu vedeni a zafizeni
technické infrastruktury.

SYSTEM SIDELNi ZELENE

Soucasti navrhu Uzemniho plénu jsou i nové plochy sidelni zelené. Pfi zakladani novych ploch zelené i pfi
Upravach stavajicich ploch sidelni zelené je zapotiebi preferovat plvodni druhy dfevin.

Zelen v sidle - navrh opatreni:

. Pfi vysadbach v zastavéném uzemi preferovat plvodni pfirozené druhy rostlin, alternativné
doplnéné o neplvodni (okrasné) druhy.

. U vSech rozvojovych ploch dodrzovat minimalni zastoupeni zelené navrzené uzemnim planem.
. U vysadeb zelené pronikajici do volné krajiny dbat mistnich stanovistnich podminek a vyuZivat

vyhradné plvodni pfirozené druhy.

D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridori pro vefejnou infrastrukturu, véetné
stanoveni podminek pro jejich vyuZiti

NAVRH KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Zasady usporadani dopravni infrastruktury jsou vyjadfeny v Hlavnim vykrese.

SILNICNi AUTOMOBILOVA DOPRAVA
Uzemni plan respektuje a vymezuje zakladni komunikaéni systém spravniho Uzemi mésta, ktery navazuje
na trasu nadmistniho vyznamu silnice 1/27 v ZaluZi a tvofi jej trasy prljezdnich Useku navazujicich silnic Ill.
tfidy — 111/0272, 1110133, 11/2541, 11/2542 a 111/2534.

Uzemni plan respektuje soudasnou trasu Useku silnice 1/27, povazuje ji Gzemné za stabilizovanou.
Sougasné tzemni plan respektuje zamér ZUR Usteckého kraje na zkapacitnéni trasy nadmistniho vjznamu
silnice 1/27 a vymezuije pro realizaci zaméru vefejné prospésné stavby WD - g1 koridor v Sifce 200 metrd.
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Uzemni plan respektuje soucasné trasy silnic Ill. tfidy — 11/0272, 1110133, 11l/2541, 1112542 a
[11/2534 a povazuje je Uzemné za dlouhodobé stabilizované. Pfipadné Upravy trasy je moZné oCekavat
pouze v navaznosti na pfipadné vyznamnéjSi stavebni poCiny v Uzemi souvisejici s realizaci novych
rozvojovych lokalit. Na silnicich Ill. tfidy je tfeba v dlouhodobém horizontu poc€itat s jejich postupnou
Upravou pro vedeni kategorijniho typu S 7,5.

NAVAZUJICi SiT MiSTNiCH A UCELOVYCH KOMUNIKACI

Na patefni skelet silni¢nich tras je pfipojena soustava mistnich a Ucelovych komunikaci, které zajistuji
propojeni jednotlivych mistnich Easti a sektorl, dale dopravni obsluhu jednotlivych objektl a jednotlivych
obhospodafovanych ploch a pozemki. Uzemni plan povazuje stavajici systém mistnich a Ggelovych
komunikaci, které zajistuji komunikaéni dostupnost a obsluhu stavajici zastavby spravniho Uzemi mésta, za
stabilizovany.

Navrh Gzemniho planu v souladu se zadanim zaklada ve spravnim Uzemi mésta nové rozvojové
poCiny. Komunikacni dostupnost téchto rozvojovych lokalit je zajisténa bud prostfednictvim vazeb na
stavajici komunikacni sit anebo navrhem novych mistnich komunikaci, které budou pfipojeny na stavajici
komunikace.

Rozvojové lokality spravniho Uzemi mésta budou na stavajici komunikace pfipojeny kfizovatkami,
sjezdy & samostatnymi sjezdy ve smyslu pfislusnych ustanoveni CSN 73 6110 Projektovani mistnich
komunikaci, kap. 12 KfiZzovatky, kfizeni a sjezdy. Komunika¢ni struktura zastavitelnych ploch a ploch
pfestavby se Uzemnim planem nevymezuje a bude feSena v ramci pfipravné dokumentace.

Nové navrhované pozemky vefejnych prostranstvi budou respektovat pfisluSna ustanoveni §22
vyhlasky MMR CR &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi. Navrhované mistni
komunikace zajistujici komunika¢ni dostupnost a obsluhu novych rozvojovych lokalit zastavby obce budou
navrzeny bud jako obsluzné komunikace funkéni skupiny C, v kategorii MO 10/7/30 s oboustrannymi
chodniky Sifky nejméné 2x2,0 m, pfipadné jako komunikace pro smiSeny provoz funkéni skupiny D1 -
obytné ulice — navrhované v souladu s technickymi podminkami TP103 pro jejich navrhovani v Sifce
uliéniho prostoru nejméné 8,0 metr(i mezi hranicemi protilehlych pozemku.

ZELEZNICNi DOPRAVA
Uzemni pldn nevymezuje Zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu Zelezniéni dopravy, pro umisténi
staveb nebo zafizeni ZelezniCni dopravy.

LETECKA DOPRAVA
Uzemni pléan nevymezuje zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu leteckou, pro umisténi staveb nebo
zafizeni letecké dopravy.

VODNi DOPRAVA
Uzemni pléan nevymezuje zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu vodni dopravy, pro umisténi staveb
nebo zafizeni vodni dopravy.

DOPRAVA V KLIDU
Uzemni plan piné respektuje soucasné kapacity, které slouzi pro garazovani, odstavovani a parkovani
vozidel obyvatel a navstévnikl obce.

Pro pokryti potfeb dopravy v klidu u nové navrhovanych objektt pro bydleni, vybavenost €i jinych
objektd se bude postupovat ve smyslu pfislunych ustanoveni vyhlasky MMR CR &. 268/09 Sb., o
technickych poZadavcich na stavby, a to §5, ve kterém se stanovuje, Ze odstavna a parkovaci stani se fesi
jako soucast stavby, nebo jako provozné neoddélitelna Cast stavby, anebo na pozemku stavby, pokud tomu
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nebrani omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych opatfeni, a to v souladu s normovymi hodnotami
stanovenymi ve smyslu pfisludnych ustanoveni kap. 14.1 CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci.

Kazdou stavbu je nezbytné vybavit, ve smyslu pfislusnych ustanoveni vyhlasky MMR CR &.398/09
Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb, odpovidajicim
poctem stani pro vozidla zdravotné postizenych osob, které budou feSeny jako soucast stavby.

CYKLISTICKA A PESi DOPRAVA
Uzemni plan respektuje stavajici systém turisticky znadenych péSich tras a cyklotras a jejich soucasné
usporadani prejima.

Uzemni plan respektuje navrh €25 vyplyvajici ze ZUR Usteckého kraje na Upravu Useku ,Hranice
CR/SRN - Brandov - Most — Litomé&fice - hranice Usteckého kraje*, ktery je sougasti dalkové cyklotrasy
,Chemnitz — Most — Doksy* a stanovuje se pro jeho vedeni koridor v $ifce 20 metrd. Uzemni plan pro tento
zamér navrhuje vyuZiti télesa byvalé Zelezniéni drahy prochazejici zastavénym Uzemim Horniho Jifetina
(cyklostezka Jezefi — Horni Jifetin — Janov).

I;)OPRAVNi VYBAVENOST
Uzemni plan respektuje sou¢asné umisténi zastavek pravidelné vefejné autobusové dopravy.

NAVRH KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani technické infrastruktury jsou vyjadfeny ve vykresu Technicka infrastruktura se
zahrnutim obord: vodni hospodafstvi, energetika a telekomunikace.

VYCET NOVYCH STAVEB TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Navrhované stavby technické infrastruktury se déli podle druhu na nové investice, které souviseji
s planovanym rozvojem vystavby v lokalitach podle pfislusného funkéniho vyuZziti Uzemi, nové investice
doplrujici technickou vybavenost stavajici zastavby a déle na rekonstrukce stavajicich siti a zafizeni,
nezbytnych pro udrZeni a zlepSeni provoznich podminek siti. Podle tohoto ¢lenéni jsou soucasti navrhu
nasledujici stavby:

a) nové investice rozvojové:

InZenyrské sité, navrzené pro zésobovani jednotlivych rozvojovych lokalit podle urbanistického navrhu,

v v

vedeni a zafizeni VN 22kV podle zakresu v grafickych pfilohach a v pfipadnych regulaénich pléanech
vétSich rozvojovych ploch, véetné dopliujicich siti NN, elektronickych komunikaci a vefejného osvétleni.

b) nové investice ve stavajici zastavbé:
InZenyrskeé sité — Useky, jako podmiriujici investice pro zasobovani rozvojovych lokalit.
c) rekonstrukce:

Priibézné rekonstrukce stavajicich inzenyrskych siti a zafizeni podle provoznich potreb.
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TECHNICKA INFRASTRUKTURA V RAMCI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V' Uzemnim planu je na zakladé urbanistického navrhu rozvoje Uzemi navrzena moznost zasobovani
dostupnou infrastrukturu. Navrh je zobrazen v grafickych pfilohach vétSinou podél hranic jednotlivych
rozvojovych lokalit. Vnitfni uzemi vétSich rozvojovych ploch neni navrhem feSeno a muze byt pfedmétem
navazujicich stupfili projektové dokumentace po zpracovani podrobnéjSiho urbanisticko-architektonického
navrhu zastavby, regulacnich pland a izemnich studii. V nékterych rozvojovych plochach jsou vedeny trasy
stavajicich inzenyrskych siti riznych druhl. Zde jsou mozné dvé alternativy feSeni — bud trasy v Gzemi
ponechat jako vécna bfemena a budouci zastavbu jejich pribéhu a ochrannym resp. bezpecnostnim
pasmUm pfizpusobit nebo je v pfislusném Useku pro uvolnéni Uzemi pfeloZit. Konkrétni zplsob bude nutno
posoudit v pribéhu zpracovani podrobnéj$i dokumentace pro pfedmétné lokality na zakladé technicko —
ekonomické rozvahy a v souvislosti s pozadavky na celkovy zpUsob vyuziti plochy.

POPIS NAVRHOVANE KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

VODNi HOSPODARSTVi

Program rozvoje vodovodii a kanalizaci Usteckého kraje

Program rozvoje vodovodil a kanalizaci Usteckého kraje byl vypracovan v r. 2004, priib&zné jsou po
schvaleni zastupitelstvem kraje doplfiovany zmény a dodatky. Textova i vykresova ¢ast odpovida udajim o
stavu a navrhim v dobé jejich zvefejnéni. Problematika vodniho hospodafstvi je v porovnani se sou¢asnym
znénim PRVK Gzemnim planem aktualizovana a dopinéna.

VODNi TOKY A NADRZE

Stavajici vodni toky ani vodni nadrze nebudou navrzenym rozvojem mésta nijak dotéeny. Uzemni plan
respektuje jejich souasny stav. Zadna nova vodni dila toho druhu nejsou navrzena. V fe$eném Uzemi byla
vyhlaSena zaplavova uzemi - v r. 2006 v povodi Jifetinského potoka a v povodi vyznamného vodniho toku
Loupnice, s aktualizaci v f.km 2,047 — 8,471 Loupnice vr. 2017, vr. 2011 zaplavové Uzemi vyznamného
vodniho toku Biliny a vr. 2016 Bilého potoka. Do aktivni zony zéplavového uzemi (Loupnice) zasahuje
v feSeném Uzemi pouze vychodni ¢ast rozvojové lokality Z23-VZ s vyuzitim pro zemédélstvi. V této &asti
plochy bude nezbytné respektovat omezeni podle pfislusnych ustanoveni § 67 vodniho zakona. Nova
protipovodriova opatfeni uzemni plan nenavrhuje.

ZASOBOVANi VODOU

V navrhu uzemniho planu je na zakladé urbanistického névrhu rozvoje obce navrzena moznost zasobovani
novych objektt v plochach vymezenych k zastavbé. V navrhu zasobovani vodou rozvojovych lokalit pro
vystavbu RD budou objekty napojeny na stavajici nebo navrzené doplfujici rozvody v obci.

ODKANALIZOVANI, LIKVIDACE ODPADNICH VOD

Splaskové vody z objektd v rozvojovych plochach budou v budoucnu odvadény splaskovou kanalizaci do
nejblizsich stavajicich nebo navrzenych stok splaskového kanalizadniho systému obce a déle do COV.
Jednotna kanalizace neni v navrhu rozvoje pfipustnd. Pro odvadéni a likvidaci splaskovych vod
z navrhovych ploch v zasadé plati, Ze do doby vystavby splaskové kanalizace budou u novych objektl
zfizovany bud akumulaéni Zumpy k vyvazeni do COV nebo takova Gistici zafizeni, na jejichz odtoku do
povrchovych vod budou splnény podminky nafizeni vlady ¢. 401/2015 Sb., kterym se stanovi ukazatele a
hodnoty pfipustného stupné znecisténi povrchovych vod. Zakladnim predpokladem pro odvadéni
destovych vod je podminka, Ze odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Uzemi zistanou srovnatelné
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se stavem pfed vystavbou, tj. zménou v Gzemi nesmi za desté dochazet ke zhorSeni pritokovych poméri
ve vodnich tocich. Pfi nakladani s deStovymi vodami v novych rozvojovych lokalitach bude respektovano
ustanoveni § 20 odst. 5)c) vyhlasky MMR €. 501/2006 Sb. v aktualnim znéni o obecnych pozadavcich na
vyuzivani tzemi.

ENERGETIKA - ZASOBOVANi ELEKTRICKOU ENERGIi

Pro zajisténi pfikonu pro obytnou vystavbu v rozvojovych lokalitach podle urbanistického navrhu rozvoje a
posileni distribuce jsou navrzena néktera nova vedeni a zafizeni primerni sité VN 22 kV, zejména v plosné
rozsahlych lokalitach obytné zastavby a v ploSe vyroby a sluZeb. Stavajici trafostanice zajisti zasobovani
elektrickou energii v menSich rozvojovych lokalitich vCetné posileni stavajici zastavby. Vykonové
vyCerpané trafostanice budou v pfipadé pozadavki na zvySeni pfikonu rekonstruovany, podle potfeby
zajisténi pfikonu Ize na stavajici vedeni VN, prochézejici v blizkosti nékterych lokalit, viadit novou
trafostanici. V rozvojovych lokalitach bude zfizena nova kabelovéa sit NN spole¢né se siti VO. V nékterych
oblastech souCasné zastavby bude stavajici sit NN rekonstruovana. Konkrétni pozadavky na zajisténi
pfikonu budou projednany s dodavatelem energie a s provozovatelem energetickych zafizeni. VyhlaSena
ochranna pasma stavajicich energetickych zafizeni budou pfi navrhovaném rozvoji respektovéana. U
pfipadnych novych TS bude zohlednén vliv hluku na navrhovanou a stavajici obytnou zastavbu. Prelozky
stavajicich vedeni a zafizeni distribucni soustavy VN 22 kV Uzemni plan nenavrhuje. Vedeni VVN 110 kV
ani jeho ochranné pasmo v k.u. Dolniho Jifetina neni rozvojem feSeného Gzemi dotceno.

ZASOBOVANi TEPLEM A PLYNEM

Ve mésté neni zfizeno centralni vytapéni obytné zastavby. NejblizSim zdrojem tepla je horkovod v katastru
Dolniho Jifetina ve vzdalenosti cca 2,2 km od mésta. Plyn do mésta neni prozatim zaveden. S realizaci
zdrojem plynu je vysokotlaky plynovod v katastru Dolniho Jifetina ve vzdalenosti cca 2,2 km od mésta.
Vzhledem ke vzdalenosti od zdroje a ke skladbé pfipadnych odbératell (pfevazné obyvatelstvo bez
vyznamného velkoodbéru) by byla plynofikace ekonomicky neefektivni. Navrh vytapéni bude proto
orientovan na kombinaci vyuziti rGznych druh( energii - vyhledové budou zbyvajici topeni$té na uhelna
paliva ruSena a zasobovani teplem bude pfevadéno na bazi kombinace jinych zdroju energie — elektrického
akumulaéniho hybridniho nebo pfimotopného vytapéni, zkapalnénych topnych plynQ, dfeva apod. Nékteré
objekty mohou byt vytdpény biologickym palivem ve specialnich ekologickych kotlich (dfevo, piliny).
Vzhledem k charakteru Gzemi by mélo byt v maximalni mife uZivano alternativni energie (tepelna Cerpadia,
slunecni energie atp.). Ochranné ani bezpec¢nostni pasmo stavajiciho VTL plynovodu a horkovodu v Dolnim
Jifeting nebude navrzenym rozvojem mésta nijak dotéeno. V grafické ¢asti je podie UAP vyznacen jako
navrh zdmér vedeni VTL plynovodu do aredlu UNIPETROL RPA s.r.o. v katastralnim uzemi Dolniho
Jifetina. Do ochranného ani bezpecnostniho pdsma tohoto navrzeného VTL plynovodu Uzemni plan nicim
nezasahuje.

ROPOVODY, PRODUKTOVODY

Stavajici ropovody a produktovody, prochazejici jihovychodnim okrajem feSeného uzemi v katastru Dolniho
Jifetina, nebudou vcetné jejich ochrannych (OP) a bezpeénostnich pasem (BP) navrzenym rozvojem mésta
rozvojové plochy. V grafické ¢asti jsou vyznadeny zaméry, prevzaté z Uzemné analytickych podkladd,
vychazejici prevazné ze Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje. Jedna se o VTL plynovod véetné OP a
BP, vedeny od jihu do aredlu UNIPETROL RPA s.r.0. a o koridory pro umisténi tras novych ropovodi —
koridor ropovodu ,CTR Nelahozeves — Litvinov*, jako vefejné prospésna stavba DV1 ZUR po 3. aktualizaci
z 07/2020 a koridor ropovodu ,Litvinov — Spergau SRNY jako uzemni rezerva DVRS, zasahujici do
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nezastavitelného Uzemi v severovychodnim okraiji katastru Horniho Jifetina. Uzemni plan mésta tato vedeni
véetné navrzenych koridor( bez korekce respektuje, protoze nebyly shledany divody pro jejich upfesnéni a
polohovou Upravu.

SPOJE - TELEKOMUNIKACE, RADIORELEOVE TRASY

Sit' elektronickych komunikaci bude postupné rozSifovana. Pfipadné poZadavky na zajisténi dalSich
pfipojeni budou feSeny individuainé s konkrétnimi investory novych objektl postupné po vypracovani
podrobnych investiénich zamérd, s vyuzitim ponechanych rezerv v kabelové siti, s pouzitim
vysokofrekvenénich technologii, bezdratovych signall atp. Ochrannd pasma vSech telekomunikaénich
zafizeni vCetné radioreléovych tras je nutno v rozvojovych lokalitach respektovat.

NAKLADANI S ODPADY
Stavajici koncepce nakladani s odpady se neméni.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zasady uspofadani obanského vybaveni vefejné infrastruktury jsou vyjadfeny v Hlavnim vykresu (Plochy
ob&anského vybaveni).

Navrh (izemniho planu povazuje stavajici obéanské vybaveni za plodné stabilizované. Uzemni plan
vymezuje v centru dolni ¢asti Horniho Jifetina pfi hlavni prljezdni komunikaci novou zastavitelnou plochu
ob¢anského vybaveni (Z21-0V), ktera bude slouZit pro umisténi nové budovy radnice a dal§iho méstského
vybaveni. Uzemni plan timto navrhem sleduje zpevnéni urbanistické struktury v této dasti Gzemi a vytvoreni
nového centra mésta.

DalSi zafizeni a plochy ob¢anského vybaveni budou souéasti uzemni studie US1, které bude fesit
obnovu Uzemi po tézebni ¢innosti (plochy zmén v krajiné K1-WT a K2-NP a souvisejici uzemi).

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Zasady usporadani vefejnych prostranstvi jsou vyjadieny v Hlavnim vykresu.

Uzemni plan potvrzuje stavajici vefejna prostranstvi sidla v feSeném Gzemi, respektuje je a klade
daraz na uspokojivy standard vefejnych prostranstvi, ktery je urCujicim pro celkovy obytny standard Uzemi.
Uzemni plan predpoklada rozvoj novych vefejnych prostranstvi a zelené (parkd a parkové upravenych
ploch), zejména v souvislosti s plochami prestavby a novymi zastavitelnymi plochami, pfedevSim v dolni
¢asti Horniho Jifetina (v novych centrech obce, v souvislosti s pfestavbou ploch byvalé ZelezniCni stanice).
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E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro
jejich vyuZiti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace,
dobyvani loZisek nerostnych surovin

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Uzemni plan zachovava sougasné vyuziti krajiny s ohledem na funkce krajiny, jako jsou: ekologicka,
hospodafska, vodohospodarska, lesnicka a dale jako mimolesni zelen, trvalé travni porosty a vodni toky.
Uzemni plan zachovava sougasny charakter zdej$i krajiny. Pfedevéim se jedna o zachovani
charakteristickych pfirodnich hodnot Uzemi, kterymi jsou pfedevSim (kromé terénu) rozptylena krajinné
zelen, lesni porosty, remizky a drobné vodni toky.

Uzemni plan vyuziva pro rozvoj takové plochy, které nezpochybnitelné navazuji na jiz zastavéné Gzemi,
jsou vhodné k zastavéni a nevytvaieji nevhodny zasah do volné krajiny. Uzemnim planem nejsou
navrhovany zadné nové plochy pro vyuziti, jez by znamenalo vytvéfeni novych nevhodnych dominant
v Uzemi.

Uzemni plan fesi vyuZiti Gzemi tak, aby nenarusil hodnoty krajiny a jejiho uspofadani. Rozvojové plochy
jsou feSeny tak aby nenaruSovaly obhospodafovani zemédélské pGdy a aby nedoSlo ke kolizim ve
vyuzivani krajiny a nebyl naruden hodnotny krajinny raz feeného Uzemi. Uzemni plan vymezuje plochy
s rozdilnym vyuZitim v nezastavitelném Uzemi a stanovuje podminky pro jejich vyuziti - viz kapitola F v
grafické Casti Hlavni vykres). Jedna se o:

. plochy vodni a vodohospodérské
. plochy zemédélské — zemédeélské jiné — sady
. plochy pfirodni

U v8ech komunikaci se pfedpoklada zachovani doprovodné liniové zelené.
Stavajici vodni toky a vodni plochy jsou navrhem Uzemniho planu piné respektovany; podél
vodnich tokt bude respektovano pasmo v Sifi 6 metrl pro zajisténi jejich udrzby.

KRAJINA - NAVRH OPATRENI

Redené Gzemi se vyznacuje podprdmérnym zastoupenim lest (18,4 %) a krajinu intenzivné vyuZivanou,
zejména zemédélskou vyrobou se znaky tézebni exploatace loZisek surovin.

Navrh uzemniho planu cti veSkerou voIné rostouci krajinnou zelei a vymezuje znacné plochy pro
plochy pfirodni.

Veskera stavajici krajinna zelefi musi byt chranéna a v maximalni mife zachovana.
V uzemi se nachazeji plochy nelesni zelené. Jedna se pfevazné o spontanné sukcesi vzniklé porosty
dfevin, vétSinou na neobhospodafovanych plochéach (vysypkach a jinak antropogenni ¢innosti postizenych
plochach apod.). Jedna se o porosty s pfirodé blizkym charakterem tvofici hodnotné biotopy. Z hlediska
pfirody a krajiny je Zadouci zachovani téchto porostu a jejich cilovym stavem jsou pfirozena spolegenstva.
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Pro funkéni vyuziti ploch vyznamné nelesni zelené je:
- pfipustné:

» soucasné vyuziti;

o vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu porostd odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam;

- podminéné:

* pouze ve vyjime¢nych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, umistény mohou byt jen pfi co

nejmensim zasahu a naruseni téchto porostd;
- nepfipustné:

* jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znamenaly ohroZeni pfirodé blizkého charakteru
porostll, a které by znemoznily &i ohrozily Gzemni ochranu, ruSivé Cinnosti jako je umistovani
staveb, odvodnovani pozemkU, Upravy tokd, intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, téZba
nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéné;

Zelen ve volné krajiné - navrh opatreni:

» Pro vSechny vysadby ve volné krajiné pouzivat vyhradné plvodni pfirozené druhy rostlin.

» Diverzifikovat druhovou skladbu dfevin v rdmci vysadeb.

» Po vysadbach zajistit management; kromé zajisténi dobrého zdravotniho stavu dbat na pfiznivé
krajinotvorné pusobeni; branit degradaci.

* Minimalizovat Upravy porostnich okraju.

»  Smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemk( — zahrady.

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V (zemi jsou vymezeny prvky skladebné ¢asti USES. Skladebné &asti USES jsou lokalizovany v souladu
s UAP a ZUR Usteckého kraje. Prvky USES jsou navrzeny se snahou o bezkolizni priibéh s nadéji na pinou
funk¢nost v budoucnosti.

Cilovym stavem prvki USES, jsou pfirozena spoledenstva coz v daném Uzemi, jsou predevsim lesni
porosty, dle mapy potencialni pfirozené vegetace (Neuhauslova 1998), to je v severo-zapadni ¢asti Uzemi,
24 - bikova bucina (Luzulo-Fagetum), na svazich krusnych hor ve stfedni ¢asti Uzemi to jsou, 21 — violkova
bu€ina (Violo reichenbachianae-Fagetum), na jiho-vychodni ¢asti Uzemi, 7 — CernySova dubohabfina
(Melampyro nemorosi-Carpinetum) a ve vychodni ¢asti, 24 - bikova bucina (Luzulo-Fagetum).

Skladebné ¢asti USES:

Nadregionalni hierarchie

Nadregionalni biocentrum 71 — Jezefi (vétSi ¢ast), mezofilniho bucinného a &ast mezofilniho
hajového typu, funkéni, lesni porosty, misty s neplvodnimi dfevinami. Vlesich péstebnimi zasahy
podporovat porosty pfirozené druhové skladby dle SLT.

Nadregionalni biokoridor K4 Jezefi — Stfibrny roh, mezofilni bucinny (kratky Usek), funkéni, lesni
porosty pfirodé blizké druhové skladby. Zachovat pfirodé blizkou druhovou skladbu.

Nadregionalni biokoridor K4 Jezefi — Stfibry roh, mezofilni hajovy, funkéni, lesni porosty pfirodé
blizké druhové skladby. Podpora pfirodé blizké druhové skladby.

K4/HJ 01 — mezofilni hajové LBC funkéni, v lese udrzet, pfipadné upravit pfirodé blizkou druhovou
skladbu.

Regionalni hierarchie

Regionalni biokoridor 561 Kopistska vysypka — K4, mezofilni héjovy typ, vfeSeném uzemi
pfevazné nefunkéni RBK k zalozeni, Pfevézné plochy poznamenany silnou antropogenni ¢innosti — téZbou
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a dalSi. ZaloZeni pfedevsim lesnich porostl s pfirozenou druhovou skladbou, misty muzné i pfirodé blizka
luéni spole€enstva.

Regionalni biokoridor 576 Niva Biliny — RBK 561, mezofilni hajovy typ, v feSeném Uzemi nefunkéni
RBK k zalozeni. plochy poznamenény silnou antropogenni Cinnosti — tézbou a dalsi. Zalozeni pfedevSim
lesnich porostu s pfirozenou druhovou skladbou, misty muzné i pfirodé blizka luéni spoleCenstva.

561/HJ 02 — mezofilni hajové a vodni, vlozené LBC ¢astecné funkeni, na rekultivovanych plochéach
podpora pfirodé blizké druhové skladbé.

561/HJ 03 — mezofilni hajové a vodni, vlozené LBC ¢astecné funkeni, na rekultivovanych plochéach
podpora pfirodé blizké druhové skladbé.

561/HJ 04 - antropogenni, vlozené LBC nefunkeni, antropogenni Cinnosti postizené plochy
renaturalizovat, v¢. revitalizace vodniho toku.

561/HJ 05 - antropogenni, viozené LBC nefunkéni, antropogenni &innosti postizené plochy
renaturalizovat.

561/HJ 06 - antropogenni, viozené LBC nefunkéni, antropogenni &innosti postizené plochy
renaturalizovat.

561/HJ 07 - antropogenni, vliozené LBC nefunkeni, antropogenni innosti postizené plochy
renaturalizovat, na rekultivovanych plochach podpora pfirodé blizké druhové skladbé.

561/HJ 08 - antropogenni, viozené LBC nefunkeni, antropogenni ¢innosti postizené plochy
renaturalizovat, v¢. revitalizace vodniho toku.

576/HJ 09 - antropogenni, viozené LBC nefunkéni, antropogenni &innosti postizené plochy
renaturalizovat.

Lokalni hierarchie

HJ 10 antropogenni a mezofilni hajové, ¢aste¢né vodni LBC funkéni, na rekultivovanych plochéach
podpora pfirodé blizké druhové skladbé.

HJ 11 antropogenni a mezofilni hajové LBC funkéni, na rekultivovanych plochach podpora pfirodé
blizké druhove skladbé.

HJ 12 mezofilni hajové LBC funkéni, na rekultivovanych plochéch podpora pfirodé blizké druhové
skladbé dle SLT.

LK 71-HJ10 mezofilni hajovy, Castecné hygrofilni LBK funkéni, na rekultivovanych plochéach
podpora pfirodé blizké druhové skladbé, v lesnich porostech upravit druhovou skladbou dle SLT, podpora
pfirozené sukcese.

LK HJ02-HJ11 mezofilni hajovy LBK funkéni, na rekultivovanych plochéch podpora pfirodé blizké
druhové skladbé, podpora pfirozené sukcese.

LK HJ03-HJ11 mezofilni hajovy LBK nefunkéni, zaloZit pfirodé blizké druhové skladbé, podpora
pfirozené sukcese.

Skladebné ¢asti USES jsou zakresleny v grafické ¢asti izemniho planu.

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je:
- pfipustné:
* soucasné vyuziti;
» vyuZiti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam;
- podminéné:
* pouze ve vyjimec¢nych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby a vodohospodarské zafizeni, jeZ
mohou byt umistény jen pfi co nejmensim zasahu a naruSeni funkénosti biocentra;
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- nepfipustné:

» zmény funk¢niho vyuziti, které by snizovaly souCasny stuper ekologické stability daného uzemi
zarazeného do USES ((zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh
s niz8im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pddu), které jsou v rozporu s funkci
téchto ploch v USES;

» jakeékoliv zmény funkCniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter nebo tUzemni
ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich;

o rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemkd, Upravy tok(, intenzifikace
obhospodafovani, odlesiovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo Cinnosti podminéné;

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridord je:
- pfipustné:

e soucCasné vyuziti

o vyuziti zajiStujici vysoké zastoupeni druhl organismd odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pfi béZném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodafeni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreaCni plochy pfirodniho charakteru;

» Reuvitalizace vodnich toku je zadouci.

- podminéné:

e pouze ve vyjime¢nych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor pokud mozno
kolmo, technické infrastruktura a vodohospodaiské zafizeni; umistény mohou byt jen pfi co
nejmensim zasahu a naruseni funkénosti biokoridoru;

- nepfipustné:

» zmény funk¢niho vyuziti, které by snizovaly soucasny stuper ekologické stability daného uzemi
zarazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupndm ekologické stability na druh
s niz8im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu), které jsou v rozporu s funkci
biokoridoru;

* jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily uzemni ochranu a zalozeni
chybéjicich Casti biokoridord, rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodiovani pozemkd,
Upravy tokU, intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo
¢innosti podminénych;

» oploceni.

PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni plan nefesi nové polni a p&si cesty, v krajiné oviem zachovava sou¢asnou cestni sit. Resené
uzemi je protkano dostatecnou siti cest, v krajiné nejsou Zadné vyznamnéjsi bariery omezujici prostupnost
krajiny. Jedinou zasadni bariérou v izemi je plocha stavajiciho lomu Ceskoslovenské armady — komplexni
feSeni tohoto Uzemi, zahrnujici obnovu historické, kulturni krajiny bude pfedmétem Uzemni studie (US1),
uzemi. SouCasnou prostupnost zdejSi krajiny (po doplnéni o mistni a Ucelové komunikace podle
provedenych pozemkovych Uprav) je mozné hodnotit jako vyhovujici. V ramci dal$iho rozvoje Uzemi je
nepfipustné dalsi scelovani pozemk( zemédélské pldy a dalsi ruSeni polnich cest. Je téZ zapotrebi
zachovat vefejny pruchod krajinou a neuzavirat cesty v krajiné pro pési a cyklistickou vefejnost.
Prostupnost krajiny pro migrujici Zivogichy podporuje navrzeny Uzemni systém ekologické stability.
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Pro prostupnost krajiny je:
- pfipustné:
» soucasné vyuziti;
* omezeni provozu motorovych vozidel po U¢elovych zemédélskych cestéch;
» pfipadné dopinéni sité polnich cest v ramci pozemkovych Uprav;
 realizace cyklostezek;
- podminéné:
* pouze ve vyjime¢nych pfipadech omezeni pfistupnosti do volné krajiny, pfipadné zruSeni cest
pouze s nahradnim feSenim prostupnosti krajiny;
- nepfipustné:
e Uzavirani cest pro vefejnost s vyjimkou motorovych vozidel;
* ruSeni cest bez nahradniho feSeni;

PROTIEROZNi OPATRENI

ViyuZiti uzemi dle tzemniho planu nezvySuje erozni ohrozZeni pid v Gzemi. Naopak navrzeny znaény rozsah
ploch pfirodnich bude plnit téZ funkci protierozni.

Pro omezeni eroze krajiny je:
- pfipustné:
zvySovani podilu trvalych travnich porostu;
zakladani porostu krajinné zelené;
Clenéni velkych celk( zemédélské pldy;
- nepfipustné:
 dalSi scelovani pozemku orné pudy;
* likvidace ¢i poSkozovani porostd krajinné zeleng;
» zvySovani podilu orné pudy (zorfiovani existujicich ploch travnich porost);
poSkozovani bfehovych porostl a nevhodné Upravy tokl (napfimovani, zatrubfiovani apod.)

OPATRENI PROTI POVODNIM

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrZzovani vody v krajiné. Toto spo€iva mimo jiné v zachovani
volnych prostor v Udolnich nivach vodnich tokd pro povodiové rozlivy, revitalizace vodnich tokd a
zvySovani zastoupeni trvalé vegetace v krajiné. Vyznamnymi opatfenimi v daném Uzemi muze byt téZ
realizace USES a ploch pfirodnich.

OPATRENI PRO OBNOVU A ZVYSOVANi EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

NejvyznamnéjSim opatfenim pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny je realizace uzemnim
planem vymezenych prvk USES a ploch pfirodnich a jejich ochrana.
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VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY (VKP)

Na uzemi obce se nachazeji VKP ve smyslu zédkona 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny v platném
znéni §3 odst. 1 b) — vyznamny krajinny prvek jako ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna
¢ast krajiny utvafi jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrzeni jeji stability. Vyznamnymi krajinnymi prvky jsou
lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy.

KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANiI KRAJINY

ZdejSi krajina, a¢ vyznamné exploatovana téZbou surovin ma po ukonceni tézby a po nasledné rekultivaci a
renaturalizaci dotCenych ploch, velké pfedpoklady pro rekreacni a turistické vyuZiti Gzemi.
Krajina méa velky potenciél z hlediska pési a cyklistické turistiky a rozvoje agroturistiky.

DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Uzemni plan respektuje (izemni ekologické limity t&Zby hnédého uhli stanovené usnesenim vlady &. 444
11991 a potvrzené usnesenim vlady €. 1176/2008 jako nepfekrocitelné hranice, za nimiz nesmi byt uzemi
naru$eno povrchovou téZbou ani vysypkovym hospodarstvim.

F STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s ur¢enim pfevaZujiciho dcelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je
mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochéach je vylouceno umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro dcely uvedené v §18, odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuZiti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové
regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich
vyuZiti)

STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT|

Resené uzemi Uzemniho planu Horni Jifetin je lenéno na jednotlivé polyfunkéni plochy — stabilizované
plochy a plochy zmén (plochy zastavitelné, plochy pfestaveb a plochy zmén v krajiné). Pro jednotlivé plochy
jsou stanoveny nasledujici podminky funkéniho vyuziti a prostorového usporadani.

Pro jednotlivé plochy zmén (plochy zastavitelné, plochy prestaveb a plochy zmén v krajiné) jsou
uvedeny pfipadné dopliujici podminky.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SMISENE OBYTNE CENTRALNI (SC)

Hlavni funkéni vyuziti: stavby pro bydleni — rodinné domy, bytové domy; stavby pro vefejnou
spravu, cirkevni zafizeni; ubytovaci zafizeni pro kréatkodobou rekreaci (hotely a penziony, pfipadné
ubytovani v soukromi); zafizeni vefejného stravovani, obchodni zafizeni a zafizeni drobné vyroby a sluzeb
(do kapacity jedné jednotky 1.000 m2 hrubé podlazni plochy).
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Pripustné funkéni vyuZiti: Skolska zafizeni, kulturni zafizeni, sportovni zafizeni, zdravotnicka a
socialni zafizeni, stavby dopravni a technické infrastruktury; pfi rodinnych domech stavby souvisejici s
bydlenim.

Podminéné pfipustné funkcni vyuZiti: obchodni zafizeni (do kapacity jedné jednotky 2.000 m?
hrubé podlazni plochy), neruSici vyroba; pfi rodinnych domech stavby souvisejici s bydlenim. Podminkou
Jje, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkcnim vyuZitim, nesmi naru$it stavajici charakter uzemi a nesmi
snizovat svym provozem obytny standard tdzemi.

Nepripustné funkcni vyuziti: veSkeré funkéni vyuZiti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelnd, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim
vyuzitim.

Prostorové usporadani: maximaini zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 75%, minimaini
zastoupeni zelené na pozemku: 15%; max. podlaznost: 4 nadzemni podlazi (v€etné vyuzitého podkrovi - v
pfipadé zastfeSeni Sikmou stfechou) - max. vySka nadzemnich objektl: 14,0 m - od primérné hladiny
upraveného terénu v pldorysu objektu k nejvy3Simu mistu stfeSni konstrukce (méfeno bez vystupk(
charakteru komina, antény, nastfesniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); minimaini Sifka
uliéniho prostoru bude 8 m (mezi hranicemi protilehlych pozemku) - plati pro zastavitelné plochy a plochy
pfestavby; odstav motorovych vozidel nutno zajistit pfednostné na vlastnim pozemku.

Plocha prestavby P3-SC - doplfiujici podminky:

Plocha je pfednostné urena pro vystavbu ubytovacich zafizeni a sluzeb pro turistické a sportovné
rekreacni aktivity.

Plocha prestavby P4-SC - doplrfiujici podminky:

Plocha je pfednostné uréena pro vystavbu ubytovacich zafizeni a sluzeb pro turistické a sportovné
rekreacni aktivity.

SMISENE OBYTNE MESTSKE - INDIVIDUALNI (SM)

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby pro bydleni - rodinné domy.

Pripustné funkcni vyuziti: stavby pro vefejnou sprévu, Skolska zafizeni, kulturni zafizeni,
sportovni zafizeni, zdravotnicka a sociélni zafizeni, cirkevni zafizeni; ubytovaci zafizeni pro kratkodobou
rekreaci (ubytovani v soukromi - do kapacity jedné jednotky 10 I0zek); zafizeni vefejného stravovani,
obchodni zafizeni a zafizeni drobné vyroby a sluzeb (do kapacity jedné jednotky 100 m2 hrubé podlazni
plochy); stavby dopravni a technické infrastruktury; pfi rodinnych domech stavby souvisejici s bydlenim.

Podminéné pripustné funkcni vyuZiti: ubytovaci zafizeni (ubytovani v soukromi, penzion - do
kapacity jedné jednotky 50 I0Zek); zafizeni vefejného stravovani, obchodni zafizeni a zafizeni sluzeb (do
kapacity jedné jednotky 500 m2 hrubé podlazni plochy). Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim
funkCnim vyuZitim, nesmi naru$it stavajici charakter uzemi a nesmi sniZovat svym provozem obytny
Standard tzemi.

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkéni vyuziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jeZ
jsou neslucitelnd, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim
vyuzitim.

Prostorové usporadani: maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 35% (pro pozemky
o velikosti do 2.000 m2), resp. 20% (pro pozemky o velikosti vé&tSi nez 2.000 m2 aZ do velikosti 3.000 m2),
resp. 10% (pro pozemky o velikosti vétsi nez 3.000 m2), minimalni zastoupeni zelené na pozemku: 40%;
max. podlaznost: 3 nadzemni podlazi (vCetné vyuzitého podkrovi - v pfipadé zastfeSeni Sikmou stfechou) -
max. vySka nadzemnich objekt(: 10,0 m - od prdmérné hladiny upraveného terénu v pudorysu objektu k
nejvy$Simu mistu stfedni konstrukce (méfeno bez vystupkl charakteru komina, antény, nastfeSniho
technologického zafizeni vzduchotechniky apod.).; min. velikost pozemku: 800 m2; vyjimka z min. velikosti
pozemku je pfipusténa v pfipadé jiz stavajici, provedené parcelace; minimalni Sifka uliCniho prostoru bude
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8 m (mezi hranicemi protilehlych pozemki) - plati pro zastavitelné plochy a plochy prestavby; odstav
motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

Zastavitelna plocha Z6-SM - doplfiujici podminky:
Plocha bude rozvijena podle aktuélni platné dokumentace.

Zastavitelna plocha 219-SM - doplriujici podminky:
Uzemni plan stanovuje, Ze vtéto plode je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie (US2; vymezeni - viz Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, dopliujici podminky - viz kapitola L).

SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

Hlavni funkéni vyuziti: stavby pro bydleni — rodinné domy (izolované).

Pripustné funkéni vyuziti: individualni, rodinna rekreace; stavby dopravni a technické
infrastruktury; pfi rodinnych domech stavby souvisejici s bydlenim.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: stavby pro vefejnou spravu, Skolska zafizeni, kulturni
zafizeni, sportovni zafizeni, zdravotnickd a socialni zafizeni, cirkevni zafizeni; ubytovaci zafizeni pro
kratkodobou rekreaci (ubytovani v soukromi - do kapacity jedné jednotky 20 Iizek), zafizeni vefejného
stravovani, obchodni zafizeni a zafizeni drobné vyroby a sluzeb (do kapacity jedné jednotky 500 m2 hrubé
podlazni plochy); pfi rodinnych domech stavby souvisejici s bydlenim. Podminkou je, Ze nesmi byt v
rozporu s hlavnim funkénim vyuZitim, nesmi nijak narusit stavajici charakter uzemi a nesmi nijak snizovat
svym provozem stavajici obytny standard tzemi.

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkéni vyuziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jeZ
jsou neslucitelnd, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim
vyuzitim.

Prostorové usporadani: maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty (vCetné
zpevnénych ploch): 35% (pro pozemky o velikosti do 2.000 m2), resp. 20% (pro pozemky o velikosti vétsi
nez 2.000 m2 az do velikosti 3.000 m2), resp. 10% (pro pozemky o velikosti vé&tsi nez 3.000 m2), minimalni
zastoupeni zelené na pozemku: 40%; max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi (v&etné vyuZitého podkrovi - v
pfipadé zastfeSeni Sikmou stfechou) - max. vySka nadzemnich objektl: 8,5 m - od primérné hladiny
upraveného terénu v pldorysu objektu k nejvy$Simu mistu stfeSni konstrukce (méfeno bez vystupk(
charakteru komina, antény, nastfeSniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); min. velikost
pozemku: 800 m2; vyjimka z min. velikosti pozemku je pfipusténa v pfipadé jiz stavajici, provedené
parcelace; minimalni Sifka ulicniho prostoru bude 8 m (mezi hranicemi protilehlych pozemkd) - plati pro
zastavitelné plochy a plochy prestavby; odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

PLOCHY REKREACE

REKREACE INDIVIDUALNI - ZAHRADKOVE A CHATOVE OSADY (Rl)

Hlavni a pfipustné funkcni vyuZiti: zahradkarské chaty, rekreadni chaty — pro individualni,
rodinnou rekreaci; péstebni plochy.

Pripustné funkcni vyutziti: stavby pro bydleni — rodinné domy (izolované); stavby dopravni a
technické infrastruktury; pfi rodinnych domech stavby souvisejici s bydlenim; stavby dopravni a technické
infrastruktury.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: ubytovaci zafizeni pro kratkodobou rekreaci (ubytovani
v soukromi - do kapacity jedné jednotky 10 l0zek), zafizeni vefejného stravovani, obchodni zafizeni a
zafizeni sluzeb (do kapacity jedné jednotky 100 m2 hrubé podlazni plochy). Podminkou je, Ze nesmi byt v
rozporu s hlavnim funkénim vyuZitim, nesmi nijak narusit stavajici charakter uzemi a nesmi nijak snizovat
svym provozem stavajici obytny standard dzemi.

24



Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkéni vyuziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jeZ
jsou neslucitelnd, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim
vyuzitim.

Prostorové usporadani: maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty (vCetné
zpevnénych ploch): 35% (pro pozemky o velikosti do 2.000 m2), resp. 20% (pro pozemky o velikosti vétSi
nez 2.000 m2 az do velikosti 3.000 m2), resp. 10% (pro pozemky o velikosti vétsi nez 3.000 m2), minimalni
zastoupeni zelené na pozemku: 40%; max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi (v&etné vyuZitého podkrovi - v
pfipadé zastfeSeni Sikmou stfechou) - max. vySka nadzemnich objektd: 8,5 m - od primérné hladiny
upraveného terénu v pldorysu objektu k nejvy$Simu mistu stfeSni konstrukce (méfeno bez vystupku
charakteru komina, antény, nastfeSniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.).; min. velikost
pozemku: 400 m2; vyjimka z min. velikosti pozemku je pfipusténa v pfipadé jiz stavajici, provedené
parcelace; minimalni Sifka uli¢niho prostoru bude 8 m (mezi hranicemi protilehlych pozemkd) - plati pro
zastavitelné plochy a plochy prestavby; odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE (OV)

Hlavni funkcni vyuziti: stavby pro vefejnou spravu, Skolska zafizeni, kulturni zafizeni,
zdravotnické a socialni zafizeni, cirkevni zafizeni.

Pripustné funkcni vyuZiti: stavby dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pripustné funkcni vyuZiti: sportovni zafizeni; ubytovaci zafizeni pro kratkodobou
rekreaci (do kapacity jedné jednotky 20 I0Zek); obchodni zafizeni a zafizeni sluzeb (do kapacity jedné
jednotky 500 m2 hrubé podlazni plochy). Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim
vyuZitim, nesmi nijak narusit stavajici charakter uzemi a nesmi nijak snizovat svym provozem stavajici
obytny standard sousednich dzemi.

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkéni vyuziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jeZ
jsou neslucitelnd, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim
vyuzitim.

Prostorové usporadani: max. podlaznost objektl: 4 nadzemni podlazi; max. vySka nadzemnich
objektt: 14,0 m od prdmérné hladiny terénu v pdorysu objektu; minimalni $itka uli¢niho prostoru bude 8,0
m (mezi hranicemi protilehlych pozemku) - plati pro zastavitelné plochy a plochy pfestavby; odstav
motorovych vozidel nutno zajistit pfednostné na vlastnim pozemku.

Zastavitelna plocha 221-0V - dopliujici podminky:

Plocha je pfednostné ur€ena pro vystavbu radnice.

OBCANSKE VYBAVENI - SPORT (0S)

Hlavni funkéni vyuZiti: sportovni zafizeni, sportovni plochy.

Pripustné funkcni vyuZiti: stavby dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné funkcni vyuZiti: zafizeni nezbytné nutnd pro provoz plochy, ubytovaci
zafizeni pro kratkodobou rekreaci (do kapacity jedné jednotky 50 10Zek), obchodni zafizeni a zafizeni
sluzeb (do kapacity jedné jednotky 200 m2 hrubé podlazni plochy), plochy a zafizeni pro vyrobu elektrické
energie - fotovoltaické plochy. Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuZitim, nesmi
nijak naru$it stavajici charakter uzemi a nesmi nijak snizovat svym provozem stavajici obytny standard
sousednich uzemi.

Nepripustné funkcni vyuziti: veSkeré funkéni vyuZiti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelnd, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim
vyuzitim.
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Prostorové usporadani: max. vySka nadzemnich objektd: 12,0 m od primérmné hladiny stavajiciho
terénu v pdorysu objektu k nejvy$Simu mistu stfe$ni konstrukce (méfeno bez vystupkl charakteru komina,
antény, nastfesniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); odstav motorovych vozidel nutno
zajistit pfednostné na vlastnim pozemku.

OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY (OH)

Hlavni funkéni vyuZiti: zamérné zaloZené plochy hrbitovu.

Pripustné funkéni vyutziti: stavby a zafizeni pro provoz a Udrzbu dané plochy.

Podminéné pripustné funkcni vyuZiti: stavby dopravni a technické infrastruktury. Podminkou je,
Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkcnim vyuZitim, nesmi narusit stavajici charakter uzemi a nesmi
SniZovat svym provozem obytny standard tzemi.

Nepripustné funkcni vyuziti: veSkeré funkéni vyuZiti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelnd, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim
vyuzitim.

Prostorové usporadani: maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 10% (nevztahuje
se na hroby a hrobky); max. vySka nadzemnich objekt(: 6,0 m - od primérné hladiny upraveného terénu v
pudorysu objektu k nejvysSimu mistu stfeSni konstrukce (méfeno bez vystupkl charakteru komina, antény,
nastfeSniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.)

OBCANSKE VYBAVENI - ZAMEK JEZERI (0X)

Hlavni funkéni vyuziti: zamecky areal Jezefi, vCetné zameckého parku; zamecky areal je
pamétkové chranénou kulturni paméatkou zapsanou v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek pod &. USKP
42992/5-298; ochranné pasmo souboru kulturnich pamétek v Jezefi zapsano v Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek pod &. USKP 3202.

Pripustné funkcni vyutziti: -.

Podminéné pfipustné funkcni vyuZiti: -.

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkéni vyuZiti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelnd, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim
vyuzitim.

Prostorové usporadani: -.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (VX)

Hlavni funkéni vyutziti: stavby a zafizeni pro primyslovou vyrobu a skladovani, stavby a zafizeni
pro velkoobchodni prodej a distribuci.

Pripustné funkcni vyuZiti: zafizeni vefejného stravovani, obchodni zafizeni a zafizeni drobné
vyroby a sluZeb; stavby dopravni a technické infrastruktury, véetné ploch a zafizeni pro vyrobu elektrické
energie - fotovoltaickych ploch a zafizeni pro vyrobu elektrické energie.

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: bydleni, ubytovaci zafizeni. Podminkou je, Ze budou
splnény prislusné hygienické limity pro stavby pro bydleni.

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkéni vyuziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jeZ
jsou neslucitelnd, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim
vyuzitim.

Prostorové usporadani: maximaini zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 75%; minimalni
zastoupeni zelené na pozemku: 10%; max. vySka nadzemnich objektd: 12,0 m - od primérné hladiny
upraveného terénu v pldorysu objektu k nejvy$Simu mistu stfeSni konstrukce (méfeno bez vystupku

26



charakteru komina, antény, nastfeSniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); odstav
motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA (V2)

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby a zafizeni pro zemédélské a lesni hospodafeni; veterinarni
zafizeni; zahradnictvi.

Pripustné funkcni vyuZiti: zafizeni vefejného stravovani, obchodni zafizeni a zafizeni drobné
vyroby a sluzeb (do kapacity jedné jednotky 1.000 m2 hrubé podlazni plochy); stavby dopravni a technické
infrastruktury, vCetné ploch a zafizeni pro vyrobu elektrické energie - fotovoltaickych ploch a zafizeni pro
vyrobu elektrické energie.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: bydleni, ubytovaci zafizeni (do kapacity jedné jednotky 50
luzek). Podminkou je, Ze budou splnény prislusné hygienické limity pro stavby pro bydleni. Plochy a
zafizeni pro vyrobu elektrické energie - fotovoltaické plochy. Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s
hlavnim funkcnim vyuzitim, Ze nesmi nijak naru$it stavajici charakter izemi a nesmi nijak sniZovat svym
provozem stavajici obytny standard sousednich uzemi.

Nepripustné funkcni vyuziti: veSkeré funkéni vyuZiti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelnd, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim
vyuzitim.

Prostorové usporadani: maximaini zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 50%; minimaini
zastoupeni zelené na pozemku: 20%; max. vySka nadzemnich objektd: 12,0 m - od prdmérné hladiny
upraveného terénu v pldorysu objektu k nejvy3Simu mistu stfedni konstrukce (méfeno bez vystupk(
charakteru komina, antény, nastfeSniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); odstav
motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

Zastavitelna plocha 223-VZ - doplfiujici podminky:

Plocha je urCena pro vybudovani zahradnictvi.

PLOCHY SMISENE VYROBNI

SMISENE VYROBNI - VYROBY A SLUZEB (HS)

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby a zafizeni pro vyrobu neruSici, obchod a sluzby (do kapacity jedné
jednotky 2.000 m2 hrubé podlazni plochy).

Pripustné funkéni vyuziti: stavby dopravni a technické infrastruktury, véetné ploch a zafizeni pro
vyrobu elektrické energie - fotovoltaickych ploch a zafizeni pro vyrobu elektrické energie.

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti: stavby a zafizeni pro vyrobu nerusici, obchod a sluzby (do
kapacity jedné jednotky 2.000 m2 hrubé podlazni plochy). Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim
funkCnim vyuZitim, nesmi nijak naru$it stavajici charakter uzemi a nesmi nijak sniZovat svym provozem
Stavajici obytny standard sousednich tzemi. Bydleni; ubytovaci zafizeni (do kapacity jedné jednotky 50
lizek). Podminkou je, Ze budou splnény pfislusné hygienické limity pro stavby pro bydleni.

Nepripustné funkcni vyuziti: veSkeré funkéni vyuZiti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelnd, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim
vyuzitim.

Prostorové usporadani: maximaini zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 50%; minimalni
zastoupeni zelené na pozemku: 20%; max. vySka nadzemnich objektd: 12,0 m - od primérné hladiny
upraveného terénu v pldorysu objektu k nejvy$Simu mistu stfeSni konstrukce (méfeno bez vystupku
charakteru komina, antény, nastfeSniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); odstav
motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DOPRAVA DRAZNI (DD)

Hlavni funkcni vyuZiti: stavby, zafizeni a plochy pro ZelezniCni dopravu, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Pripustné funkcni vyuziti: stavby a zafizeni nezbytné nutna pro provoz plochy; stavby technické
infrastruktury; stavby a zafizeni pro obchod a sluzby (do kapacity jedné jednotky 200 m2 hrubé podlazni
plochy).

Podminéné pfipustné funkcni vyuZiti: -.

Nepripustné funkcni vyuziti: veSkeré funkeni vyuziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelnd, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim
vyuzitim.

Prostorové usporadani: -.

DOPRAVA JINA - CYKLOSTEZKA (DX)

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby, zafizeni a plochy pro cyklistickou dopravu.

Pripustné funkcni vyuZiti: stavby a zafizeni nezbytné nutna pro provoz plochy; stavby technické
infrastruktury.

Podminéné pripustné funkcni vyuZiti: stavby a zafizeni pro obchod a sluzby (do kapacity jedné
jednotky 200 m2 hrubé podlazni plochy). Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkcnim
vyuZitim, nesmi nijak narusit stavajici charakter uzemi a nesmi nijak snizovat svym provozem stavajici
obytny standard sousednich uzemi.

Nepripustné funkcni vyuziti: veSkeré funk&ni vyuziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelnd, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funk¢nim
vyuzitim.

Prostorové usporadani: -.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

VODNI HOSPODARSTVI (TW)

Hlavni funkéni vyuziti: stavby a zafizeni technické infrastruktury - zasobovani vodou,
odkanalizovani a likvidace odpadnich vod.

Pripustné funkcni vyuZiti: stavby dopravni infrastruktury, plochy a zafizeni pro vyrobu elektrické
energie - fotovoltaické plochy a zafizeni pro vyrobu elektrické energie.

Podminéné pfipustné funkcni vyuZiti: -.

Nepripustné funkcni vyuziti: veSkeré funkéni vyuziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelnd, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim
vyuzitim.

Prostorové usporadani: -.

ENERGETIKA (TE)

Hlavni funkéni vyuziti: stavby a zafizeni technické infrastruktury — energetickych siti, vCetné
obnovitelnych zdroju energie.

Pripustné funkcni vyuZiti: stavby dopravni infrastruktury.

Podminéné pripustné funkcni vyuZiti: -.
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Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkéni vyuziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jeZ
jsou neslucitelnd, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim
vyuzitim.

Prostorové usporadani: -.

Zastavitelna plocha 229-TE - doplfiujici podminky:

Plocha je ur€ena k vybudovani fotovoltaické elektrarny.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

VEREJNA PROSTRANSTVI S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH (PP)

Hlavni funkéni vyuiiti: plochy vefejnych prostranstvi bez omezeni pfistupu (s moZnosti
regulovaného pfistupu — napfiklad v no¢nich hodinéch); souCasti vefejnych prostranstvi je sidelni zeleri.

Pripustné funkcni vyuZiti: stavby dopravni a technické infrastruktury; méstsky mobiliar.

Podminéné pripustné funkcni vyuZiti: -.

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkéni vyuziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jeZ
jsou neslucitelnd, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim
vyuzitim.

Prostorové usporadani: -.

PLOCHY ZELENE

ZELEN - PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY (ZU)

Hlavni funkéni vyuZiti: zamérné zaloZené nebo dotvofené plochy vyznamné sidelni zelené.

Pripustné funkcni vyutziti: stavby dopravni a technické infrastruktury, méstsky mobiliaF.

Podminéné pripustné funkcni vyuZiti: -.

Nepripustné funkcni vyuziti: veSkeré funkéni vyuZiti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelnd, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim
vyuzitim.

Prostorové usporadani: -.

Plocha prestavby P5-ZU - dopliujici podminky:

Plocha je urena pro vybudovani vefejné zelené, jejiz soucasti mohou byt i zpevnéné plochy umoznujici
spolecenské a sportovné rekreacni aktivity.

Plocha prestavby P6-ZU - dopliujici podminky:

Plocha je urCena pro vybudovani vefejné zelené, jejiz souCasti mohou byt i zpevnéné plochy umoziujici
spoleCenské a sportovné rekreacni aktivity.

PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

VODNI PLOCHY A VODNI TOKY (WT)

Hlavni funkéni vyuziti: vodni plochy a vodni toky a plochy pro vodohospodafské vyuZiti.

Pripustné funkéni vyuziti: plochy USES; stavby pro snizovani nebezpeéi ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dsledku.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: stavby dopravni a technické infrastruktury; zafizeni pro
provoz a udrzbu dané plochy. Podminkou je, Ze nedojde prokazatelné k poSkozeni, pfipadné ke znieni
VKP ze zékona.
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Nepfipustné funkéni vyuziti: vesSkeré funkéni vyuziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jeZ
jsou neslucitelnd, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim
vyuzitim.

Prostorové usporadani: vodni plochy a vodni toky, v€etné jejich bfehovych porostl, budou
maximalné chranény; podél koryt vodnich tok( bude respektovan min. 6 metr(i Siroky manipulaéni pruh;
neni dovoleno oplocovani vodnich ploch a vodnich tokud (s vyjimkou ohradniku, nebo dfevénych bradel).
Neni dovoleno omezeni prostupnosti uzemi pro Zivo€ichy v okoli vodoteci a vodnich ploch v nezastavéném
uzemi. V pfipadé oploceni pozemki sousedicich s korytem vodnich tokd bude oploceni respektovat
bfehovy porost vodotege. Pozemky, na kterych se nachazeji koryta vodnich toku, nebudou déleny. Zafizeni
pro provoz a Udrzbu dané plochy: pouze lehké, odstranitelné stavby; max. vySka 5,0 m, max. zastavéna
plocha 25 m2.

Plocha zmén v krajiné K1-WT - doplfujici podminky:

Uzemni plan stanovuje, Ze vtéto plode je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie US1; tzemni studie bude zpracovana spole¢né pro plochu K1-WT, pro plochu K2-NP a pro
souvisejici uzemi (vymezeni - viz Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, doplfiujici podminky - viz kapitola L).

PLOCHY ZEMEDELSKE

ZEMEDELSKE (A2)

Hlavni funkéni vyuziti: zemédélsky pidni fond (ZPF), véetné vyznamné nelesni zelené.

Pripustné funkéni vyuziti: USES.

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu dané plochy.
Podminkou je, Ze nedojde k poSkozeni, pfipadné zni¢eni VKP, nebo vyznamné nelesni zelené; podminkou
Jje, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkcnim vyuzitim, nesmi nijak narusit stavajici charakter dzemi a
nesmi nijak snizovat svym provozem stavajici obytny standard sousednich tzemi. Stavby dopravni
infrastruktury (pouze UCelové komunikace pro obhospodafovani pozemkU, leZicich v plochach
zemédeélskych, a stezky pro pési a cyklostezky — s travnatym nebo mlatovym povrchem) a stavby technické
infrastruktury. Podminkou je, Ze nedojde k naru$eni, pfipadné zni¢eni VKP, nebo vyznamné nelesni zelené;
podminkou je neexistence prokazatelné alternativniho feSeni.

Nepripustné funkcni vyuziti: veSkeré funkéni vyuZiti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelnd, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim
vyuzitim. Soucasti ploch zemédélskych je vyznamna nelesni zelen - nepfipustné vyuziti: jakékoliv zmény
funkEniho vyuZiti, které by znamenaly ohroZeni pfirodé blizkého charakteru porostu, a které by znemoznily
¢i ohrozily izemni ochranu, rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodfiovani pozemkd, pravy tokd,
intenzifikace obhospodafovani, odlesfovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéné.

Prostorové usporadani: v plochach zemédélskych budou maximalné chranény vyznamné krajinné
prvky ze zékona (pozemky uréené k pInéni funkci lesa, plochy vodni a vodni toky, Udolni nivy, USES,
interak&ni prvky) i dali vyznamné prvky stavajici zelené (remizky, meze, skupiny stroma, aleje); v plochach
zemédeélskych neni dovoleno oplocovani (s vyjimkou ohradnikd, nebo dievénych bradel). Stavby a zafizeni
pro provoz a udrzbu dané plochy: pouze lehké, odstranitelné stavby — pfistfeSky pro zvifata, krmelisté,
seniky; max. vy$ka 5,0 m, max. zastavéna plocha 25 m2.

ZEMEDELSKE JINE - SADY (AX)

Hlavni funkéni vyuziti: zemédélsky pldni fond (ZPF) — ovocné sady.

Pripustné funkéni vyuziti: USES.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: stavby a zafizeni pro provoz a Udrzbu dané plochy.
Podminkou je, Ze nedojde k poSkozeni, pfipadné zni¢eni VKP, nebo vyznamné nelesni zelené; podminkou
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je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuZzitim, nesmi nijak naru$it stavajici charakter dzemi a
nesmi nijak snizovat svym provozem stavajici obytny standard sousednich tzemi. Stavby dopravni
infrastruktury (pouze UcCelové komunikace pro obhospodafovani pozemkd, lezicich v plochach
zemédélskych - jinych) a stavby technické infrastruktury. Podminkou je, Ze nedojde k naruseni, pfipadné
zni¢eni VKP, nebo vyznamne nelesni zelené; podminkou je neexistence prokazatelné alternativniho feSeni.

Nepripustné funkcni vyuziti: veSkeré funkéni vyuZiti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelnd, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim
vyuzitim.

Prostorové usporadani: stavby a zafizeni pro provoz a Udrzbu dané plochy: pouze lehke,
odstranitelné stavby; max. vySka 5,0 m, max. zastavéna plocha 25 m2.

PLOCHY LESNI

LESNI (LE)

Hlavni funkéni vyuZiti: pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL).

Pripustné funkéni vyuziti: USES.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: liniové stavby dopravni a technické infrastruktury (pési
stezky a cyklostezky — s travnatym, nebo mlatovym povrchem). Podminkou je, Ze pro tyto stavby budou
vyuZity stavajici lesni cesty.

Nepripustné funkcni vyuziti: veSkeré funkéni vyuZiti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelnd, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim
vyuzitim.

Prostorové usporadani: -.

LESNi - ARBORETUM (LA)

Hlavni funkcni vyuZiti: arboretum; arboretum je soucasti zameckého arealu Jezefi; zamecky areal
je pamatkové chranénou kulturni pamatkou zapsanou v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek pod €.
USKP 42992/5-298; ochranné pasmo souboru kulturnich paméatek v Jezefi zapsano v Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek pod ¢. USKP 3202.

Pripustné funkcni vyuZiti: -.

Podminéné pripustné funkcni vyuZiti: -.

Nepripustné funkcni vyuziti: veSkeré funkéni vyuZiti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelnd, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim
vyuzitim.

Prostorové usporadani: -.

PLOCHY PRIRODNI

PRIRODNI (NP)

Hlavni funkéni vyuziti: plochy pfirodni, zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny, véetné
vyznamné nelesni zelené.

Pripustné funkcni vyuZiti: ochrana pfirody a krajiny.

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu dané plochy.
Podminkou je, Ze nedojde k poSkozeni, pfipadné zni¢eni VKP, nebo vyznamné nelesni zelené; podminkou
je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuZzitim, nesmi nijak narusit stavajici charakter dzemi a
nesmi nijak snizovat svym provozem stavajici obytny standard sousednich tzemi. Stavby dopravni
infrastruktury (pouze U¢elové komunikace pro obhospodafovani pozemkd, lezicich v plochach pfirodnich, a
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stezky pro pési a cyklostezky — s travnatym nebo mlatovym povrchem) a stavby technické infrastruktury.
Podminkou je, Ze nedojde k naruseni, pfipadné zniceni VKP, nebo vyznamné nelesni zelené; podminkou je
neexistence prokazatelné alternativniho feseni.

Nepripustné funkcni vyuziti: veSkeré funkéni vyuZiti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelnd, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim
vyuzitim.

Prostorové usporadani: v plochach pfirodnich budou maximalné chranény vyznamné krajinné
prvky ze zékona (pozemky uréené k pinéni funkci lesa, plochy vodni a vodni toky, udolni nivy, USES,
interak&ni prvky) i dali vyznamné prvky stavajici zelené (remizky, meze, skupiny stroma, aleje); v plochach
pfirodnich neni dovoleno oplocovani (s vyjimkou ohradnikd, nebo dievénych bradel). Stavby a zafizeni pro
provoz a udrzbu dané plochy: pouze lehké, odstranitelné stavby; max. vySka 5,0 m, max. zastavéna plocha
25 m2,

Plocha prestavby P10-NO - doplfiujici podminky:

Tato plocha je ur€ena k asanaci a zalozeni ploch pfirodnich podle aktuélni platné dokumentace.

Plocha zmén v krajiné K2-NP - doplfiujici podminky:

Uzemni plan stanovuje, Ze vtéto plode je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie US1; tzemni studie bude zpracovana spolecné pro plochu K1-WT, pro plochu K2-NP a pro
souvisejici uzemi (vymezeni - viz Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, doplfiujici podminky - viz kapitola L).

G VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Viymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a
ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim vyviastnit

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemk(m vyvlastnit:

nazev - oznaceni: popis - zdivodnéni:
WT-DV1 | koridor pro dalkovod ropovod (PUR / ZUR)
,CTR Nelahozeves — Litvinov*
WD-g1 koridor silnice 1/27, Usek Most — Litvinov zkapacitnéni (PUR / ZUR)
WT-TI1 | dostavba splaskové kanalizace odkanalizovani planované zastavby
WT-TI2  |dostavba vodovodni sité rozSifeni  stavajici  vodovodni  sité
k rozvojovym plochdm

Uvedené verejné prospésSné stavby jsou zakresleny ve Vykresu vefejné prospésnych staveb, opatfeni a
asanaci.

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prosp&sna opatfeni, pro ktera Ize prava k pozemk(m vyvlastnit:

nazev - oznaceni: popis - zdivodnéni:
VPO1-561/HJ-02-HJO03 regionalni biokoridor regionalni biokoridor nefunk¢ni
VP02-561/HJ-03-HJ04 regionalni biokoridor regionalni biokoridor nefunk¢ni
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nazev - oznaceni: popis - zdivodnéni:

VP03-561/HJ-04-HJ05 regionalni biokoridor regionalni biokoridor nefunkcni

VP04-561/HJ-05-HJ06 regionalni biokoridor regionalni biokoridor nefunkcni

VP0O5-561/HJ-06-HJ07 regionalni biokoridor regionalni biokoridor nefunkcni

VP06-561/HJ-07-HJ08 regionalni biokoridor regionalni biokoridor nefunkcni

VPO7-561/HJ-08-MO regionalni biokoridor regionalni biokoridor nefunkcni

VP08-576/561-HJ09 regionalni biokoridor regionalni biokoridor nefunkéni

VP09-561/HJ04 lokalni biocentrum lokalni biocentrum nefunkéni
VPO10-561/HJ05 lokalni biocentrum lokalni biocentrum nefunkéni
VPO11-561/HJ06 lokalni biocentrum lokalni biocentrum nefunkéni
VPO12-561/HJ07 lokalni biocentrum lokalni biocentrum nefunkéni
VPO13-561/HJ08 lokalni biocentrum lokalni biocentrum nefunkéni
VPO14-576/HJ09 lokalni biocentrum lokalni biocentrum nefunkéni

VPO15-HJ03-HJ11

lokalni biokoridor

lokalni biokoridor nefunkéni

VPO16-71-Jezefi nadregiondlni biocentrum | nadregionalni biocentrum funkéni

VPO17-K4 nadregiondlni biokoridor | nadregiondlni biokoridor osa funkéni

VPO18-561/HJ02-LI regionalni biokoridor regionalni biokoridor funkéni

Uvedena vefejné prospésna opatfeni jsou zakreslena ve Vykresu vefejné prospésnych staveb, opatfeni a
asanaci.

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
Uzemni plan nenavrhuje 7adné stavby a opatfeni k zajitovani obrany a bezpe¢nosti statu.
PLOCHY PRO ASANACI

Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje stanovuji ve spravnim Gzemi mésta Horni Jifetin asanaéni
Gzemi ASA3 nadmistniho vyznamu lomu CSA. Uzemni plan Horni Jifetin vymezuje vtomto Gzemi
zasazeném téZbou dvé plochy zmén v krajiné: K1-WT (plochy vodni a vodohospodarské — vodni plochy a
vodni toky) a K2-NP (plochy pfirodni — pfirodni), pficemz Uzemni plan Horni Jifetin vymezuje tyto plochy,
véetné ploch bezprostfedné navazujicich (viz vymezeni ve Vykresu zakladniho Clenéni uzemi), jako plochy,
ve kterych je rozhodovani o zménéch v uzemi podminéno zpracovanim tuzemni studie (US1 - podrobnéji viz
kapitola L).

H VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB
A VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Viymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je
predkupni prévo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemkd, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaji podle §5 odst. 1
katastralniho zakona

Uzemni plan nenavrhuje zadné vefejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

Uzemni plan nenavrhuje 7adna vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.
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| STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle §50 odst.6 stavebniho zékona

Uzemni plan nestanovuje zadna kompenzaéni opatfeni.

J VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Vlymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan vymezuje Gzemni rezervu — koridor ropovodu (ZUR DVR5).

K VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO DOHODOU O
PARCELACI

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéch v izemi podminéno dohodou
0 parcelaci.

L VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Vlymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménéch v dzemi podminéno zpracovanim dzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihdty pro vioZeni dat o této studii do evidence dzemné planovaci ¢innosti

Uzemni plan vymezuje nasleduijici plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie:

K1-WT + K2-NP + souvisejici izemi (US1 - viz vymezeni ve Vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi)

Uzemni studie stanovi zakladni koncepci obnovy celého vymezeného fe$eného Gzemi po ukondeni
povrchové tézby, sdlrazem na obnovu puvodniho charakteru kulturni krajiny a jejiho propojeni se
stavajicimi sidly; soucasti feSeni bude i navrh obnovy plvodniho sidla Albrechtice.

Redené zemi bude znovu zaglenéno do pfirodnich ploch, bezprostfedné sousedicich s feenym
uzemim, pficemz soucasti navrhu budou i plochy, vytvarejici pfedpoklady pro umisténi obnovitelnych zdroju
energie (vCetné ploch pro VVE, tj. zafizeni, jejichZ nosny sloup je vy$Si nez 35 metrd) a pro zemédélské a
rekreani vyuziti feSeného Uzemi — s respektem k jeho pGvodnim i nové navrzenym pfirodnim kvalitam.
Soucasti uzemni studie bude i provéfeni zalozeni novych prvki USES. Cilem obnovy bude i posileni
ekologické stability uzemi a ochrana a zachovani biodiverzity.

Vlyznamnou soucasti obnovy bude zalozeni nové vodni plochy v historické poloze DFfinovského
jezera. Hladina nové vodni plochy (K1-WT) je vymezena na kété 180 m. n. m.; vodni plocha mize byt
vyuzita i pro umisténi obnovitelnych zdroji energie.
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Uzemni studie by méla byt idedlnd zpracovdna na zakladé krajinafsko — urbanisticko —
architektonické soutéZe (uzemni studie by méla byt vystupem této soutéze); feSenym Uzemim soutéze by
mélo byt celé (izemi, zasazené dini &innosti - (byvalym) dolem Ceskoslovenské armady (v&etné ¢asti lomu
nachazejicich se v sousednich spravnich Uzemich mésta Most a mésta Jirkov).

Do doby zpracovani Uzemni studie jsou ve vymezeném feSeném Uzemi povoleny pouze zakladni
rekultivaéni zasahy, které zasadnim zpusobem nepredur¢i diléi vyuziti Easti vymezeného FeSeného Uzemi.

Uzemni studie by méla byt zpracovana nejpozdéji do péti let od data vydani Uzemniho planu Horni
Jifetin.

Z19-SM (US2 - viz vymezeni ve Vykresu zakladniho Clenéni uzemi)

Uzemni studie stanovi zakladni koncepci rozvoje plochy ve vazbé na zastavéné (zemi v piimém
kontaktu s plochou. Uzemni studie vymezi pozemky vefejnych prostranstvi a pozemky pro vystavbu
jednotlivych rodinnych dom(. Uzemni studie stanovi podrobnéj$i prostorovou regulaci Uzemi (uliéni ¢aru,
stavebni ¢aru, prostorovou regulaci jednotlivych objekta).

Uzemni studie by méla byt zpracovana nejpozdéji do péti let od data vydani Uzemniho planu Horni
Jifetin.

M VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Vlymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zadani regulacniho
planu v rozsahu podle pfilohy ¢. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho planu z
podnétu stanoveni pfiméfené Ihity pro jeho vydani

Uzemni plan nestanovuje Zadné plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno vydanim regulacniho planu.

N STANOVENi PORADIi ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Uzemni plan nestanovuje pofadi zmén v Uzemi (etapizaci).

0 VYMEZENiARCHITEKTONICKY ’
NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které miZe vypracovavat architektonickou cast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt

Uzemni plan stanovuje nasledujici stavby, pro které mize vypracovavat architektonickou &ast projektové
dokumentace a autorsky dozor jen autorizovany architekt — jsou to nemovité kulturni pamatky, zapsané
v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek:

- zficenina hradu Hausberg (Cernice), rejstikové &islo: USKP 42321/5-316

- dal Centrum (Dolni Jifetin), rejstfikové &islo: USKP 51082/5-5910
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socha sv. Jana Nepomuckého (Horni Jifetin), rejstiikové &islo: USKP 43025/5-335
sousosi sv. Jifi (Homni Jifetin), rejstikové ¢islo: USKP 42796/5-319

kostel Nanebevzeti P. Marie (Horni Jifetin), rejstiikové ¢islo: USKP 42353/5-334
socha sv. Vaviince (Horni Jifetin), rejstfikové ¢islo: USKP 42299/5-33

krucifix (Horni Jifetin), rejstfikové &islo: USKP 43715/5-337

fara (Horni Jifetin), rejstikové &islo: USKP 43007/5-338

kaple, zvana Hrabéci (Jezefi), rejstiikové ¢islo: USKP 43197/5-299

vyklenkova kaple (Jezefi), rejstfikové &islo: USKP 42876/5-301

Stola (Jezef), rejstfikové &islo: USKP 11393/5-5774

prehrada (Jezefi), rejstiikové &islo: USKP 42932/5-302

arboretum (Jezefi), rejstiikové Gislo: USKP 44056/5-5373

zamek (Jezef), rejstikové &islo: USKP 42992/5-298

Uzemni plan stanovuje nasledujici stavby, pro které mize vypracovéavat architektonickou &ast projektové
dokumentace a autorsky dozor jen autorizovany architekt — jsou to architektonicky cenné stavby / soubory:

P

budova méstského ufadu

st. p. €. 49 (budova posty)

st. p. €. 59 (rodny dim F. Glasera)
st.p. €. 178

st. p. €. 335

UDAJE O UZEMNIM PLANU

Udaje o podtu listir tizemniho planu a poctu vykresti k nému pfipojené grafické Gasti

Uzemni plan Horni Jifetin sestava z textové ¢asti a z ¢asti grafické.

AT IOGMMmMOO >

-

Oz

Cast textova ma celkem 37 stran a sestava z nasleduijicich kapitol:

Vymezeni zastavéného Uzemi

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce

Urbanisticka koncepce

Koncepce vefejné infrastruktury

Koncepce usporadani krajiny

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

Vlymezeni vefejné prospésnych staveb

Vlymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi

Stanoveni kompenzacnich opatfeni

Vlymezeni ploch a koridor(i uzemnich rezerv

Vlymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno dohodou o
parcelaci

Vlymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie

Vlymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
vydanim regula¢niho planu

Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Udaje o Gzemnim planu
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Cast graficka obsahuje celkem 4 vykresy:

Viykres zékladniho ¢lenéni tzemi 1:5 000

Hlavni vykres 1:5000

Hlavni vykres - technicka infrastruktura 1:5 000

Viykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000
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ODUVODNENI
A POSTUP PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Bude samostatné zpracovano pofizovatelem.

B SOULAD UZEMNIHO PLANU
S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE

Dle Politiky zemniho rozvoje 2008 (PUR; schvalené usnesenim viady Ceské republiky &. 929, ze dne 20.
7.2009; ve znéni po 1. aktualizaci, schvalené usnesenim viady Ceské republiky ¢. 276, ze dne 15. 4. 2015,
po 2. a 3. aktualizaci, schvalené usnesenimi vlady Ceské republiky ¢.629/2019 a 630/2019, ze dne
2.9.2019, po 4. aktualizaci schvalené usnesenimi viady Ceské Republiky ¢. 618/2021 ze dne 31. 8. 2021 a
po 5. aktualizaci, schvalené usnesenim viady Ceské republiky €. 833, ze dne 17. 8. 2020) leZi FeSené uzemi
uzemniho planu Horni Jifetin

- v rozvojové ose 0S7 (Usti nad Labem — Chomutov — Karlovy Vary — Cheb - hranice CR / SRN),
ktera je zpfesnéna v ZUR UK; pro feSené tzemi z toho vyplyvaji tkoly, které navrh Uzemniho planu Horni
Jifetin naplfiuje (viz mmj. kapitola | Odtvodnéni):

- Podporovat revitalizaci nedostate¢né vyuZitych nebo zanedbanych aredlli a ploch typu brownfield, vyuzit
Uzemni rezervy ve stavajicich pramyslovych zénach nadmistniho vyznamu.

- Resit Gzemni souvislosti t&Zby hnédého uhli pfi respektovani UEL stanovenych usnesenim vlady CR
6.331/1991 a &.444/1991, véetné usneseni viady CR ¢&. 827/2015 (4. asanace, rekultivace, revitalizace
uzemi, obnova historické dopravni sité, lokalné i osidleni a pod).

- ZlepSovat uzemni podminky pro pfiznivé zivotni prostfedi zejména v Usecich v kontaktu s provozy tézby
uhli, energetiky a tézkého primyslu, dosahnout zietelného zlepSeni Zivotniho prostfedi a krajiny
(rekultivace krajiny postizené t&zbou loma Libous, CSA, Vrsany, Bilina, revitalizace toku Biliny, revitalizace
opusténych areall typu brownfield).

- Chranit a kultivovat typické Ci vyjimeCné pfirodni a kulturni hodnoty na uzemi rozvojové osy, které vytvareji
charakteristické znaky uzemi.

- ve specifické oblasti SOB5 — Specificka oblast Mostecko, ktera je zpfesnéna v ZUR UK; pro fesené
Gzemi ztoho vyplyvaji Ukoly, které navrh Uzemniho planu Homi Jifetin napliiuje (viz mmj. kapitola |
Odivodnéni):

- Posilovat vSechny ffi pilife udrZitelného rozvoje - hospodéafsky rozvoj, socialni soudrznost, Zivotni
prostredi.

- Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny €innosti, které by mohly pfesahovat meze unosnosti
uzemi — podminky udrZitelného rozvoje, zpisobovat jeho poSkozeni, anebo branit rozvoji jinych Zadoucich
forem vyuZiti tzemi.
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- Resit Gzemni souvislosti t&Zby hnédého uhli pfi respektovani UEL stanovenych usnesenim vlady CR
6.331/1991 a &.444/1991, véetnd usneseni viady CR ¢. 827/2015 (4. asanace, rekultivace, revitalizace
uzemi, obnova historické dopravni sité, lokélné i osidleni apod.).

- Viytvafet Uzemni pfedpoklady pro pribé&Znou rekultivaci a revitalizaci krajiny poSkozené tézbou hnédého
uhli a primyslovou vyrobou, dosahnout v dohledném ¢asovém horizontu zasadniho ozdravéni a markantné
viditelného zlepSeni krajiny, zahrnujici vznik souvislych ploch zelené s rekreacni funkci, vCetné ploch
vyClenénych pro ochranu a zachovani biodiverzity.

- Vytvaret uzemni podminky pro obnovu vodniho rezimu krajiny poSkozené tézbou hnédého uhli a
prumyslovou vyrobou, obnovu jejiho dopravniho systému a pro polyfunkéni vyuZiti Gzemi (vodni
hospodafstvi, zemédélstvi, les, rekreace, sport, bydleni apod.) s ohledem na specifické podminky
jednotlivych uzemi.

- S cilem obnovy kulturni krajiny a polyfunkéniho vyuZiti Uzemi poSkozeného téZbou hnédého uhli a
primyslovou vyrobou vytvaret Uzemni podminky pro vznik jezer ve zbytkovych jamach povrchovych
uhelnych lomd, velkych souvislych ploch zelené s rekreacni funkci i specifickych zemédélskych ploch.

- Chrénit a kultivovat krajinafské, urbanistické a architektonické hodnoty specifické oblasti, rozvijet pozitivni
znaky Uzemi, zvysSit prestiz specifické oblasti.

- Podpofit opatfeni na ochranu Zivotniho prostfedi v obcich v kontaktu s ¢innymi lomy na hnédé uhli: Horni
Jifetin — v&. &asti Cernice, zapadni &ast Litvinova (lom CSA), Brafiany, Marianské Radtice, Lom u
Litvinova, Duchcov, Ledvice, Bilina (lom Bilina), Malé Bfezno — Vlysoké Bfezno (lom VrSany).

- Zamezit extenzivnimu rozvoji palivoenergetického komplexu a tézkého primyslu, podporovat transformaci
ekonomicke struktury s odvétvovou rozmanitosti a zvySenym podilem progresivnich vyrob a sluzeb.

- Zaméfit se na revitalizaci opusténych nebo nedostatecné vyuzitych ploch a areall primyslového,
zemédeélského, vojenského ¢i jiného plvodu (typ brownfield) a upfednostnit vyuzivani Gzemi brownfield
pfed vystavbou na volnych plochach.

Uzemni plan Horni Jifetin respektuje republikové priority Uzemniho planovani pro zaijisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi, které jsou obsazeny v kapitole 2.2 — podrobnéji viz mmj. kapitola | Oddvodnéni.

ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE USTECKEHO KRAJE

Dle Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR; nabyly Gginnosti dne 20. 10. 2011, ve znéni po 1.
aktualizaci, ktera nabyla U¢innosti dne 20. 5. 2017, ve znéni po 2. aktualizaci, ktera nabyla u¢innosti dne 6.
8. 2020 a ve znéni po 3. aktualizaci, ktera nabyla ucinnosti dne 17. 2. 2019)

Dle Politiky izemniho rozvoje (PUR) lezi fe$ené uzemi Gzemniho planu Horni Jifetin v rozvojové ose 0S7
(Usti nad Labem — Chomutov - Karlovy Vary — Cheb - hranice CR / SRN), kter4 je zpfesnéna v ZUR
UK, a ve specifické oblasti SOB5 - Specificka oblast Mostecko, ktera je zpfesnéna v ZUR UK.

ZUR UK vymezuji v Ffe$eném Uzemi koridor nadmistniho vyznamu silnice €. 1127 a stavby
souvisejici v iseku g1 — sek Most — Litvinov, zkapacitnéni. Koridor je v ZUR UK sledovan Jako VPS - g1;
Usek Most — Litvinov, zkapacitnéni. Sitka koridoru je stanovena 200 m. Uzemni plan Homi Jifetin tento
koridor respektuje a zapracovava.

ZUR UK zpfesiuji vie$eném Uzemi koridor pro dalkovod (ropovod) DV1 zPUR v Useku
centralni tankovi$té ropy Nelahozeves — Litvinov. V ZUR UK je koridor vymezen pro VPS DVA1. Sitka
koridoru je stanovena 300 m. Diivodem vymezeni je zabezpe&eni pepravy strategické suroviny pro CR, a
tim zajisténi navySovani prepravy ropy z Ruska do CR (mozné zvy$ovani zpracovani ropy v rafinérii
Litvinov a Kralupy). Jedna se o nezavislou pfepravu riznych typl rop (REB, MND, kaspické ropy), v¢.
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Diverzifikace prepravy ropy pies uzemi CR. Uzemni plan Horni Jifetin tento koridor respektuje a
zapracovava.

ZUR UK zpFestiuiji v feeném tzemi koridor pro dalkovod DV5 (ropovod) z PUR v tseku Litvinov
— hranice CR/SRN; zpiesnény koridor je sledovan jako Gzemni rezerva DVRS. Sitka koridoru je stanovena
270 - 600 m. Divodem vymezeni je zabezpedeni prepravy strategické suroviny propojenim Jizni (CR pies
SK) a Severni (SRN pres PL) vétve ropovodu Druzba, a tim umoznit obousmérné Cerpani ropy mezi obéma
rafineriemi. Projekt znamena vyznamné posileni energetické bezpecnosti jak CR, tak i SRN, zejména pii
omezeni pfepravni kapacity jedné z vétvi ropovodu druzba. Rovnéz umozni kapacitné ¢astecné zasobovani
rafinerie Spergau ropou pres Uzemi IT, SRN a CR ropovodem TAL/IKL z ndmofniho terminalu Terst.
Sougast TEN-E. Uzemni plan Horni Jifetin tento koridor respektuje a zapracovava.

Dle ZUR UK je feSené Gzemi chranéno Uzemné ekologickymi limity t&Zby hnédého uhli,
stanovenymi usnesenim vlady CR &. 331/ 1991 a ¢. 444 / 1991 jako neprekrocitelné hranice, za niz nesmi
byt Gzemi naruseno povrchovou t&7bou, ani vysypkovym hospodarstvim (UEL3). Uzemni plan Homi Jifetin
tyto limity respektuje.

ZUR UK vymezuji v feSeném Gzemi prvky nadregionélniho a regionalniho USES - Uzemni plan
Horni Jifetin tyto prvky respektuje a zapracovava.

Uzemni plan Homi Jifetin sleduje a naplfiuje priority Gzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi. Uzemni plan vytvaii podminky pro vyvazeny rozvoj spravniho uzemi mésta Horni Jifetin,
zaloZeny na tfech pilifich udrZitelného rozvoje, pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, pro
stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti, vCetné zvySovani kvality Zivota obyvatel ve spravnim
(zemi mésta Horni Jifetin. Uzemni plan respektuje pfirodni a kulturni hodnoty uzemi a navrhuje piiméfeny
rozvoj spravniho (izemi mésta, ktery tyto hodnoty neohrozi. Uzemni plan navrhuje vyuZiti stavajicich ploch
(brownfield(l) v souvislosti s dalSim rozvojem spravniho Uzemi mésta Horni Jifetin. (Podrobnéji viz mm.
kapitola | Oduvodnéni).

C SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
ZEJMENA S POZADAVKY NA  OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU

NEZASTAVENEHO UZEMi

Uzemni plan Horni Jifetin byl zpracovan v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani tak, jak jsou vymezeny
v ustanoveni §18 a §19 zéakona ¢.183/2006 Sb. o Uzemnim plédnovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdgjSich pfedpisu (stavebni zakon).

Cilem Uzemniho planovani je vytvafet pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi,
spoCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrZnost spoleCenstvi obyvatel zemi a pro rozvoj, ktery uspokojuje potfeby souc¢asné generace, aniz by
ohrozoval podminky zivota generaci budoucich — tfi pilife udrzitelného rozvoje: ekologicky, ekonomicky a
socialni.

Uzemni plan Horni Jifetin naplfiuje pozadavek na soulad s cili izemniho planovani vytvofenim
komplexniho nazoru na urbanistické feSeni spravniho uzemi mésta, vymezenim a stanovenim podminek
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pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, upfesnénim podminek pro vyuZiti jednotlivych rozvojovych
lokalit, definovanim podminek pro dopravni a technickou infrastrukturu a stanovenim podminek pro ochranu
nezastavitelného uzemi a cenného krajinného razu feSeného uzemi.

Uzemni plan Horni Jifetin vytvai pfedpoklady k zabezpegeni trvalého souladu v&ech pfirodnich,
civilizaénich a kulturnich hodnot v feSeném Uzemi, zejména se zfetelem na péci o zivotni prostiedi a
ochranu jeho hlavnich slozek — pudy, vody a ovzdusi.

Uzemni plan Homni Jifetin napliiuje tkoly Gzemniho planovani tim, Ze stanovuje celkovou koncepci
rozvoje Uzemi, vCetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky uzemi, Ze v procesu
zpracovani provéfil a posoudil potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem na vefejné zdravi, zivotni prostfedi, geologickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou
infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani, Zze stanovil podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZiti a definoval tak urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani uzemi, Ze urbanistickou koncepci stanovil podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak
pro umisténi a uspofadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi, ze stanovenim
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti vytvaii podminky pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury a pro vysoky standard prostfedi, a ze vytvafi v Gzemi podminky pro hospodarmné vynakladani
prostiedku z vefejnych rozpoCtl na zmény v uzemi.

D SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A JEHO PROVADECICH PREDPISU

Uzemni plan Horni Jifetin je zpracovan v souladu se zakonem ¢&.183/2006Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (stavebni zakon) a provadécimi vyhlaskami:

- Viyhlaskou €. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni;

- Vyhlaskou €. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni.

E SOULAD S POZADAVKY o
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

Uzemni plan Horni Jifetin je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.

Soulad s poZadavky dotcenych organu podle zvlastnich pfedpist - samostatné zpracovano pofizovatelem.
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F ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI OBSAHUJICi ZAKLADNI INFORMACE O
VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Krajsky Ufad Usteckého kraje vydal samostatné stanovisko podle § 45 i zakona pod JID:
77254/2015/KUUK, €. j. 2265/ZPZ/2015/N-2266 ze dne 26. 6. 2015, v némZ nevyloucil vyznamny vliv
navrhu zadani uzemniho planu Horni Jifetin na zemi evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

Dle stanoviska ze dne 30. 6. 2015, €. j. 2308/ZPZ/2015/SEA byla dot€enym organem pfisluSnym podle ust.
§ 10 i odst. 2 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, v platném znéni, shledana
nezbytnost posouzeni vlivi na zivotni prostfedi (SEA).

Zpracovano samostatné.

G STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST.
5SZ

Bude samostatné vioZeno pofizovatelem.

H SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
SZ ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU,
POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY
ZOHLEDNENY NEBYLY

Bude samostatné zpracovano pofizovatelem.
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| KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Reenym (zemim GUzemniho planu je spravni Gzemi obce Horni Jifetin, které tvofi katastralni Gzemi
Albrechtice u Mostu, katastraini Gzemi Cernice u Horniho Jifetina, katastralni uzemi Ctrnact Dvorci,
katastralni Uzemi Dolni Jifetin, katastralni uzemi Horni Jifetin a katastralni uzemi Jezefi.

Celkové rozloha spréavniho Uzemi mésta Horni Jifetin &inni 3.985, 8725 ha a Zije v ném aktualné
2.284 obyvatel (hustota 57,30 obyv./km?).

V feSeném uzemi - ve spravnim uzemi mésta Horni Jifetin se nachézeji nasledujici nemovité kulturni
pamétky, zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich paméatek CR (zdroj: www.pamatkovykatalog.cz):

CERNICE

Objekt: zficenina hradu Hausberg

Katalogové Cislo: 1000154482

Rejstfikové &islo: USKP 42321/5-316

Pamatkova ochrana: kulturni pamatka, stav ochrany: pamatkové chranéno

Torzo stfedovekého hradu bergfritoveého typu s pouze malymi viditelnymi zbytky zdiva je situovano na
ostroznovitém vybézku v lese pobliz Cernic. Hrad nebyl pozdégji pfestavovan — dodnes se tak dochovala
Jjeho pavodni dispozice.

DOLNI JIRETIN

Aredl: dal Centrum

Katalogové Cislo: 1000444564

Rejstfikové &islo: USKP 51082/5-5910

Pamatkovéa ochrana: kulturni pamétka, stav ochrany: paméatkové chranéno

Pamatkové chranéné objekty v arealu hlubinného hnédouhelného dolu Centrum vznikly ve dvou etapach
vystavby - v osmdesatych letech 19. stoleti a v padesétych letech 20. stoleti. Jde o vyznamny soubor
industrialni architektury a technického zafizeni.

HORNI JIRETIN

Objekt: socha sv. Jana Nepomuckého

Katalogové Cislo: 1000155264

Rejstfikové ¢islo: USKP 43025/5-335

Pamatkova ochrana: kulturni pamatka, stav ochrany: pamatkové chranéno

Hodnotna barokni socha ma bohaté ¢lenény sokl s napisem s chronogramem a také s reliéfy se scénami ze
Zivota svétce. Vlastni socha sv. Jana Nepomuckého ma kvalitni propracované dynamické pojeti.
Chronogram ji datuje do roku 1737.

Objekt: sousosi sv. Jifi

Katalogové €islo: 1000155010

Rejstfikové &islo: USKP 42796/5-319

Pamatkovéa ochrana: kulturni pamétka, stav ochrany: paméatkové chranéno
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Sochu ohrani¢uje balustrada. Na mohutném soklu je némecky napis o zfizeni sochy. Vlastni socha
zobrazuje sv. Jifi na vzpinajicim se koni, jak propichuje chitan draka. Tato barokni pamatka vysoké
umélecké kvality pochazi ze zbofeného Dolniho Jifetina.

Objekt: kostel Nanebevzeti P. Marie

Katalogové Cislo: 1000154520

Rejstfikové &islo: USKP 42353/5-334

Pamétkovéa ochrana: kulturni pamatka, stav ochrany: pamatkové chranéno

Kostel, postaveny 1694-1700 podle navrhu Jeana Baptisty Matheye, ma pidorys tvaru kfize s pficnou lodi,
trojsténnym zavérem a véZi na jihozapadé. Fasady cleni pilastry, fimsy a otvory v Sambranach. Cenné rané
barokni stavba je dominantou obce.

Objekt: socha sv. Vaviince

Katalogové Cislo: 1000154458

Rejstfikové &islo: USKP 42299/5-336

Pamatkovéa ochrana: kulturni pamétka, stav ochrany: pamétkové chranéno

Socha ma neobvykle vysoky sokl s reliéfni vyzdobou (kartuse a festony). Svétec je zobrazen jako stojici, s
pravou rukou, spocivajici na hrudi. Socha patrné pochazi z obdobi kolem poloviny 18. stoleti.

Objekt: krucifix

Katalogové Cislo: 1000156041

Rejstfikové &islo: USKP 43715/5-337

Pamatkovéa ochrana: kulturni pamétka, stav ochrany: pamétkové chranéno

Krucifix méa na hranolovém soklu monogram jména Maria a letopocet 1785. Z puvodni sochai'ské vyzdoby
Soklu zustal na misté pouze levy andilek, viastni krucifix je tradicniho provedeni — vyrazna je paprscita
svatozar. Celek méa dobrou uméleckou kvalitu.

Areal: fara

Katalogové Cislo: 1000155245

Rejstfikové &islo: USKP 43007/5-338

Pamatkova ochrana: kulturni pamatka, stav ochrany: pamatkové chranéno

Areal fary ¢p. 124 tvofi barokni farni budova a ohradni zed' s brénou, vymezujici pozemek farni zahrady.
Spolu s kostelem je fara historickou dominantou obce.

JEZERI

Objekt: kaple, zvana Hrabéci

Katalogové Cislo: 1000155465

Rejstfikové &islo: USKP 43197/5-299

Pamatkovéa ochrana: kulturni pamétka, stav ochrany: pamétkové chranéno

Tato zajimava sakralni stavba centralniho pudorysu byla patrné stavéna po roce 1753, avSak nebyla
dokoncena. Jeji stény Cleni pilastry a otvory, vstupni stranu i vysoké niky — podobny vzhled ma i interiér. Ke
kapli se vaze fada mistnich povésti.
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Objekt: vyklenkova kaple

Katalogové €islo: 1000155098

Rejstfikové &islo: USKP 42876/5-301

Pamatkova ochrana: kulturni pamatka, stav ochrany: pamatkové chranéno

Drobna jednoducha barokni stavba, stojici v lesnim terénu, ma obdélny pudorys s trojpokym zavérem. Jeji
stény Cleni pilastry, vyrazny je vysoky vstupni otvor, zakoneny do oblouku. Nad vstupnim pracelim je
obloukovity $tit.

Objekt: Stola

Katalogové Cislo: 1000119352

Rejstfikové ¢islo: USKP 11393/5-5774

Pamatkovéa ochrana: kulturni pamétka, stav ochrany: paméatkové chranéno

Stola je razend proti svahu. M4 relativné pfimy smér, s mirnym stoupanim. Ve stfedni ¢sti je §irsi a z&asti
rozvétvena — dlouha je 62,5 metru. TéZilo se tu asi jiz pfed polovinou 14. stoleti, jde tak o doklad nejstarsiho
zplsobu tézby rud v regionu.

Objekt: prehrada

Katalogové Cislo: 1000155163

Rejstfikové &islo: USKP 42932/5-302

Pamatkovéa ochrana: kulturni pamétka, stav ochrany: paméatkové chranéno

Prehrada, postavena v letech 1902-4 podle projektu ing. Mullera, je hodnotnou technickou pamatkou, citlivé
zasazenou do okolni krajiny. Hraz je z reZného lomového kamene, uprostfed ma mustek k véZi s provozni
Sachtou. Prehrada je zdrojem pitné vody.

Objekt: arboretum

Katalogové €islo: 1000155229_0027

Rejstfikové &islo: USKP 44056/5-5373

Pamatkova ochrana: kulturni pamatka, stav ochrany: pamatkové chranéno

Arboretum, lezici pod zamkem, plvodné obsahovalo mnoZstvi vzacnych dfevin a drobné stavby -
zachovalo se z néj viak pouze torzo piivodniho stavu. Uzemi arboreta mé dnes husty stromovy porost, na
severu je travnata plocha. Jsou zde i tfi rybnicky.

Aredl: zamek

Katalogové Cislo: 1000155229

Rejstfikové &islo: USKP 42992/5-298

Pamatkové ochrana: kulturni pamétka, stav ochrany: paméatkové chranéno

Zamecky areal je jednou z nejhodnotnéjSich pamatek regionu. Velmi cenna budova zamku, plvodné
gotického hradu, je vyraznou krajinnou dominantou. Zamek doplnuji provozni a hospodarské objekty a také
oddechove zazemi — park a arboretum.

Uzemi: ochranné pasmo souboru kulturnich pamatek v Jezefi
Katalogové Cislo: 1081132705

Rejstfikové &islo: USKP 3202

Pamatkova ochrana: ochranné pasmo, stav ochrany: paméatkové chranéno
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V feSeném Uzemi se nachazeji nasledujici architektonicky cenné stavby / soubory:
- budova méstského ufadu
- st. p. €. 49 (budova posty)
- st.p. €. 59 (rodny dum F. Glasera)
- st.p.C. 178
- st.p.¢ 335

ZAKLADNi URBANISTICKA KONCEPCE

Hlavnimi zasadami z&kladni urbanistické koncepce feSeného Uzemi jsou respektovani a obnova krajiny a
jednotlivych sidel, jez jsou jeji nedilnou souéasti. Dale pak vytvofeni predpokladli pro stabilizaci a dalSi
narlst poCtu obyvatel, stejné jako vytvoreni pfedpokladi pro vznik novych pracovnich pfileZitosti.
Urbanisticka koncepce Uzemniho planu vychazi zrespektu ke stavajicim kvalitam krajiny, pfirodniho
prostfedi a k historicky se utvarejici struktufe jednotlivych sidel. Soucasti dalSiho rozvoje spravniho Uzemi
mésta musi byt ochrana a dalSi rozvijeni specifickych krajinnych, pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot Uzemi. Zéroveri Uzemni plan reflektuje rozvojovy potencial jak vlastnich sidel, tak i krajiny,
pfedevsim Uzemi, zasazeného dusledky téZebni Cinnosti.

Zasadnim vstupem pro navrh Gzemniho planu je respektovani tzemné ekologickych limitd tézby
hnédého uhli (stanovenych usnesenim viady CR & 331 / 1991 a &. 444 / 1991) jako nepFekroitelné
hranice, za niz nesmi byt Uzemi naruseno povrchovou tézbou, ani vysypkovym hospodarstvim. To vytvafi
zasadni pfedpoklady pro stabilizaci sidelni struktury ve spravnim Uzemi mésta, souCasné duslednou
obnova a udrzeni kvality plvodni, historické urbanistické struktury vSech sidel a rovnéz obnovu volné
krajiny a jejiho jedine¢ného charakteru, zasaZzené masivné tézebni Cinnosti.

Stavajici struktura zastavby sidel Cernice a Homi Jifetin, jez je pomémé zachovala, bude logicky
dopliiovéna a zahu$tovana novymi rozvojovymi lokalitami, vychazejicimi z historického prostorového a
funkéniho uspofadani uzemi, pficemz nevhodné vyuZivané lokality, naruSujici obytny charakter sidel, budou
postupné pfestavovany a znovu zaclenény do urbanistické struktury téchto sidel. Jedna se o mensi vyrobni
arealy, ¢i plochy, nékteré jiz nepfili§ intenzivné vyuzivané, které se béhem rozvoje mésta ocitly v pfimém
kontaktu s bydlenim, pfipadné pro mésto vyznamnymi plochami (méstsky hfbitov), a jejichZz dopravni
obsluha nepfiznivé ovliviiuje obytny standard mésta (plochy pfestavby P1-SM, P2-SM, P7-SM, P8-ZU).
Nova zéstavba v sidlech bude odpovidat charakteru stavajici zastavby, jejimu prostorovému a funkénimu
usporadani a historickému vyvoj.

Jednotliva sidla ve spravnim izemi mésta (Albrechtice, Cernice, Horni Jifetin) se budou rozvijet
samostatné. Rozvoj zastavby jednotlivych sidel bude respektovat charakteristicky réz krajiny, jedineénou
polohu téchto sidel v ni a stavajici, historicky se vyvijejici jejich obraz v krajiné. Navrh uzemniho planu
sleduje soulad rozvoje téchto sidel (bydleni, rekreace, vyroba) s ochranou pfirody a krajiny (pfirodnich a
kulturnich hodnot Uzemi), zamezeni extenzivnimu rozvoji sidel, znehodnocujicimu krajinu, a posileni
kompaktni zastavby sidel, jasné vymezené v(¢i kulturni krajiné sidla obklopuijici.

Uzemni plan piedpoklada obnovu sidla Albrechtice a jeho zaclenéni do obnoveného krajinného
prostiedi. Tato obec byla v disledku diIni ¢innosti postupné zlikvidovana — uzemni plan navrhuje obnovu
tohoto sidla, vychazejici z pivodniho funkéniho a prostorového uspofddani. Obnova Albrechtic bude
sougasti komplexniho Fe$eni obnovy krajiny na misté dne$niho lomu Ceskoslovenské armady a na
Uzemich s nim bezprostfedné souvisejicich (Uzemni studie ploch zmén v krajiné K1-WT a K2-NP a
souvisejiciho uzemi — US1).
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Uzemni plan sleduje posileni kompaktni zastavby obce Cernice a jejiho jasného vymezeni viiéi
piilehlé krajiné. Stavajici strukturu zastavby obce povaZuje Uzemni plan za v zésadé stabilizovanou a
navrhuje jen nékolik menSich ploch, uréenych k vystavbé rodinnych domu (zastavitelné plochy Z24-SV az
Z28-SV). Nové vymezené zastavitelné plochy vyplfiuji logicky stavajici proluky v zastavbé obce.

Urbaniza¢nim jadrem Fe$eného Gzemi je vlastni sidlo Horni Jifetin. Uzemni plan vymezuje ve mésté
nové zastavitelné plochy pro bydleni - pro vystavbu rodinnych domu (Z1-SM az Z20-SM) a bytovych domd
(£22-SC), které logicky vypliuji stavajici proluky ve struktufe mésta, pfipadné pokracuji v jiz zapoc€atych
rozvojovych aktivitach (Z6-SM). Uzemni plan sleduje zpevnéni stavajici struktury zastavby, spojené s
rehabilitaci a dalSim rozvojem kvalitnich vefejnych prostranstvi, véetné ploch verejné zelené.

Uzemni plan navrhuje dvé (sub)centra mésta, ob& umisténa na kfizeni hlavni — severojizni —
urbanizaéni osy (tvofené ulicemi Mostecka - Horskd — Generala Svobody) se dvéma osami
vychodozapadnimi: jedno v Uzemi mezi byvalou Zelezniéni stanici a arealem kostela Nanebevzeti P. Marie
a druhé zhruba na misté dnesniho namésti 1. méaje. Uzemi mezi témito dvéma centry je tvofeno pomérné
kompaktni a funkéné smiSenou zastavbou (kolem ulice Mostecké, ktera obé stavajici, resp. potencialni
centra meésta propojuje) a obsahuje kromé bydleni i funkce obCanského vybaveni a obchodu a sluzeb;
uzemni plan sleduje posileni této kompaktni, smiSené zastavby centralni ¢asti mésta. Obé (sub)centra maji
potencial vytvofit kvalitni vyznamna vefejna prostranstvi, posilujici identitu mésta.

V/ severnim (sub)centru, jehoz pfirozenou dominantou, jeZ musi byt dalSim rozvojem mésta
respektovana, je kostel Nanebevzeti P. Marie, dojde k rehabilitaci stavajiciho vefejného prostranstvi mezi
Kulturnim domem a kostelem, na néZ plynule navaze nové vymezené vefejné prostranstvi ve vychodni
Casti byvalé ZelezniCni zastavky (plochy pfestavby P3-SC a P4-SC), s bohatym zastoupenim vefejné
zelené. Toto vefejné prostranstvi bude urceno pro spolecenské a sportovné rekreacni aktivity. Zapadni ¢ast
byvalé zelezniCni zastavky (plochy prestavby P3-SC a P4-SC) je Uzemnim pldnem navrzena k vyuZiti pro
vybudovani zazemi pro turisticky ruch a rekreaci: ubytovani a sluzby. Poloha tohoto Uzemi na
vychodozapadni ose, byvalé trase Zeleznice, jeZ bude vyuZita jako cyklostezka, propojujici Litvinov pfes
Janov s Hornim Jifetinem a dale pak s uzemim lomu Ceskoslovenské armady, jez projde proménou, s niz
bude spojené i jeho rekreacni vyuziti, vytvari dobré pfedpoklady pro vznik jednoho z vychozich mist do
stavajici i obnovené krajiny ve spravnim Uzemi mésta. V severnim (sub)centru jsou soustfedény a déle
budou rozvijeny hodnoty a aktivity reprezentaéni, kulturni, spoleCenské a sportovné — rekreacni, turistické,
doplnéné funkci bydleni.

Vlyznamovou dominantou jizniho (sub)centra bude v budoucnu nové budova radnice (zastavitelna
plocha Z21-OV), ktera — spolu se stavajicimi budovami obchodu a sluzeb - vymezi zépadni frontu nové
vymezeného vyznamného vefejného prostranstvi — namésti. Jizni (sub)centrum protina vychodozapadni
osa - volné, dnes extenzivné vyuZzivané uzemi — které bude vyuZito jednak pro doplnéni novou zastavbou
bytovych domu a jednak pro propojeni tohoto (sub)centra s volnou krajinou.

Uzemni plan potvrzuje stavajici plochy ob&anského vybaveni, stejné jako stavajici plochy rekreace
individuélni (zahradkarské a chatové osady). Koncepce dopravni a technické infrastruktury vychazi z
dne$niho stavu, potfeb zastavéného Uzemi a narok( nové vymezenych rozvojovych lokalit s cilem zajistit
uspokojivy standard véem uZivatelim fedeného zemi. Uzemni plan respektuje a chrani plochy pfirodni a
plochy zemédélské (sady), které jsou charakteristickou soucasti stavajici struktury mésta a navazuji na
volnou krajinu, ve které se také uplatfiuji (stavajici a navrhované) tradi¢ni plochy sadu.

Zasadni vyznam pro budoucnost spravniho mésta bude mit dusledna obnova volné krajiny po
ukonceni téZebni ¢innosti ve vazbé na rozvoj obou sidel a ve vazbé na stavajici kvalitni pfirodni prostfedi,
které predstavuje hfeben a svahy Krudnych hor, vypliujici na severozapadé znaénou ¢ast spravniho uzemi
mesta. Soucasti obnovy kulturni, zemédélské krajiny bude nutné i obnova vodniho reZimu v krajiné (v&etné
vytvofeni pfedpokladl pro zadrzeni vody v krajiné; retence vody v zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochach a revitalizace vodnich toku, zasazenych dusledky téZebni ¢innosti).
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Uzemi lomu Ceskoslovenské armady, v némz dojde k ukonéeni t&zby, vypliuje rozsahlou plochu
spravniho Gzemi mésta. Uzemni plan respektuje stavajici rekultivace jako nezbytné aktuélni zachovné
aktivity; tyto rekultivace by vSak nemély pfedurCovat koneCnou podobu Césti tohoto Uzemi - Uzemni plan
zdlrazriuje nutnost pofizeni Uzemni studie (US1), ktera pfinese komplexni feSeni obnovy krajiny na misté
dnesniho lomu a na uzemich s nim bezprostfedné souvisejicich. Soucasti tohoto komplexniho feSeni bude
nejen obnova puvodni kulturni krajiny, ale i névrh jejiho sportovné rekreaéniho, hospodafského a
zemédélského vyuziti, veetné zajisténi jeji prostupnosti. Vzhledem k méfitku krajiny, ktera projde v tomto
Uzemi obnovou, se nabizi vyuziti tohoto Uzemi také pro vybudovani obnovitelnych zdroju energie (vCetné
ploch pro VVE, tj. zafizeni, jejichz nosny sloup je vy$8i nez 35 metr()). Uzemni plan vymezuje na Gzemi
lomu plochu pro vybudovani nového jezera (K1-WT) s hladinou na urovni kéty 180 m. n. m. a plochu, pro
zalozeni novych ploch pfirodnich (K2-NP). Obnovu Gzemi lomu Ceskoslovenské armady po ukonéeni
téZebni Cinnosti bude nutné koordinovat s mésty, v jejichz spravnim Uzemi se nachazi zbyvajici plochy
lomu (Most, Jirkov).

Uzemni plan sleduje i ve zbyvajicim Gzemi, mimo vlastni lom Ceskoslovenské armady, obnovu
historické, kulturni, zemédélské krajiny, jejiz souCasti bude rekultivace uzemi, zasazenych téZebni Cinnosti,
véetn& zapojeni stavajicich vysypek do kulturni krajiny, i obnova prostupnosti této ¢asti krajiny. Uzemni plan
navrhuje zalozeni novych ploch sadu (K3-ZX az K9-ZX) a potvrzuje stavajici plochy sadl, které byly
historickou souCasti zemédélské krajiny. Vyznamnym fenoménem feSeného Uzemi je zamek Jezefi spolu
s arboretem; Uzemni plén sleduje obnoveni a posileni krajinné kompozice zdmeckého areélu s arboretem a
zejména duslednou ochranu dominantni pozice zamku v krajinném panoramatu této ¢asti Krusnych hor — i
toto by mélo byt soucasti komplexniho feseni, které by méla obsahovat tizemni studie (US1).

Uzemni plan respektuje Gzemné ekologické limity t&Zby hnédého uhli (ZUR UK: UEL3), stavajici
loziska nerostnych surovin, dobyvaci prostory, stara duini dila, poddolovana tuzemi, sesuvna Uzemi a Gzemi
jinych geologickych rizik.

BILANCE

V nasledujici tabulce je uvedena bilance jednotlivych ploch zmén (ploch zastavitelnych a ploch prestavby)
dle navrhu tzemniho planu Horni Jifetin; kapacity jsou uvedeny poétem rodinnych dom, pfipadné poctem
bytovych jednotek v bytovych domech, pfipadné rozlohou hrubé uzitné plochy vyroby. Jedna se o bilanci
maximalné dosazitelnych kapacit, ktera vychazi z hypotetického pfedpokladu maximalniho vyuziti regulativi
pro jednotlivé lokality; redlné Ize pfedpokladat, Ze maximalniho vyuziti nebude spiSe dosazeno a také rozvoj
jednotlivych ploch se bude odehravat postupné. Celkova kapacita maximalniho vyuziti rozvojovych lokalit
pro individualni bydleni je 222 rodinnych domd, z toho 171 rodinnych domu v zastavitelnych plochach
v sidle Horni Jifetin, 38 rodinnych v plochach prestavby v sidle Horni Jifetin a 13 rodinnych domu
v zastavitelnych plochach v sidle Cernice. Celkova kapacita maximalniho vyuZiti rozvojovych lokalit pro
kolektivni bydleni je 100 bytovych jednotek v bytovych domech v plochach prestavby v sidle Horni Jifetin;
kromé toho maximalni dosazitelna kapacita pro rekreaCni ubytovani je celkem 190 bytovych jednotek
v plochach prestavby v sidle Horni Jifetin. Uzemni plan vytvafi predpoklad pro potencialni navy$eni poctu
obyvatel o cca 1000 osob.
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lokalita /plocha rozloha kapacita (RD) — max. poznamka
Z1-SM 6.257 6
Z2-SM 1.644 1
Z3-SM 2.741 3
Z4-SM 8.602 8
Z5-SM 3.391 3
Z6-SM 36.621 30
Z7-SM 8.029 7
Z8-SM 1.975 2
Z9-SM 7.146 7
Z10-SM 9.454 9
Z11-SM 4718 4
Z12-SM 3.352 3
Z13-SM 13.205 15
Z14-SM 1.518 1
Z15-SM 2.457 3
Z16-SM 13.670 7
Z17-SM 3.980 4
Z18-SM 10.852 10
Z19-SM 55.340 45
Z20-SM 3.435 3
Z21-0V 4557 radnice
222-SC 14.072 100 b. j. bytové domy
223-VZ 16.932 zahradnictvi
Z24-SV 3.031 3
Z25-SV 1.783 2
226-SV 969 1
Z227-SV 2.992 3
Z28-SV 4.722 4
Z29-TE 656.088 fotovoltaicka elektrarna
P1-SM 15.964 15
P2-SM 16.955 15
P3-SC 14.098 100 b. j. turistické ubytovani
P4-SC 12.256 90b.|. turistické ubytovani
P5-ZU 5.072 park
P6-ZU 8.846 park
P7-SM 7.952 8
P8-ZU 5.871 vefejna zelen
P9-HS 45.181 20.000 m? vyroba (HUP)
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SYSTEM SIDELNi ZELENE
KRAJINA

Uzemi obce je z hlediska geomorfologického sougasti Krusnohorské soustavy. Uzemi lezi na rozhrani dvou
podsoustav. Severozapadni ¢ast uzemi spada do podsoustavy Krusnohorska hornatina, celku Krusné hory,
podcelku LouCenska hornatina. Zapadni ¢ast je souCasti okrsku Rudolicka hornatina a severni ¢ast okrsku
Novoveska hornatina. Jihovychodni polovina Uzemi je soucasti PodkruSnohorské podsoustavy, celku
Mostecka panev, podcelku Chomutovsko-teplickd panev a okrsku Komoranska kotlina. Toto ¢lenéni
odpovida terénnim pomérim v uzemi. Rudolicka hornatina je ploché& hornatina z proterozoickych ortorula,
méné pararul kruSnohorského krystalinika. Rudolickou hornatinu tvofi strukturné denudacni ploSiny
a hibety. Okrsek se mirné svaZzuje smérem kBrandovu, ukterého se naléza mélka panev
s ¢ernouhelnymi slojemi z mladSich prvohor. Novoveska hornatina €lenita vrchovina, pfevazné z ortorula
mladSiho proterozoika. Vrchovina je charakteristicka pfedevSim velmi prudkym svahem, v némz jsou
vyhloubena udoli. K nejvyraznéjSim z nich patfi Hamerské a Marianské udoli, kterym vede silnice z Horniho
Jifetina do Nové Vsi vHorach. Samotna hfebenova partie je plocha, ¢imZz ostfe kontrastuje se
sousedni Rudolickou hornatinou a Flajskou hornatinou. Nadmofska vySka celého uzemi dosahuje sotva
800 m

Komoranska kotlina vytvafi mélkou tektonickou sniZzeninu na miocénnich jilech a piscich s uhelnymi
slojemi. Je to nejvychodnéjsi ze tfi kruSnohorskych panvi protazena ve sméru SZ — JV v délce zhruba 80
km. Sousedi na severu s Krusnymi horami, na severovychodé s Dé€inskou vrchovinou, na vychodé
s Ceskym stfedohofim, na jihovychodé s Dolnooharskou tabuli, na jihu s Rakovnickou pahorkatinou a na
zapadé s Doupovskymi horami. Plocha 1 105 km2, stfedni vySka 272,1 m, nejvy$§im bodem je bezejmenna
kéta (460 m).

Krajina na Uzemi obce odpovida geomorfologickému ¢lenéni Severozapadni ¢ast Uzemi obce tvofi
zalesnéna horska krajina s pfikrymi svahy s vSeobecnym sklonem k jihovychodu. Naopak jihovychodni ¢ast
uzemi obce je plocha sniZenina vyznamné dotend tézbou uhli. Terén je zde vyznamné pfeménén tvofi ho
hluboké rozsahlé deprese povrchovych uhelnych doli a naopak misty vyvySeniny vysypek a hald.

Cast Uzemi tvofi pfirodé blizka hornatina pokryta lesnimi porosty s pfirozenym terénem nepfilis
dotéena antropogennimi vlivy a na druhé strané zatim je$té mélo utéSena krajina da se fici pfekopana a
poskozena krajina dold vysypek a primyslovych objektl a inzenyrskych siti. | v této krajiné se rozsahlé jizvy
ponenahlu zaceluji a diky rekultivacim ale i sile pfirody milosrdna vegetace zakryva rany zpisobené hrubou
exploataci pfirodnich zdroju

Uzemni plan se zamérem zachovani a zvySeni ekologické stability krajiny a estetickych i pfirodnich
hodnot krajiny vymezuje v Gzemi prvky USES o rozsahlé plochy pfirodni.

Pro vysadby krajinné zelené je nutné pouzit vyhradné plvodni pfirozené druhy dfevin, odpovidajici
potencialni pfirozené vegetaci. V daném (zemi se jedna o jednotky potenciaini pfirozené vegetace (dle
Neuhauslové a kol.: Mapa potencilni pfirozené vegetace Ceské republiky, Praha 1998): to je v jiho-
vychodni &asti Uzemi, 7 — CernySova dubohabfina (Melampyro nemorosi-Carpinetum) a ve vychodni ¢asti,
24 - bikova bucina (Luzulo-Fagetum).

Jedna se pfedevsim o nasledujici druhy:

dub zimni FfidCeji letni, (Quercus petraea, Q. robur), bfiza (Betula pendula), habr (Carpinus
betulus), buk (Fagus sylvatica), lipa srdCita (Tilia cordata), jefab (Sorbus aucuparia), jasan ztepily (Fraxinus
excelsior) a javor klen popf. mléC (Acer pseudoplatanus, A. platanoides) tfeSef — Cerasus avium). Ve
vychodni Casti uzemi pfedevsim jedle (Abies alba), borovice (Pinus sylvestris), smrk (Picea abies) i buk
(Fagus sylvatica).
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Uzemni plan cti hodnoty krajiny v feeném Uzemi, piedevsim lesni i krajinnou zelefi. Uzemni plan
zachovava hodnotnou strukturu drobnych lesnich porostt, remizl, rozptylené zelené a doprovodné zelené
podél vodnich tok( a komunikaci v Uzemi.

Pro zachovani a posileni vysoké krajinafské hodnoty zajmového uzemi je nutna ochrana veskeré
stavajici krajinné zelené a doplfiovani liniové zelené podél komunikaci a vodoteCi. Dulezita je ochrana
v8ech vyznamnych krajinnych prvk( a jejich dopliiovani.

ZELEN V SIDLE

Veskera stavajici sidelni zelen je Uzemnim planem zachovavana a respektovana. Navrhem Uzemniho
planu jsou vymezeny nové plochy pro sidelni zelen.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

V ZUR je na zéakladé ¢lenéni vytvoreného v gesci MZP CR ,Typologie deské krajiny* (2005), pfislusnosti k
velkoplodnym zvlasté chranénym uzemim (narodni park, chranéné krajinné oblasti) a se zohlednénim
charakteristickych rysti specifickych krajin je uzemi Usteckého kraje roz&lenéno do celkem 17 unikatnich
krajinnych celki (KC).

Resené Gzemi dle ZUR je sougasti ¢tyf krajinnych celkd. Na severozapadé to je KC 7b — Krusné
hory svahy vrcholy a hluboka udoli, mala ¢ast na zépadé jiz zasahuje do KC 7a — Krusné hory — nahorni
ploSiny. Ploché Gzemi Mostecké panve z vétsi Casti tvofi KC 14 — SeveroCeska devastované a souvisle
urbanizovana uzemi. Mezi tyto KC je od Upati KruSnych hor pfiblizné jiho-vychodnim smérem cca v nivé
Loupnice vklinén KC 13 SeveroCeské niZiny a panve.

KC Krusné hory — néhorni ploSiny (7a)

Tento celek tvofi krajina nahornich plosin, do zna¢né miry odlesnénych, zemédélsky vyuzivanych,
s hojnymi raSelinisti a vrchovisti, s men3imi sidly s fadou dochovanych prvk( typické kruSnohorské
architektury.

Cilové charakteristiky krajiny:

 krajina vysokych pfirodnich, krajinnych, estetickych a kulturnich hodnot,
krajina rekreacné vyuzivana.

DilCi kroky naplriovani cilovych charakteristik krajiny:

a) ve vybranych Castech krajinného celku preferovat ekologicky zaméfené lesni hospodarstvi a
extenzivni zemédélstvi pro zachovani krajinného razu a posileni biologické diverzity krajinného
celku,

b) vyuzit potencialu uzemi pfiméfenym rozvojem cestovniho ruchu, turistiky, rekreace i sidelnich a
vhodnych vyrobnich funkci,

c) udrzet a pfiméfené rozvijet osidleni v horach, pfi respektovani principu trvalé udrZitelnosti a
preference ochrany pfirody a krajiny, diferencované dle vyznamu konkrétni lokality v ramci
krajinného celku,

d) pokraCovat v napravé Skod zpusobenych v minulosti ekologickou katastrofou lesnich porostd,
likvidaci tradiénich forem hospodareni (téZ v souvislosti s vysidlenim plvodniho obyvatelstva) a
lokalné téz téZbou raseliny,

e) individuané posuzovat vSechny zaméry, které by krajinny raz mohly negativné ovlivnit, s ohledem
na potfebu uchovani vysoké hodnoty krajinného razu s harmonickym zastoupenim sloZek
pfirodnich a kulturnich,
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f)

zamezit ohrozeni napinéni cilovych charakteristik krajinného celku v disledku masivniho tlaku na
umistovani vertikalnich staveb (velkych vétrnych elektraren), jejich komplex( a doprovodnych
staveb v nezastavéném tzemi.

KC Krusné hory — svahy, vrcholy a hluboka udoli (7b)
Tento celek tvofi krajina vyraznych zalesnénych svahu, vrcholG a hlubokych udoli, zejména ve

strmém souvislém jizné orientovaném svahu misty se zachovalym pfirozenym lesem, ve vrcholovych
polohach rovnéz se zemédélsky vyuzivanymi pozemky, s mensimi sidly s fadou dochovanych prvk typické
krusnohorské architektury.

Cilové charakteristiky krajiny:

krajina vysokych pfirodnich, krajinnych, estetickych a kulturnich hodnot, = krajina rekreacné
vyuZivana.

Dilci kroky naplfiovani cilovych charakteristik krajiny:

ve vybranych Castech krajinného celku preferovat ekologicky zaméfené lesni hospodarstvi a
extenzivni zemédélstvi pro zachovani krajinného razu a posileni biologické diverzity krajinného
celku,

vyuzit potenciélu uzemi pfiméfenym rozvojem cestovniho ruchu, turistiky, rekreace i sidelnich a
vhodnych vyrobnich funkci,

udrzet a pfiméfené rozvijet osidleni v horach, pfi respektovani principl trvalé udrZitelnosti a
preference ochrany pfirody a krajiny, diferencované dle vyznamu konkrétni lokality v ramci
krajinného celku,

pokraCovat v napravé Skod zpusobenych v minulosti ekologickou katastrofou lesnich porostu,
likvidaci tradi¢nich forem hospodareni (téZ v souvislosti s vysidlenim pivodniho obyvatelstva),
individualné posuzovat vSechny zaméry, které by krajinny raz mohly negativné ovlivnit, s ohledem
na potfebu uchovani vysoké hodnoty krajinného rédzu s harmonickym zastoupenim sloZek
pfirodnich a kulturnich,

zamezit ohrozeni napinéni cilovych charakteristik krajinného celku v disledku masivniho tlaku na
umistovani vertikélnich staveb (velkych vétrnych elektraren), jejich komplex( a doprovodnych
staveb v nezastavéném tzemi.
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KC SeveroCeske niziny a panve (13)

Tento celek tvofi krajina nizin, Sirokych niv velkych vodnich tokl (Labe, Ohfe) a severogeskych

panvi, lokéalné s kuzely (kupami) tfetihornich vulkanitl, pfevazné intenzivné zemédélsky vyuzivana, se
strukturou menSich a stfednich sidel, ¢asto vysokych urbanistickych a architektonickych hodnot.

Cilové charakteristiky krajiny:

krajina lokalné s vysokymi pfirodnimi, krajinnymi a estetickymi hodnotami (nivy fek, vulkanity),
krajina venkovska i méstska,

krajina s optimalnimi pidnimi a klimatickymi podminkami pro zemédeélstvi,

krajina obnovenych tradi¢nich a dale rozvijenych krajinnych hodnot.

Dili kroky napliiovani cilovych charakteristik krajiny:

respektovat zemédélstvi jako uréujici krajinny znak krajinného celku, lok&lné s typickym
tradiCnim zamérenim (chmelarstvi, vinafstvi, ovocnarstvi, zelinafstvi),

napravovat naruseni krajinnych hodnot zpsobené velkoploSnym zemédélskym hospodarenim,
prioritné realizovat napravna opatfeni sméfujici k obnové ekologické rovnovahy (USES),
napravovat Ci zmirfiovat naruSeni krajiny lokalné postizené zejména velkoploSnou tézbou
Stérkopiskl, vapencl ¢i umisténim rozsahlych rozvojovych zén ve volné krajing, tézbu
nerostnych surovin koordinovat s rekultivacemi, tak aby se postupné snizovalo zatizeni uzemi
téZebnimi aktivitami,

stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro napliovani cilovych charakteristik krajiny,
uvazlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochazelo k negativnim zménam pfirodniho a
krajinného prostfedi,

individuéIné posuzovat navrhované zmény vyuziti Gzemi a zamezovat takovym zménam, které
by krajinny raz mohly poSkozovat.

KC SeveroCeska devastovana a souvisle urbanizovana uzemi (14)
Tento celek tvofi krajina severoCeskych podkrusnohorskych snizenin - péanvi, lokalné s

izolovanymi vrcholy tfetihornich vulkanit(i, s navazujici krajinou souvisle urbanizovanych ploch sidel a
prumyslovych areall a krajina v zavislosti na probihajicich rekultivatnich a revitalizaCnich opatfenich
postupné zaclefiovana do krajinného celku SeveroCeskych niZin a panvi, jejiz souasny uzemni rozsah
vyvolany antropogennimi zasahy je pokladan za maximaini.

Cilové charakteristiky krajiny:

krajina sméfujici k obnové ekologické rovnovahy a vytvofeni nové krajinné struktury po
devastaci velkoploSnou povrchovou téZbou hnédého uhli a pfekroCeni mezi Unosnosti Uzemi
energetickou a primyslovou vyrobou,

DilCi kroky naplfiovani cilovych charakteristik krajiny:

prioritné respektovat veskeré dili pfirodni, krajinné ¢&i estetické hodnoty - jednotlivé lokality
vulkanickych vrcha, lokality méstskych parkd a zameckych zahrad, rekultivované, revitalizované
i spontanné se obnovuijici ¢asti krajiny,

respektovat izemné ekologické limity t&Zby hnédého uhli, stanovené v usnesenich viady CR ¢&.
331/1991, €. 444/1991 a €. 1176/2008, jako neprekroCitelné hranice, za nimiz nesmi byt Uzemi
naru$eno povrchovou tézbou ani vysypkovym hospodarstvim,

postupné realizovat rekultivaéni a revitalizaCni opatfeni v zemi s ukonéenou tézbou hnédého
uhli v Casové co mozna nejkratSim Casovém horizontu, cilové znaky a cilovou strukturu
krajinného celku odvozovat zejména od feSeni rozsahlych rekultivovanych a revitalizovanych
ploch po téZzbé hnédého uhli s vyraznym uplatnénim vodnich ploch,

realizovat napravna opatfeni sméfujici k celkové obnové ekologické rovnovahy (USES) a
vytvofeni nové krajinné struktury, k obnové pfirozeného vodniho reZimu provadét revitalizaci
vodnich toku doCasné prelozenych nebo jinak upravenych v dusledku tézby surovin a
energetické a primyslové vyroby.



Navrh uzemniho planu v8echny pozadavky pro napliovani cilovych charakteristik krajiny, které jsou
relevantni obsahu a cilim uzemniho planu pini a reaguje patficné na né.

UZEMNi EKOLOGICKE LIMITY TEZBY HNEDEHO UHLI

Uzemni plan respektuje (izemni ekologické limity t&Zby hnédého uhli, stanovené v usnesenich viady CR
. 33111991, €. 444/1991 a €. 1176/2008, jako neprekroCitelné hranice, za nimiz nesmi byt uzemi
naru$eno povrchovou tézbou ani vysypkovym hospodarstvim.

Uzemni ekologické limity t&Zby hnédého uhli v severnich Cechéch byly stanoveny usnesenim
vlady premiéra Petra Pitharta 30. fijna 1991. Limity zaruCily méstim a obcim, pod nimiZ lezi uhli, ze
nebudou kvuli tézbé zbourany, a jako tézbou neprekroditelné linie mély chranit i zbytky pfirody i
dopravni a technické infrastruktury severoceské hnédouhelné panve.

Limity se podle nafizeni viady z roku 1991 tykaji tehdejSich lom0 Merkur, Bfezno a Libous jizné
od Chomutova (nyni lom Nastup Tusimice Severoteskych dol(i), Sverma a Vrsany zapadné& od Mostu
(nyni Vr$anska uhelna z Czech Coal Group), lomu CSA mezi Litvinovem a Jirkovem (nyni Severni
energeticka), lomu Lezaky severné od Mostu (v rekultivaci - jezero Most), lomu Bilina zapadné od Biliny
(nyni Severogeské doly) a lomu Chabafovice zapadné od Usti nad Labem (v rekultivaci - jezero Milada)
a nékolika vysypek.

V roce 2008 viada Mirka Topolanka (ODS) limity potvrdila s tim, Ze upravila linie lomu Bilina.

Komise pro Zivotni prostiedi Akademie véd CR v roce 2015 doporucila zachovat t&zebni limity v
severnich Cechach minimaing v nasledujicich dvou desetiletich. Podle komise se minula t&Zba na
regionu negativné podepsala a kraj se ze zne€isténého zivotniho prostfedi a vnuceného zplsobu zivota
dosud nevzpamatoval.

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Hlavnim cilem vytvareni Gzemnich systémi ekologické stability krajiny je trvalé zajisténi biodiverzity,
biologické rozmanitosti, ktera je definovana jako variabilita vSech Zijicich organismi a jejich
spoleenstev a zahrnuje rozmanitost v ramci druht, mezi druhy a rozmanitost ekosystémd.

Podstatou Uzemnich systému ekologické stability je vymezeni sité pfirodé blizkych ploch v
minimalnim Uzemnim rozsahu, ktery uz nelze dale snizovat bez ohrozeni ekologické stability a
biologické rozmanitosti Uzemi. Je vSak zfejmé, ze vymezeni, ochrana a pfipadné doplhovani
chybéjicich &asti této sité je pouze jednim z kroku k trvale udrzitelnému vyuzivani krajinného prostoru,
protoZe existence takovéto struktury v Uzemi nemuze ekologickou stabilitu ani biodiverzitu zajistit sama
0 sobé; je pouze jednou z nutnych podminek pro jeji zajisténi.

Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, tzemni systém ekologické
stability definuje jako vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avsak pfirodé blizkych
ekosystém(l, které udrzuii prirodni rovnovahu. Vymezeni a hodnoceni USES patfi podle tohoto zakona
mezi zakladni povinnosti pfi obecné ochrané pfirody a provadi ho organy Uzemniho planovani a
ochrany pfirody ve spolupraci s organy vodohospodarskymi, ochrany zemédélského pldniho fondu a
statni spravy lesniho hospodafstvi. Ochrana systému ekologické stability je povinnosti vSech viastniki a
najemcl pozemku tvoficich jeho zaklad, jeho vytvafeni je vefejnym z&jmem, na kterém se podileji
vlastnici pozemk(, obce i stat.

Z hlediska uzemniho planovani predstavuji USES jeden z limitd vyuZiti uzemi (§2 stavebniho
zakona), ktery je tfeba pfi feSeni Uzemniho planu respektovat jako jeden z ,pfedpokladl zabezpeceni
trvalého souladu vSech pfirodnich, civilizanich a kulturnich hodnot v Gzemi,

Zpracovani navrhu USES vychéazelo z metodiky MZP CR "Metodika vymezovani (zemniho
systému ekologické stability", L. Binova a spolupracovnici, MZP Praha, 2017.

Jako podklady pro zpracovani planu USES byly pouzity Udaje z UAP a ZUR Usteckého kraje.



V ramei navrhu Gzemniho planu Horni Jifetin byly vymezeny skladebné &asti lokalniho USES
tak aby tyto pinily svou funkci a spliovaly maximalni a minimalni parametry poZadované metodikou.
Z divodu jednoznacnosti Cislovani s ohledem na Uzemi obce, v niz jsou prvky vymezovany, kod
kazdého biocentra vymezeného na feSeném Uzemi obsahuje oznaceni obce (HJ) a pofadové Cislo
v feSeném Uzemi. Kéd biokoridord oznaCuije, ktera biocentra jsou biokoridorem propojena.

Pfi realizaci lokalniho SES bude nutné brat v Uvahu soucasny stav krajiny a ¢asové parametry
vzhledem k cilovému stavu SES. Prvky SES je vhodné budovat postupné za pomoci pfirozené sukcese.
Uméle neni mozné piirozeny biotop vytvofit. Na zakladé empirickych poznatkl jsou potfebna tato
¢asova rozpéti pro regeneraci naruSenych nebo vznik novych typl ekosystémd.

1 -4 roky - spolecenstva jednoletych pleveld a jejich fauna

8-15let - vegetace eutrofnich stojatych vod

10 - 15 let - vegetace mezi a vétrolamu bez specializovanych druhl

desetileti - xerothermni nebo hydrofilni nelesni spole€enstva a to ¢asto jen s nelplnou

druhovou garniturou

staleti - vznik vyspélych karbonatovych profili v pudé, vznik lesni geobiocendzy véetné
specializovanych lesnich druht vy3Sich rostlin

tisicileti - vznik vyspélych humusovych profili vyvojové zralych pud reprodukce
zaniklého klimaxového spolegenstva s druhové nasycenymi spole¢enstvy v dané krajiné

Predkladany plan uzemniho systému ekologické stability je dalSim krokem, ktery sméfuje k
aktivnimu pfistupu pii zabezpedovani ekologické stability krajiny. Vymezeni USES dava pouze
pfedpoklad k zaloZeni biocenter a biokoridorl (stabilnich ploch), které by mély byt zakladem pro
rozvijeni nutnych prvkl a procest zvySujicich odolnost krajiny k antropickym tlakiim. Dal§imi nutnymi
zemédelské plde, zajisténi Cistoty ovzdusi, vod atd.

V izemi jsou vymezeny prvky skladebné gasti USES. Skladebné ¢asti USES jsou lokalizovany
vsouladu s UAP a ZUR Stfedodeského kraje. Prvky USES jsou navrzeny se snahou o bezkolizni
prubéh s nadéji na plnou funkénost v budoucnosti.

Cilovym stavem prvki USES, jsou pirozena spoledenstva coz v daném (izemi, jsou predevsim
lesni porosty, dle mapy potencialni pfirozené vegetace (Neuhauslova 1998), to je v severo-zapadni
Casti uzemi, 24 — bikova bucina (Luzulo-Fagetum), na svazich krusnych hor ve stfedni ¢asti Uzemi to
jsou, 21 — violkova bucina (Violo reichenbachianae-Fagetum), na jiho-vychodni Casti uzemi, 7 -
¢ernySova dubohabfina (Melampyro nemorosi-Carpinetum) a ve vychodni ¢asti, 24 — bikova bucina
(Luzulo-Fagetum).



Tabulkova ¢ast )
V tabulkové Casti jsou popsany prvky USES (biocentra a biokoridory) v feSeném uzemi.

N Prve!( ) Koéd Kod STG Potencig’lni Soucasny Cilovy stav Névvrh ] Vyméra Legisletivni
Cislo nazev biochory ekosystémy stav opatreni [ha] stav
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Nadregionalni biocentra
71— Jezefi* 388, 4SS, 2AB1, 2AB3, 2B3, AD, BU L3, L5, X9, LE 2 1313,15 ZUR
4U8, 5SS, 3AB1, 3AB3, 3B3, X10, X12
6PS 4AB1, 4AB3, 4B3,
4BC3, 5A,AB3, 5-6C4-
5, 6A,AB3
Nadregionalni biokoridory
K4 Jezefi - 4US 5BC3-4, 5C4-5 BU L5, X9, X10 LE 2 3,56* ZUR
Stiibrny roh
MB*
K4 Jezefi - 4U8, 4SS 3AB3, 3B3, 4AB3 AD, BU L5, L4, X9, LE, 2 12,33 ZUR
Stfibrny roh X11, X12
MH*
Regionalni biokoridory
561 Kopistska -2AN, 3To, 2AB3, 2B3, 2B4,2BC5 | AD,BU L2, M1, V1, LE 2,3 78,33 ZUR
vysypka — K4* | 3Nh, -3RB X6, X8, X12,
X14
Lokalni biocentra
K4/HJ 01 4SS 3AB3 BU L5 X11,X12 | LE 2 4,22 uP
561/HJ 02* 3To 2B3, 2B4 DH,LO,VO | L2,L3, V1 LE, VMS 2 491 uP
561/HJ 03 3To 2AB4 DH,LO,VO | L2,V1,X12 LE, TBLD, 2,3 1,73 uP
VMS
561/HJ 04 -2AN 2B4, 2AB5 DH,LO,VO | M1, V1 LE, TBLD, 3 3,16 uP
VMS
561/HJ 05 -2AN, 3To Antrop. DH,LO,VO | V1, X6, X7, LE, TBLD, 3 11,98 upP
X9, X12 VMS
561/HJ 06 -2AN, 3To Antrop. DH,LO,VO | V1, M1, X6, LE, TBLD, 3 11,22 uP
X12, X14 VMS
561/HJ 07 -2AN Antrop. DH, LO X6, X7, X12_| LE, TBLD, 3 575 uP
561/HJ 08 3Nh Antrop. AD, DH,LO, | M1,V1,X1, LE, TBLD, 3 6,96 uP
VO X6, X7,X12 | VMS
576/HJ 09* -2AN Antrop. AD, DH X8, X7, X12 3 3,94 uP
HJ 10 3RN, 3To Antrop. DH V1, K1, L1, LE, TBLD, 2 45,39 uP
L2, M1, T1 VMS
X12
HJ 11 -3RB 2AB3, 2B3 DH X9, X6, X7, LE, TBLD, 2,3 4,28 uP
X12
HJ 12" -2AN 2AB3, 2B,BD4 DH,LO,VO, | M1,V1, LE, TBLD, 2,3 15,57 uP
V5X6, X7, VMS
X12
Lokalni biokoridory
LK 71-HJ10 3RN, 3To 2B3, 2B4 DH, LO L3, L1, T1, LE, TBLD 2 8,83 upP
X12
LK HJ02-HJ11 | -3RB 2B3 DH X6, X7,X12 | LE, TBLD 2,3 4,60 uP
LK HJ03-HJ11 | -3RB, 3To 2B3 DH X1 X6, X7, LE, TBLD 3 0,33 uP
X12

Skladebné Casti jsou popséany a plochy jsou uvadény pouze pro feSené uzemi

Vysvétlivky

Sloupec 1

* ¢ast mimo feSené uzemi

Sloupec 3 (Kéd STG)

STG jsou v Uzemi stanoveny dle BPEJ a na lesnich plidach dle SLT. Na antropogennich
pldach a plochach devastovanych bez BPEJ a SLT nejsou STG stanoveny.

Sloupec 4 (potenciélni ekosystémy)

LO — mokfadni a pobrezni kfoviny a lesy

VO - bylinna vodni a mokfadni vegetace, rakosiny, ostficové mokfady (vodni a bazinna
spolecenstva)

DH - habrové a lipové doubravy (dubohabfiny)

AD - acidofilni bfezové, borové a jedlové doubravy



BU - buciny a jedliny
Sloupec 5 (sou€asny stav)
Biotopy
V1 — makrofytni vegetace pfirozené eutrofnich a mezotrofnich stojatych vod
M1 - rékosiny a vegetace vysokych ostfic
T1 - louky a pastviny
K1 — Mokfadni vrbiny
L1 — mokfadni olSiny
L2 — luzni lesy
L3 — dubohabfiny
L4 — sutové lesy
L5 - bu€iny
X6 - antropogenni plochy se sporadickou vegetaci mimo sidla
X7 —ruderélni bylinna vegetace mimo sidla
X9 - lesni kultury s neplivodnimi dfevinami
X10 - paseky s podrostem plvodniho lesa
X11 - paseky s nitrofilni vegetaci
X12 - Nalety pionyrskych dfevin
X13 - nelesni stromové vysadby mimo sidla
X14 - vodni toky a nadrze bez ochranafsky vyznamné vegetace

Sloupec 6 (cilovy stav)
LE — lesni ekosystémy
TBLD - travinobylinna lada s dfevinami
VMS - vodni a mokFadni spoleCenstva
Sloupec 7 (n&vrh opatieni)
1 - bez opatfeni
2 — s dil¢imi opatfenimi
3 — zalozit
Sloupec 9 (legislativni stav)
ZUR - zprac. v ZUR Usteckého kraje
UP — zprac. v UP



VEREJNE VYBAVENI
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
DOPRAVA, KOMUNIKACNI SYSTEM UZEMi A DOPRAVNi VYBAVENOST

SIRSi DOPRAVNI VZTAHY
Mésto Horni Jifetin z hlediska SirSich komunika¢nich souvislosti je situovano ve vcelku pfiznivé poloze,
v severozapadnim segmentu Uzemi vymezeného dvéma vyznamnymi silni¢nimi trasami — 1/13 a 1/27.
Centrum spravniho uzemi mésta lezi ve vzdalenosti asi 6 km severné od patefni trasy silnice 1/13, ktera
je vedena z Karlovych Var pfes Chomutov do Mostu a déle pfes Teplice sméfuje k pfipojeni na trasu
dalnice D8 u Usti nad Labem, a zarover ve vzdalenosti asi 4 km zapadné od trasy silnice 1/27 vedené
od Zatce pres kfizeni s dalnici D7, odkud pokrauje na sever do Mostu a dale pres Litvinov do Dubi
k pfipojeni na silnici I/8. Na tyto obé& patefni trasy jsou pak pfipojeny dalsi silnice II. a Ill. tfidy, které
zajiStuji komunikacni dostupnost pfiléhajiciho uzemi a jednotlivych obci.

Nejbliz8i pfipojeni k Zelezni¢ni dopraveé je ve stanici Most-Kopisty na zeleznicni trati €.
135 Most — Moldava v Krudnych Horach, pfipadné pak v Zelezniéni stanici Most nebo Litvinov.
Dostupnost spravniho uzemi mésta prostfedky hromadné dopravy osob je zajisténa linkami verejné
autobusové dopravy. Ostatni dopravni obory nejsou ve spravnim Uzemi zastoupeny a ani do vyhledu
nejsou predpoklady pro jejich uplatnéni v systému dopravni obsluhy tzemi.

SILNICNi DOPRAVA
Silni¢ni doprava je nosnym dopravnim oborem, ktery zajiStuje rozhodujici objemy pfepravnich vztahd
spravniho uzemi mésta.

V kratkém cca 500 metrovém pfimém Useku pfi vychodnim okraji spravniho Uzemi mésta
proché4zi trasa silnice 1127, vedena z Mostu na sever pres Zaluzi do Litvinova. V dokumentu ZUR
Usteckého kraje se stanovuje zamér nadmistniho vyznamu na zkapacitnéni trasy silnice 1/27 v Useku
Most — Litvinov. Zamér je v ZUR sledovan jako vefejné prospé$na stavba VPS-g1 a vymezuje se pro
néj koridor v Sifce 200 metra.

Zkapacitnénim silnice 1/27 v Useku Most — Litvinov budou vytvofeny podminky pro vyrazné
zlepSeni dopravnich vazeb dvou blizkych stfedisek osidleni o celkovém poctu cca 100 tisic obyvatel.
Kromé toho tento Usek prochazi aredlem rozsahlych chemickych a rafinerskych zavodu. Jeho
zkapacitnéni zajisti zvySeni bezpeénosti motorového provozu v celém prostoru a umozni vytvofit
podminky pro bezpecné pfevedeni nakladni dopravy s ohledem na rizika spojena s chemickou vyrobou
a distribuci. Sitka koridoru byla v ZUR Usteckého kraje stanovena na zakladé odborného posouzeni a
dohody s kompetentnimi organy.

Spravni uzemi mésta Horni Jifetin je od obou patefnich tras zpfistupnéno propojovaci trasou
silnice 1110272, kterd od silnice 1/27 v Zaluzi je vedena nejprve zapadnim smérem ke kfiZzovatce se
silnici 11/2541 a dale pokraCuje jiznim smérem pfes Dolni Jifetin k pfipojeni na silnici 1/13
v Komoranech. Trasa je vedena ve vcelku dobrych parametrech a je tfeba ji povaZovat za
stabilizovanou.

Komunikacni patefi spravniho Uzemi mésta je pak trasa silnice 111/2541, ktera od kfizovatky se
silnici 111/0272 zaCina stoupat do zastavéného Uzemi mésta. V prvnim Useku trasy prljezdniho useku
silnice 111/2541 v Mostecké ulici je provoz veden oboustrannou zastavbou obousmérné ve vcelku
dobrych parametrech. V navazujicim useku v ulici Horska, kterd prochazi centrélni Casti mésta, ve
stoupéni a také v misty zUZenych profilech, je vSak provoz jednosmérné, a to az po kfizovatku s ulici 5.
kvétna u hasiCské stanice. Jistym problémem na prijezdnim Useku jsou Eetna pfipojeni jak navazujicich
mistnich komunikaci, tak Cetné sjezdy na pfipojeni pfilehlych nemovitosti, které jsou vétSinou omezeny
obtiznymi rozhledovymi poméry. Dale jiz trasa prljezdniho Useku silnice 1112541 stoupa ulici Generala
Svobody s obousmémym provozem k Marianskému Udoli ke kfizovatce se silnici 11/0133, ktera



zprostfedkuje komunikaéni vazby mésta ve sméru na Janov a do Litvinova. Uzemni plan respektuje
zatim nerealizovany zamér stavajiciho Uzemniho planu na upravu kfizovatky silnice 111/2541 a 111/0133,
ktera pfispéje k vysSi bezpecCnosti a pfehlednosti provozu, jako vefejné prospésnou stavbu S1. Od této
kfizovatky trasa silnice 11/2541 jiz pomérné ostfe stoupa v obtiznych parametrech udolim Jifetinského
potoka ve sméru na Novou Ves v Horach a dale az ke statni hranici. Je tfeba uvést, pfestoze trasa
silnice 111/2541 ve spravnim uzemi mésta na zhruba 8 kilometrové vzdalenosti pfekonava rozdil cca 400
vySkovych metru, je tfeba ji povazovat za stabilizovanou.

Komunikaéni skelet spravniho Uzemi mésta dale doplfiuje prujezdni usek silnice 1112542

prochazejici ve veelku dobrych parametrech od Mostecké ul. (I11/2541) ulici Cernickou aZ ke kfizovatce
sul. 5. kvétna. Ulici 5. kvétna s obousmérnym provozem je od kfizovatky s ulici Generala Svobody
veden prijezdni usek silnice 11I/2534, kterym je veden protismér provozu prijezdné dopravy v ul.
Horska, ktery pak pokraduje Cernickou ulici k pfipojeni na prijezdni tsek silnice 11/2541 v Mostecké
ulici. Trasa silnice 111/2534 od kfizovatky s I1I/2542 sméfuje na zapad, prochazi zastavénym Uzemim
mistni &asti Cernice a pokraduje ve veelku velmi dobrych parametrech do mistni ¢asti Jezefi, kde je na
hranici byvalého téZebniho prostoru slepé ukoncena.
Nutno konstatovat, Ze vSechny tyto silnice Ill. tfidy, i pfes jisté problémové Useky a mista, je tieba
povazovat Uzemné za dlouhodobé stabilizované. Jisté mistni upravy v ramci bézné silnicni udrzby lze
pfedpokladat pfedevsim v trase a v prostoru kfiZzovatek pfi uvolnéni rozhledovych poli. Pfipadné Upravy
trasy je mozné oCekavat pouze vndvaznosti na pfipadné vyznamngjSi stavebni poCiny v uzemi
souvisejici s realizaci novych rozvojovych lokalit. V ramci béZzné silniéni udrzby budou vySe uvedené
trasy silnic IIl. tfidy, v souladu s pfislusnym ustanovenim CSN 73 6101, postupné upravovany pro
vedeni kategorijniho typu silnice S 7,5.

PREHLED O INTENZITACH SILNICNiHO PROVOZU

Pfehled o intenzitach silniCniho provozu nam davaji vysledky periodicky provadénych scitani silniéni
dopravy RSD CR v pravidelnych pétiletych intervalech. V nasleduiici tabulce jsou uvedeny Udaje o
zatizeni na pfislusném sCitacim stanovisti zjiSténé v ramci posledniho scitani provedeného v roce 2016.
Hodnota zatiZeni je uvedena tabulce v poctu skutecnych vozidel za primérny den roku 2016 v ¢lenéni
dle druhu vozidel — téZkych, osobnich, motocykll a celkova souctova hodnota. Déle je rovnéZ uvedena
hodnota podilu tézkych vozidel v procentech z celkové hodnoty, ktera dava predstavu o charakteru
dopravy v daném Useku.

Intenzity automobilové dopravy
Silnice Stanovists | Misto T 0 M S %T
1127 4-0730 Most - Zaluzi 1589 10545 90 12224 [ 13,0
1/0272 4-3930 Zaluzi — Dolni Jifetin 755 3060 69 3884 19,4
[11/2541 4-2960 Dolni Jifetin — kfiz 111/0133 265 2690 16 2971 8,9
[11/2541 4-2680 kfiz 111/0133 — Novéa Ves 116 1468 17 1599 73
111/0133 4-0480 Horni Jifetin - Janov 331 3272 42 3645 9.1
1112534 4-3240 Horni Jifetin - Jezefi 79 441 6 526 15,0

Z téchto Udaju, krom séitaciho stanovisté na silnici /27, jsou patrné relativné niz8i hodnoty celkového
zatizeni, ovSem pfi pomérné vysokém podilu tézkych vozidel nakladni dopravy v dopravnim proudu, coz
je pak nepfiznivé pfedevsim z hlediska negativnich dopadl na zivotni prostfedi na pfilehlém Uzemi.

SIT MiSTNICH A UCELOVYCH KOMUNIKACI

VlySe popsany systém silni¢nich tras pfedstavuje patefni komunikacni skelet celého spravniho Uzemi
mésta Horni Jifetin, na ktery jsou pfipojeny dalSi mistni a ucelové komunikace zajiStujici propojeni
jednotlivych mistnich ¢asti spravniho Uzemi, dale az dopravni obsluhu kazdého jednotlivého objektu a
jednotlivych obhospodarovanych ploch a pozemka.



Celkové je mozno konstatovat, ze sit mistnich a ucelovych komunikaci je mozno povazovat za
stabilizovanou. Dopravné problémova mista sité vétSinou vyplyvaji bud z obtizné konfigurace terénu, v
zastavéném Uzemi pak z blizkosti pfiléhajici zastavby ¢i pozemkovych hranic. Oba tyto faktory z
hlediska redlnych moznosti feSeni téchto problémovych mist pfedstavuji vazné komplikace predevsim s
ohledem na citlivé majetkopravni poméry v izemi a dale na finan¢ni naroénost.

Uzemni plén zaklada nové rozvojové poginy ve spravnim zemi obce, komunikaéni dostupnost
rozvojovych lokalit pak bude zajiSténa bud’ prostfednictvim pfipojeni sjezdli na stavajici komunikaéni sit
obce anebo navrhem novych mistnich komunikaci.

Nové navrhované pozemky vefejnych prostranstvi budou respektovat pfisluSna ustanoveni §22
vyhlasky MMR CR &.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi. Navrhované mistni
komunikace zajiStujici komunikacni dostupnost a obsluhu novych rozvojovych lokalit zastavby obce
budou navrzeny bud jako obsluzné komunikace funkéni skupiny C, typu MO10/7/30 s oboustrannymi
chodniky $ifky nejméné 2x2,0m, pfipadné jako komunikace pro smiSeny provoz funkéni skupiny D1 -
obytné ulice — navrhované v souladu s technickymi podminkami TP103 pro jejich navrhovani v Sifce
uliéniho prostoru nejméné 8,0m mezi hranicemi protilehlych pozemka.

Rozvojové lokality ve spravnim Uzemi obce budou na stavajici komunikace pfipojeny sjezdy Ci
samostatnymi sjezdy ve smyslu pfislusnych ustanoveni CSN 736110 Projektovani mistnich komunikaci,
kap. 12 Kfizovatky, kfizeni a sjezdy.

Uzemni plan predpoklada asteénou postupnou obnovu prostupnosti krajiny s cilem podpoiit
pési a také cyklo turistiku.

TRASY PESi A CYKLISTICKE DOPRAVY

Spravnim uzemim mésta Horni Jifetin je od stanovidté autobusové zastavky u hasi¢ské zbrojnice, ve
sméru na jihozapad, vedena modra turisticky znadena p&si trasa. Trasa prochazi mistni &asti Cernice a
déle az k zamku Jezefi, modra trasa od zdmku dale pokraCuje ve sméru na Lesnou. K zamku Jezefi od
severu také sméfuje zelena turisticky znacena pési trasa od Mikulovic a od jihu Zluta turisticky znaena
pési trasa od Vysoké Pece.

Od hasi¢ské zbrojnice ve sméru na sever Udolim Jifetinského potoka stoupa zluta turisticky
znaCena pési trasa, ktera je vedena az k pfechodu Novéa Ves v Horach na stétni hranici se Saskem.

Od prechodu Novéa Ves v Horach je po silnici 111/2541 do Horniho Jifetina vedena cyklotrasa €.
25, ktera pak pokraCuje po silnici 111/0133 pfes Janov do Litvinova. Tento usek je soucasti dalkové
cyklotrasy ,Chemnitz — Most — Doksy“. Usek ,Hranice CR/SRN — Brandov - Most — Litoméfice - hranice
Usteckého kraje* je v dokumentu ZUR Usteckého kraje sledovany jako navrh C25 a stanovuje se pro
n&j koridor v &ifce 20 metrd. Uzemni plan pro tento zamér navrhuje vyuziti télesa byvalé Zelezni¢ni
dréhy prochazejici zastavénym uzemim Horniho Jifetina ve sméru zapad - vychod a dale pokracuje
pfes Janov do Litvinova.

Od jihu pfes Dolni Jifetin do spravniho Uzemi mésta vstupuje cyklotrasa €. 3108, ktera je
vedena po zapadnim okraji Farského rybnika ve sméru do centra mésta, kde se napojuje na cyklotrasu
¢. 3106. Tato cyklotrasa je vedena od Litvinova podél vodoteCe Loupnice do Horniho Jifetina a déle
pres Cernice az k zamku Jezefi a do Vysoké Pece.

Uzemni plan povazuje souasny systém pésich a cyklistickych turisticky znagenych tras, véetné
uplatnéni navrhu C25 na cyklotrase €. 25, ve spravnim Uzemi mésta za stabilizovany.

OBSLUHA UZEMi PROSTREDKY HROMADNE DOPRAVY
Obsluha spravniho Uzemi mésta Horni Jifetin prostfedky hromadné dopravy v sou¢asné dobé je a do
budoucna také zUstane realizovana prostfedky vefejné pravidelné autobusové dopravy. V souCasné
dobé je vefejna doprava realizovana na 3 linkach prochazejicich spravnim Uzemim mésta:

» 001 521 Litvinov — Brandov — Olbernhau, 11 parQ spoju v prac. den,

» 576 014 Litvinov — Horni Jifetin, 27 parl spoju v pracovni den,

o 576 028 Litvinov, Zaluzi — Horni Jifetin, 5 par( spoju v pracovni den.



Dle vypisu Jizdniho fadu je v katastralnim uzemi Horni Jifetin situovano celkem 8
autobusovych zastavek, v katastralnim uzemi Dolni Jifetin jsou situovany 4 autobusové zastavky a v
katastralnim (zemi Cernice jsou situovany 3 autobusové zastavky. Lze konstatovat, Ze prakticky celé
zastavéné Uzemi ve spravnim uzemi mésta Horni Jifetin je pokryto v pfijatelné 500 metrové
dochazkové vzdalenosti, coz predstavuje necelou 10 minutovou dochazkovou dobu. Uzemni plan
povazuje soucasné situovani autobusovych zastavek za stabilizované.

DALSi ZARIZENi PRO AUTOMOBILOVOU DOPRAVU

S ohledem na pfevazné individuaini charakter bytové zastavby odstavovani a parkovani vozidel pro
potieby bydleni nepfedstavuje vfeSeném Uzemi vaznéjSi problém. Pro potfeby dopravy v klidu u
jednotlivych objektl vybavenosti jsou pak vyuzivany pfileZitosti na plochach pfiléhajicich mistnich
komunikaci.

Pro pokryti potfeb dopravy v klidu u navrhovanych objektd pro bydleni, vybavenosti ¢i jinych
objektl se bude postupovat ve smyslu pfislusnych ustanoveni vyhlasky MMR CR &. 268/09 Sb., o
technickych pozadavcich na stavby, a to §5, ve kterém se stanovuje, Ze odstavna a parkovaci stani se
feSi jako souCast stavby, nebo jako provozné neoddéliteing ¢ast stavby, anebo na pozemku stavby,
pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych opatfeni, a to v souladu
s normovymi hodnotami stanovenymi ve smyslu pfislu$nych ustanoveni kap. 14.1 CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci. Dale je tfeba kazdou stavbu vybavit odpovidajicim poctem sténi pro
vozidla zdravotné postizenych osob, které budou feSena jako soucast stavby.

Nejbliz8i Cerpaci stanice pohonnych hmot je situovana v Zaluzi na silnici 1/27, pfipadné
v nedalekém Janové pfi silnici 111/0133. Prakticky kompletni nabidka servisnich sluzeb pro motoristy je
v nedalekém Mostu nebo Litvinové.

OCHRANNA PASMA
V souladu se zakonem €. 13/97 Sb., o pozemnich komunikacich, ve spravnim uzemi mésta, mimo jeho
souvisle zastavéné Casti, se uplatriuje:
* ochranné pasmo silnice I. tfidy vedené ve vzdalenosti 50 m po obou stranach od osy
silnice 1/27,
» ochranné pasmo na silnicich lll. tfidy vedené ve vzdalenosti 15 m po obou stranach od
osy silnice.
V souladu se zakonem €. 266/94 Sb., drazni zakon, ve spravnim Uzemi mésta se uplatriuje:
e ochranné pasmo vleky vedené ve vzdalenosti 30 m po obou stranach od osy krajni
koleje.



TECHNICKA INFRASTRUKTURA
uvoD

Horni Jifetin je mésto v severozapadnich Cechach na Gpati Krusnych hor, 8 km severné od Mostu, 2
km zapadné od Litvinova. Zije zde 2263 obyvatel. Spravni (izemi mésta o celkové vymére 39,85 km2
tvofi katastry Horni Jifetin, Dolni Jifetin, Cemice, Jezefi, Albrechtice a Ctrnact Dvorcl. Zastavéné
uzemi lezi ve vySce 230 — 435 m n.m. Ve mésté je zakladni vybavenost, Skola, Skolka, zdravotni
stredisko, posta, informacni stfedisko, restaurace. Primyslova vyroba je zastoupena zejména v arealu
firmy Cannoneer, zaméfené na strojni demolice objektu a likvidaci technologickych celkl, nerusici
vyroba v arealu firmy Triola a.s. v Marianském Udoli. Urbanisticky navrh rozvoje predpoklada v feSeném
Uzemi moznost vystavby az 211 rodinnych domd a 290 bytovych jednotek v bytovych domech. VétSina
této rozvojové kapacity je situovana v Hornim Jifetiné na okrajich stavajici z&stavby i uvnitf
zastavéného Uzemi na volnych pozemcich. V Cernicich jsou vymezeny tfi lokality pro celkem 6 RD.
Kromé ploch pro bydleni je v uzemnim planu navrzena plocha pfestavby pro vyrobu a sluzby, mensi
plocha obCanského vybaveni a jedna plocha pro zemédélskou vyrobu. Pro Ucely bilanci se v nové
zastavbé pocita se 3 obyvateli na 1 RD a 2,5 obyvateli na 1 bj., tj. s celkovym pfiristkem 1358 obyvatel
jako s limitni hodnotou pfi napInéni zamérd rozvoje ve vyhledu.

VODNi HOSPODARSTVI

ZASOBOVANi VODOU
Soucasny stav

Mésto Homi Jifetin a jeho ¢ast Marianské Udoli lezi na tpati Krugnych hor v chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod CHOPAV Krusné hory v udoli Jifetinského potoka, v ochranném pasmu vodniho zdroje
pramenisté Horni Jifetin lll. Zastavba je souvisla, s rodinnymi a bytovymi domy podél komunikace, .
v nadmorskeé vySce 250 - 380 m n. m. Vodni toky v uzemi nalezi do povodi Ohfe, hlavnim recipientem
je feka Bilina.

Mésto Horni Jifetin a jeho ¢ast Maridnské Udoli jsou zasobovany pitnou vodou ze skupinového
vodovodu Sumna SK-M0.013 vodovodem SK-MO.013.7. Zdrojem vody je UV Bily potok, odkud voda
pfitéka do vodojemu Horni Jifetin Il = 1 x 100 m3 (336,00 /338,50 m n. m.). ZVDJ Horni Jifetin Il je
voda Cerpana do VDJ Horni Jifetin | — 1 x 100 m? (403,70 / 406,20 m n. m.) a dale je dodavana do VDJ
Horni Jifetin Il — 1 x 100 m3 (277,00 /279,50.), do kterého rovnéz pfitékéd voda z pramenidté Horni
Jifetin 11l a dotuje vodou VDJ Horni Jifetin 1. Vodovodni sit Horniho Jifetina je rozdélena na tfi tlakova
pasma. Na vodovod je napojeno 99 % trvale bydlicich obyvatel.

Sidlo Cernice je z&sobovano pitnou vodou ze skupinového vodovodu Sumna SK-MO.013
vodovodem SK-MO.013.8. Zdrojem vody je vodojem Horni Jifetin II, do kterého pfitéka voda z UV
Litvinov — Sumna. ZVDJ Horni Jifetin Il je zasobovan gravitatné VDJ Cernice — 1x45 md
(278,00 /280,00 mn. m.) pfes armaturni Sachtu. Na vodovod je napojeno 100 % trvale bydlicich
obyvatel.

Méstska &ast Dolni Jifetin je zasobovana pitnou vodou ze skupinového vodovodu Sumné
SK-M0.013 vodovodem SK-MO.013.2. Zdrojem vody je fad DN 500 ,G* z VDJ Bily potok — 1 x 1800 m?
(416,50/418,50 m n.m.), ktery je zasobovan z UV Litvinov — Sumna. Sidlo je dnes primyslovou zénou
bez trvale Zijicich obyvatel.

Vlastnikem vodéarenskych zafizeni je Severofeska vodarenska spole¢nost a.s., vefejnou
vodovodni sit a zafizeni provozuji SeveroCeské vodovody a kanalizace, a.s.



Navrh feSeni

Na podkladu urbanistického navrhu rozvoje obce byla posouzena a navrZzena moznost zasobovani
nové navrzenych ploch a objektl vodou. Predpokladem pro zajisténi zasobovani vodou rozvojovych
ploch bude dostavba novych vodovodnich fadu k lokalitam, kde vodovod neni, s napojenim na stavajici
pfipadné rekonstruovanou vodovodni sit. Navrh novych vodovodnich fadl je zobrazen v grafické ¢asti,
dostavba vefejné vodovodni sité je povazovana za vefejné prospésnou stavbu. Postupnou rekonstrukci
stavajicich vodovodd doporucuije jiz PRVK zr. 2004 vzhledem k nadmérnému procentu unikd vody ze
sité. V soucasnosti je kazdé tlakové pasmo sité vybaveno vodojemem o objemu 100 m3, takze celkova
akumulace pro feSené uzemi je 300 m3. To zhruba odpovida maximaini denni potfebé vody. V pfipadé
napinéni zamér( rozvoje mésta podle navrhu Uzemniho planu vzroste pocet obyvatel a tim i potfeba
vody o cca 210 m3 v dennim maximu. NarGst nebude okamZity ani kontinuaini. Je vSak tfeba pocitat
s tim, Ze bude nutno v jisté dobé provést zvétSeni akumulaéniho objemu stavajicich vodojemu jejich
pfistavbou, podle provoznich potieb této vodarenské soustavy.

Nouzové zasobovani pithou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody v mnoZstvi
maximainé 15 |/denxobyvatele cisternami v ramci zavodu SeveroCeské vodovody a kanalizace, a.s.
Nouzové zasobeni pitnou vodou bude mozno dopliiovat balenou vodou.

Nouzové zéasobovani uZitkovou vodou bude zajistovano z vefejného vodovodu. Pfi vyuzivani
zdroju pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokynl Uzemné pfislusného hygienika.

Zdroje pozarni vody : vefejna vodovodni sit a stavajici malé vodni nadrZe v sidlech.

V grafické Casti jsou vyznacena ochrannd pasma vodnich zdroji. V Uzemi ochranného pasma
Il.stupné nesmi byt umistény skladky komunainiho odpadu, fekalii a kald, chemickych latek a hnojiv.
Zemédélské hospodareni v ochranném pasmu je fizeno zvlastnim predpisem. Zastavba v plose OPVZ
je uzemnim planem umisténa na jejim zapadnim okraji. Lokalita Z7-SM pro vystavbu max. 7RD pouze
dopliiuje stavajici zastavbu stejného charakteru, ktera jiz v OPVZ lezi.

KANALIZACE
Soucasny stav

Mésto Horni Jifetin mélo donedavna jednotnou kanalizacni sit, vyusténou v jednotlivych Usecich do
93 % trvale bydlicich obyvatel byly zachycovany v septicich s odtokem do kanalizace, 2 % trvale
bydlicich obyvatel mélo septiky s odtokem do vodoteCe a 3 % obyvatel septiky s naslednym
vsakovanim. Jeden objekt mél vybudovanou domovni mikroCistirnu. Zbyvajici 1 % obyvatel odpadni
vody akumulovalo v bezodtokovych jimkach a vyvazelo je na COV Most.

Sidio Cernice nemélo Zzadnou kanaliza¢ni sit. Odpadni vody od 70 % trvale bydlicich obyvatel byly
zachycovany v septicich se vsakovanim, zbyvajicich 30 % obyvatel mélo bezodtokové jimky, které
vyvazelo na COV Most.

Pro mésto Horni Jifetin byla jiz pfed r. 2004 zpracovana studie ,Odkanalizovani obce Horni
Jifetin“, ktera uvazovala s vystavbou centraini COV a nové kanalizace véetné piipojeni kanalizace
v Cemicich prederpavanim. K realizaci stavby pak doslo pozdgji se zprovoznénim kanalizace a COV
vr. 2014,

Splaskova kanalizace je system gravitacniho potrubi z plastovych trub DN 250 a DN 300,
s jednou Cerpaci stanici v severni Casti Horniho Jifetina, druhd &erpaci stanice s vytlakem je
v Cemicich. Na stokach v Hornim Jifeting je 8 podchod( vodnich tokli a celkem 416 kanaliza¢nich
pfipojek DN 150. Odpadni vody jsou privadény do mechanicko-biologické COV s aerobni stabilizaci
kalu. Kapacita COV je navrzena na 2805 EO, v dobé& zahajeni provozu bylo pfipojeno 1248 EO. Cistima
je umisténa na jiznim okraji mésta na pozemku p.c. 3084/4 v k.u. Horni Jifetin. Vycisténé vody jsou



zaustény do vodniho toku Loupnice v f.km 3,25. Vlastnikem i provozovatelem splaskové kanalizace i
COV je mésto Horni Jifetin.

V Uzemné analytickych podkladech zakres splaskové kanalizace prozatim chybi. V Gizemnim
planu je proto stavajici splaskové kanalizace v Hornim Jifetiné zakreslena podle zaméfeni skuteCného
provedeni stavby. Pro zakres kanalizace v Cernicich nebylo v dobé zpracovani Uzemniho planu
zaméfeni skuteCného provedeni k dispozici, jedinym dostupnym podkladem byla dokumentace pro
stavebni povoleni (autofi projektu - Ing. FrantiSek Konafik, Ing. Alfréd Samek, 04/2010). Skuteéna
poloha stavajici kanalizace v Cernicich tak m(ize byt od zakresu v UP odligna.

Destové vody jsou Castecné odvadény plvodni jednotnou, dnes destovou kanalizaci, ktera je
ve spravé obce. Zbytek deStovych vod je odvadén systémem pfikopu, struh a propustki do mistnich
vodnich tokd.

Navrh reseni

Nékteré rozvojové lokality nebo jejich ¢asti bude mozno odkanalizovat pfipojkami do stavajici splaskové
kanalizace, k dalSim plocham bude stavajici kanalizace prodlouzena. Pro nakladani se splaskovymi
odpadnimi vodami v rozvojovych plochach tam, kde kanalizace prozatim neni, v zasadé plati, ze do
doby budouci vystavby splaskové kanalizace budou u novych objektt zfizovany bud akumulaéni Zumpy
k vyvazeni do COV nebo takova istici zafizeni, na jejichz odtoku do povrchovych vod budou spinény
podminky nafizeni viady €. 401/2015 Sb., kterym se stanovi ukazatele a hodnoty pfipustného stupné
znecisténi vod. Po zprovoznéni kanalizace budou takto odkanalizované objekty do vefejné kanalizace
pfepojeny. Zasadné nebudou u novych doml povolovany septiky s pfepadem.

DalSim pfedmétem navrhu je feSeni odvadéni deStovych vod, které mize pfinést problémy zejména
v recipientech coz se tyka zejména vétsich rozvojovych ploch se soustfedénou vystavbou rodinnych
dom0. Zakladnim pfedpokladem je podminka, ze odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Uzemi
zUstanou srovnatelné se stavem pfed vystavbou, tj. zménou v Uzemi by nemélo za desté dochazet k
vyraznému zhorSeni pritokovych pomérd v toku.

S ohledem na ustanoveni vyhlasky MMR €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi musi byt stavebni pozemky vzdy vymezeny tak, aby na nich bylo vyfeSeno vsakovani nebo
odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch, pokud se neplanuje jejich jiné
vyuZiti ; pfitom musi byt feSeno

1. pfednostné jejich vsakovani, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi
zafizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani,

2. jejich zadrzovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do vod
povrchovych, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich
zachyceni, nebo

3. neni-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do jednotné
kanalizace.



Pfi nakladani s deStovymi vodami v novych rozvojovych lokalitach budou respektovany tyto zasady :

1) V pfipadé, ze pro zpozdéni odtoku neznecisténych destovych vod bude navrZeno vsakovani téchto
vod na vlastnim pozemku, musi byt doloZzeno navrhem zplsobu vsakovani a vypoctem vsakovaného
mnozstvi na zakladé hydrogeologického prizkumu, s posudkem realné moznosti infiltrace vypocétového
mnozstvi na pfedmétném pozemku.

2) Konkrétni pfipady bude nutno posoudit hydrotechnickymi vypoCty v ramci navazuijici projektové
dokumentace, po zpracovani urbanisticko-architektonického navrhu parcelace predmétné lokality.
Soucasti navrhu bude feSeni zplsobu oddilného odvadéni odpadnich vod ve vazbé na kapacitni
moznosti stavajici kanalizace. V nékterych pfipadech tak bude nutno oddélit Cisté vody ze stfech
objektd (jimani, vsakovani, povrchové odvadéni do recipientl) od znecisténych vod z komunikaci a
jinych zpevnénych ploch. Dalsi alternativou je vystavba destovych reten¢nich a usazovacich nadrzi a
osazeni lapacl ropnych produktu pfed pfimym vyusténim do toku.

3) Rozvojové lokality mohou byt napojeny na stavajici kanalizaci az po realizaci pfisluSného opatfeni
dle odst.1 a 2 za predpokladu, Ze odtokové mnoZstvi neznecisténych destovych vod z jednotlivych
parcel (zastavénych ploch) bude minimalizovano. Pro tento ucel Ize stanovit zavazny regulativ v podobé
vystavby akumulacni deStové jimky s bezpe€nostnim prelivem pro zachyceni pfivalovych deStovych
vod ze stfech a zastavénych nebo zpevnénych ploch na kazdé nemovitosti.

Orientacni stanoveni celkového mnoZstvi destovych vod v jednotlivych lokalitach :
(viz bilanéni tabulka v pfiloze)
Qd =y.S.q (Is)
y = koeficient odtoku
S — odvodriovana plocha (ha)
q - intenzita smérodatného desté, q = 207 I/s.ha (t =10 min, p= 1)

Pro informaci je v bilancni tabulce vyCislen pfipadny retencni objem akumulacnich jimek v lokalité,
odpovidajici sraZzce 15 mm v.s. na redukovanou plochu zastavéné ¢asti pozemku.

VODNi TOKY A NADRZE

Re3ené (zemi nalezi k povodi feky Labe, do néhoz se viéva hlavni recipient feka Bilina na okraji Usti
nad Labem. Stavajici vodni toky ani vodni nadrze nebudou navrzenym rozvojem mésta nijak dotCeny,
(zemni plan respektuje jejich soutasny stav. Zadna nova vodni dila toho druhu nejsou navrzena.
V feSeném uzemi byla vyhlaSena zaplavova uzemi - v r. 2006 v povodi Jifetinského potoka a v povodi
vyznamného vodniho toku Loupnice, s aktualizaci v f.km 2,047 — 8,471 Loupnice v r. 2017, vr. 2011
zaplavové Uzemi vyznamného vodniho toku Biliny a vr. 2016 Bilého potoka. Do aktivni zdny
zaplavového uzemi (Loupnice) zasahuje v feSeném Uzemi pouze vychodni ¢ast rozvojové lokality Z23-
VZ svyuZitim pro zemédélstvi. Vtéto Casti plochy bude nezbytné respektovat omezeni podle
pfisluSnych ustanoveni § 67 vodniho zakona.

Reka Bilina (&.h.p.1-14-01-001) zasahuje do feseného Uzemi pouze okrajové, podobné jako Bily
potok (€.h.p.1-14-01-020) v katastru pramyslové zény Dolniho Jifetina. V tomto Useku do Biliny Usti
feka Loupnice a Bily potok. Bilina i Bily potok maji regulovana koryta, takze Cary povodni resp.
zaplavovych Uzemi jsou pomérné seviené a do blizkého okoli vyrazné nezasahuii.

Loupnice (¢.h.p.1-14-01-016) protéka vychodni Casti feSeného uzemi. Prameni na uboCi vrchu
Kamenec, délka toku je 12 km. V dolnim toku protéka zalesnénou oblasti a Usti do retenCni nadrze,
ktera lezi u paty Hornojifetinské vysypky. Stéka se zde s Panenskym potokem, ktery te€e z retencnich
nadrzi, kam je zausténo odlehCovaci koryto Bilého potoka. Odtud pokracuje k Hornimu Jifetinu, kde je
vybudovana nadrz Vitéz. Po opusténi nadrze se do Loupnice viéva Jifetinsky potok, do kterého na



konci obce Usti prelozka Sramnického a Cemického potoka. V prostoru byvalé obce Dolni Jifetin
protéka nadrzi Jifetin Il a poté se Loupnice viéva do Biliny.

Jifetinsky potok (€.h.p. 1-14-01-17) je dlouhy asi 7 km, ale puvodné byla jeho délka 9,5 km,
plocha povodi méfila 26,4 km? a primérny prétok v Usti byl 0,43 m¥s. Ustil pavodné do Biliny. Potok
prameni v Mikulovicich v nadmorské vySce kolem 700 mn.m. Odtéka smérem na vychod do
Marianského Udoli, nad kterym se obraci k jihovychodu. Cestou pfitéka z obou stran nékolik drobnych
bezejmennych pfitokd. V Marianském Udoli se koryto na nékolik set metrii rozdvojuje a znovu spojené
pokracuje do Horniho Jifetina, kde zprava pfitéka nejprve prelozka Sramnického a Cernického potoka
a 0250 m dale se také zprava viéva do umélého koryta Loupnice. Potok je pro mésto vyznamny tim, ze
je prakticky patefi celého zastavéného Uzemi. Je sice v celé délce tohoto Useku regulovan, ne vSak
natolik kapacitné, aby ¢ary povodné Q100 a aktivni zony zaplavového uzemi nezasahovaly v nékterych
mistech do stavajici zastavby. Podle Povodiiového planu kraje je v povodi potoka celkem 50 objekt
vétSinou obytnych, ohrozenych pfipadnou povodni. Sou€asné je na toku celkem 23 objektl (lavky,
mustky a silni¢ni mosty), které omezuji odtokové poméry.

Sramnicky potok (&.h.p. 1-14-01-010) prameni na jihovychodnim Gbo&i Medvédi skaly
v nadmorské vySce 808 m n. m. Na svém kratkém toku délky 3,9 km prekonava vyskovy rozdil téméf
500 m. POvodné se vléval do Biliny, ale s rozsifovanim lomu CSA byl jeho tok sveden pomoci prelozky
Sramnického a Cernického potoka do Jifetinského potoka. Od pramene teée smérem na jihovychod.
Cestou miji objekt historické vodarny zamku Jezefi a vtéka do uklidiiovacich nadrzi, po nichz nasleduje
betonové koryto, které ho piivadi k horimu asti Stoly Jezefi diouhé 1 014,5 m. Ta potok svede do udoli
Cernického potoka. Oba potoky odkud pokraéuji Albrechtickou $tolou dlouhou 255 m a potom podél
horskeho Upati k Dolnimu Jifetinu. Jejich koryto cestou jeSté zprava pfibira vodu Albrechtického potoka
a vzapéti se zprava vléva do Jifetinského potoka. Primeérny pritok je 0,13 m3/s.

Albrechticky potok (&.h.p. 1-14-01-17), na novych mapéach Cernicky potok, prameni na Upati
Lis¢iho vrchu nedaleko od Nove Vsi v Horach. Vitéka do Dfevarského rybnika a odtud stéka do kotliny
pod Krusnymi horami. Na 3,5 km prekonava vyskovy rozdil 450 metréi. Na dpati Cernického vrchu je
potok sveden spolu se Sramnickym potokem do 255 metrii dlouhé $toly. Dal pak vede umé&lym korytem
po Upati vrchu Kapucin smérem k Hornimu Jifetinu. Toky téchto potok( bylo nutné prfesmérovat z
ddvodu tézby uhli v povrchovych dolech.

Vesnicky potok (¢.h.p. 1-14-01-009) pod hrazi vodni nadrze Jezefi zasahuje do feSeného uzemi
na zapadnim okraji pfi hranici se sousednim katastrem Podhifi u Vysoké Pece. Potok je dlouhy celkem
5,6 km, plocha povodi méfi 9,1 km? a pramérny pritok v usti je 0,15 m¥s.

V fedeném Gzemi je na vodnich tocich i mimo né fada vodnich nadrzi : Cernice, Loupnice, Vitéz,
Propadlina, Farsky rybnik, Jezero Jifetin Il (vodni nadrz Unipetrol), Postiv rybnik, VN Jezefi (pouze
¢ast na zapadnim okraji k.u. Jezefi) a dalSi bezejmenné drobné vodni plochy.

Zasahy do soucasného stavu vodnich tokd a nadrzi nejsou uzemnim planem navrzeny. Pouze bude
provadéno Cisténi koryt (od skladkového materidlu a pod.) a koryta budou vyhledové pfizpisobovana
pfirodnimu charakteru. Zpevnéni bfehi bude provadéno v pfipadé nutnosti pfirodnimi Upravami
(osazeni vegetaci, max. protierozni kamenny zahoz). Podél vodnich tokd nebude umisténa Zadna nova
zastavba do vzdalenosti min. 8 m od bfehové ¢ary u vyznamnych vodnich tok(i a do min. 6 m u
drobnych vodnich toku. V téchto Sifkach mohou spravci vodnich tokl pfi vykonu spravy vodniho toku
uzivat pozemkUl sousedicich s korytem vodniho toku.

VlyhlaSena zéplavova uzemi

vodni tok usek od - do f-km | vodopravni urad
datum platnosti dokumentace

Bilina 40,000- 61,200 | KU Usteckého kraje




délka 21,2 km 12.09.2011
247/ZPZ/2011/Bilina40-61/Ko

Bily p. 0,000 - 8,050 KU Usteckého kraje
délka 8,1 km 15.08.2016
4382/ZPZ/2014/Hugivy/Ko

Loupnice 0,000 - 8,490 KU Usteckého kraje
délka 8,5 km 18.04.2006
5261-2005/ZPZ/Zapl-Loupnice
Loupnice 2,047 - 8,471 KU Usteckého kraje
délka 6,4 km 13.03.2017
4382/ZPZ/2014/Loupnice/Ko
Jiretinsky p. 0,000 - 4,060 KU Usteckého kraje

délka 4,1 km 27.12.2006
5277-05/ZPZ/Jiretinsky/06/Ko

Na Jiretinském potoku jsou osazeny dva hlasné povodiiové profily kategorie C, signalizujici ohrozeni
povodni podle stupit povodiiové aktivity, na Sramnickém potoku je jeden hlasny profil v Cernicich :

bdélost pohotovost ohrozeni
1.SPA  2SPA  3.SPA

C0884 001 f.km: 3,230 Horni Jifetin - silniéni most - stav na vododtu 65 100 116 cm

LT-03 f.km: 4,800 |:|orni Jifetin - stav na vodoctu 80 100 120 cm
C0884_002  F.km: 2,950 Cernice - most - pritok m3/s 10 14 18

Nova protipovodniova opatfeni uzemni plan nenavrhuje. Jak bylo uvedeno vySe, povodnové ohroZeni
stavajici zastavby je zplsobeno hlavné Jifetinskym potokem. Dal$i regulace koryta jeho zkapacitnénim
pro provedeni vétSich pritok( by byla velmi obtizna a nakladna a neni navic hlavnim smyslem
protipovodriovych opatfeni. Dosahlo by se sice ochrany lokalni ¢asti feSeného Uzemi, povodriova zatéz
by se ale pfenesla dolli po toku do jiného Uzemi v povodi Loupnice a Biliny. Revitalizace potoka neni
v zastavéném Uzemi proveditelnd a povodiovy problém tak nefe$i. Minimalizace aktivni zdny
zaplavového Uzemi by se dosahlo provedenim nékterych retencnich opatfeni na hornim toku potoka
nad stavajici zastavbou mésta, pro néz neni v katastralnim uzemi Horniho Jifetina dostatek vhodného
prostoru.

Z hlediska zpracovatele technické infrastruktury UP pfesahuje navrh protipovodfiovych opatfeni
moznosti UP. ProvéFeni moznosti vybudovani pFipadnych retenénich zafizeni vyzaduje vypracovani
oborové vodohospodariské a krajinné studie na podkladech geologického, hydrogeologického,
hydrologického, hydrometeorologického a dendrologického prizkumu, s podrobnym mistnim Setfenim,
s geodetickym zaméfenim a s ovérenim majetkopravnich vztaht a realné moznosti umisténi nadrzi
v krajing. Takové priizkumy a prace nelze v ramci UP zajistit.

Z pohledu krizového fizeni je tfeba konstatovat, Ze do jizni Casti zastavby mésta pod nameéstim 1.maje
a Janovskou ulici zasahuji podle UAP hladiny zvlastni povodné v souvislosti s vodarenskou nadrzi
Janov na fece Loupnici. Zdéna tizna kamenna hraz nadrze zr. 1913 v délce 225 m je vysoka 44,5 m a
zadrzuje 1,67 mil. m3vody na ploe cca 10 ha z povodi 7,9 km?.



Uzemi ohrozena zvlastnimi povodnémi jsou (izemi, ktera mohou byt pfi vyskytu zviastni povodné

zaplavena vodou. Zvlastni povodni se rozumi prltokova vina, zptsobena umélymi vlivy. Rozlisuji se ffi
zakladni typy podle charakteru situace, kterd mize nastat pfi stavbé nebo provozu VD :
typ 1 - naruSenim vzdouvaciho télesa (hraze) vodniho dila,
typ 2 - poruchou hradici konstrukce bezpecnostnich a vypustnych zafizeni vodniho dila (pfi nefizeném
odtoku vody z nadrze),
typ 3 - nouzovym feSenim kritickych situaci z hlediska bezpecnosti vodniho dila (mimofadné vypousténi
vody z nadrze).
Pro Uzemi pod vodnimi dily, na kterych hrozi nebezpeci vzniku zvlastni povodné, se stanovuji uzemi
ohrozena zvlastni povodni, coZ jsou Uzemi, jejichz hranice ur€uje kulminaéni hladina pfi zvlastni
povodni vSech typl. Ve sméru po toku konéi v profilu, kde kulminacni pratok zvlastni povodné poklesne
na hodnotu stoletého kulminacniho pratoku pfirozené povodné o velikosti Q1o0. Pokud pro krizové
situace predpokladany rozsah Uzemi ohroZenych zvla$tnimi povodnémi vyrazné presahuje zaplavova
uzemi, vymezi se jejich rozsah v krizovém planu. Pro jeho pofizeni plati z&kon ¢. 240/2000 Sb. o
krizovém fizeni.

ZASOBOVANI TEPLEM A PLYNEM

v v

v katastru Dolniho Jifetina ve vzdalenosti cca 2,2 km od mésta. Plyn do mésta neni prozatim zaveden,
ackoli zdroj plynu neni v relativné nedostupné vzdalenosti.. S realizaci plynofikace se v navrhovém
plynovod v katastru Dolniho Jifetina ve vzdalenosti cca 2,2 km od mésta. Vzhledem ke vzdalenosti od
zdroje a ke skladbé pfipadnych odbératell (pfevazné obyvatelstvo bez vyznamného velkoodbéru) by
byla plynofikace ekonomicky neefektivni. Navrh vytapéni bude proto orientovan na kombinaci vyuziti
riznych druhl energii - vyhledové budou zbyvajici topenisté na uhelna paliva ruSena a zasobovani
teplem bude prevadéno na bazi kombinace jinych zdroji energie — elektrického akumulaéniho
hybridniho nebo pfimotopného vytapéni, zkapalnénych topnych plynl, dfeva apod. Nékteré objekty
mohou byt vytapény biologickym palivem ve speciélnich ekologickych kotlich (dfevo, piliny). Vzhledem
k charakteru Uzemi by mélo byt v maximalni mife uzivano alternativni energie (tepelnd Cerpadla,
sluneCni energie atp.). Tim by bylo s ohledem na ochranu ovzdu$i nahrazeno v soucasnosti jiz
nevyhovujici lokalni vytapéni pevnymi palivy.

Ochranné ani bezpecnostni pasmo VTL plynovodu a horkovodu v Dolnim Jifetiné nebude
navrzenym rozvojem mésta nijak dotceno.

ROPOVODY, PRODUKTOVODY

Stavajici ropovody a produktovody, prochazejici jihovychodnim okrajem feSeného Uzemi v katastru
Dolniho Jifetina, nebudou vCetné jejich ochrannych (OP) a bezpecnostnich pasem (BP) navrzenym
rozvojem mésta nijak dotCeny. Tato primyslova vedeni nejsou pro zasobovani obyvatelstva uréena.
ochrannymi a bezpe€nostnimi pasmy, nejsou Uzemnim planem umistény zadné rozvojové plochy.
Produktovody, souvisejici s Chemparkem Zaluzi spole¢nosti UNIPETROL RPA s.r.o., pfepravuji vysoce
hoflavé a toxicke latky etylén, etylbenzen a ,ropny plyn“ (C4 frakce) jako meziprodukty pro vyrobu
chemickych latek a hmot. Cast Uzemi leZi v bezpe&nostnim pasmu primyslového arealu. V grafické
8asti jsou vyznadena stavajici trubni vedeni podle Uzemné analytickych podklada.

Ochranné pasmo stavajicich ropovodi a produktovodi podle §5 viadniho nafizeni ¢.29/1959 Sb.
(nafizeni bylo zruSeno zakonem ¢. 161/2013 Sb., ale veSkeré ropovody a produktovody pravomocné



umisténé do 1. ledna 2016 jsou i nadale chranény ochrannymi pasmy podle vladniho nafizeni €.
29/1959 Sb.) :

(1) Ochranné pasmo potrubi je vymezeno svislymi plochami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti
300 m po obou stranach od osy potrubi.

(2) V ochranném pasmu je zakazano zfizovat zvIast duleZité objekty, jakoZ i vtazné jamy prizkumnych
nebo téZebnich podnikd a odvaly hlusin.

(3) Uvnitf ochranného pasma je zakazano:

a) do vzdalenosti 200 m od osy potrubi zfizovat mosty a vodni dila po sméru toku vody, jde-li potrubi
pfes feku,

b) do vzdalenosti 150 m provadét souvislé zastavéni mést a sidlist a budovat ostatni dilezité objekty a
Zeleznicni traté podél potrubi,

¢) do vzdalenosti 100 m budovat jakékoliv objekty a souvislé zastavéni vesnic,

d) do vzdalenosti 50 m provadét stavby mensiho vyznamu a kanalizacni sité,

e) do vzdalenosti 20 m zfizovat potrubi pro jiné latky nez hoflavé kapaliny . a Il. tfidy,

f) do vzdalenosti 3 m provadét Cinnosti, které by mohly ohrozit potrubi a plynulost a bezpecnost jeho
provozu, napf. vykopy, odklizovani zemin, jejich navrSovani, sondy a vysazovéani stroma.

~ Vgrafické Casti jsou dale vyznaceny zaméry, prevzaté z UAP podkladd, vychazejici prevazné
z PUR CR a ze Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje. Jedna se o VTL plynovod véetné OP a BP,
vedeny od jihu do arealu UNIPETROL RPA s.r.0. a o koridory pro umisténi tras novych ropovodu :

1) koridor ropovodu ,CTR Nelahozeves - Litvinov*, jako vefejné prospésna stavba DV1 ZUR po
3.aktualizaci z 07/2020. Divodem pro vymezeni koridoru VPS DV1 je podle PUR CR ,Zabezpeceni
prepravy strategické suroviny pro CR a tim zajisténi navySovani pfepravy ropy z Ruska do CR (mozné zvySovani
Zpracovani ropy v rafinérii Litvinov a Kralupy). Jedna se o nezavislou pfepravu riznych typt rop (REB, MND,
kaspické ropy) vé. diverzifikace pfepravy ropy pres tizemi CR"

2) koridor ropovodu ,Litvinov — Spergau SRN* jako Uzemni rezerva DVRS5, zasahujici do
nezastavitelného Uzemi v severovychodnim okraji katastru Horniho Jifetina. Ddvodem pro vymezeni
koridoru Gzemni rezervy DVR5 je podle PUR CR Zabezpeceni piepravy strategické suroviny
propojenim Jizni (CR pfes SK) a Severni (SRN pfes PL) vétve ropovodu Druzba a tim umoznit
obousmérné Cerpani ropy mezi obéma rafineriemi. Projekt znamena vyznamné posileni energetickée
bezpecnosti jak CR, tak i SRN, zejména pfi omezeni pfepravni kapacity jedné z vétvi ropovodu Druzba.
Rovnéz umozni kapacitné Gésteéné zésobovéni rafinerie Spergau ropou pres tzemi IT, SRN a CR
ropovodem TAL/IKL z namorniho terminalu Terst. Soucast TEN-E.



Pro ochranna pasma téchto planovanych budoucich vedeni plati §3 zékona ¢.189/1999 Sb.o
nouzovych zasobach ropy :

(3) Skladovaci zafizeni, produktovody aropovody jsou k zajisténi jejich bezpecného
a spolehlivého provozu, k ochrané zivota, zdravi a majetku osob a k zamezeni nebo zmirnéni ucink{
jejich pfipadnych havarii chranény ochrannymi pasmy. Ochranné pasmo tvofi prostor, jehoz hranice
jsou vymezeny svislymi plochami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti 150 m na vSechny strany
od pudorysu téchto zafizeni. Ochranné pasmo vznika dnem nabyti pravni moci Gzemniho rozhodnuti
o umisténi stavby nebo spolecného povoleni, kterym se stavba umistuje a povoluje anebo vydanim
uzemniho souhlasu s umisténim stavby, pokud neni podle stavebniho zékona vyzadovan ani jeden
z téchto doklad(, potom dnem uvedeni téchto zafizeni do provozu. Ochranné pasmo skladovaciho
zafizeni, produktovodu a ropovodu zanika jeho trvalym vyfazenim z provozu nebo odstranénim stavby;
v pochybnostech o tom, zda ochranné pasmo zaniklo, rozhoduje na Zadost vlastnika pozemku nebo
stavby dot¢ené ochrannym pasmem Sprava.

(4) V ochranném pasmu skladovaciho zafizeni, produktovodu a ropovodu i mimo né je kazdy
povinen zdrzet se jednani, kterym by mohl poskodit produktovod, ropovod nebo skladovaci zafizeni
nebo omezit nebo ohrozit jejich bezpecny a spolehlivy provoz a veSkeré Cinnosti musi byt provadény
tak, aby nedoslo k poSkozeni skladovaciho zafizeni, produktovodu nebo ropovodu.

(7) Pokud to technické a bezpecnostni podminky umoziiuji a nedojde-li k ohrozeni Zivota,
zdravi, bezpecnosti nebo majetku osob &i Zivotniho prostedi, fyzicka ¢i pravnicka osoba provozuijici
skladovaci zafizeni nebo produktovod nebo ropovod udéli pisemny souhlas se stavebni Cinnosti,
umistovanim staveb, zemnimi pracemi, zfizovanim skladek a uskladiovanim materialu v ochranném
pasmu skladovaciho zafizeni, produktovodu nebo ropovodu. Souhlas musi obsahovat podminky, za
kterych byl udélen.

Uzemni plan mésta tato planovana vedeni véetné tras navrzenych koridor( respektuje, protoze
nebyly shledany ddvody pro jejich upfesnéni a polohovou Upravu.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGlII

Soucasny stav

Nadfazené soustavy :

Jihovychodnim okrajem feSeného Uzemi v katastru Dolniho Jifetina prochazeji nadfazené nadzemni
trasy VVN 110 kV ¢&. 141 a 142 do aredlu UNIPETROL RPA sr.o. Redené Uzemi je napéjeno
elektrickou energii vétSinou nadzemnim primérnim rozvodnym systémem VN - 22 kV provozovatele a
dodavatele energie CEZ as.. Vzastavéné Gasti obce jsou rozvody VN &asteéné provedeny
podzemnimi kabely.

Transformace VN/NN :
K transformaci VN/NN slouzi distribuéni a odbératelské transformacni stanice 22/0,4 kV riznych typ(,
provedeni a stafi.

Soucasny stav primerni napajeci sité je vcelku uspokojivy, v obci osazené transformaéni stanice
pokryvaji nynéjSi pozadavky na odbér elekirické energie. Pfi pfedpokladaném rozvoji v obci bez
zavedeni plynofikace bude v pfipadé vy&erpani vykonu nutna rekonstrukce nékterych stavajicich stanic
a vymény transformatorl za vykonové vétsi. Sekunderni rozvody stejné jako rozvody vefejného
osvétleni jsou provedeny vétSinou nadzemnim i kabelovym vedenim. V pfipravé je dokonceni
rekonstrukce sekunderni sité kabelovymi rozvody.



Navrh reSeni

Pro zajiSténi pfikonu pro obytnou vystavbu v rozvojovych lokalitich podle urbanistického navrhu
rozvoje a posileni distribuce jsou navrZzena néktera nova vedeni a zafizeni primerni sité VN 22 kV,
zejména v plodné rozsahlych lokalitach obytné zastavby a v ploSe vyroby a sluZeb. Stavajici
trafostanice zajisti zasobovani elektrickou energii v menSich rozvojovych lokalitich vCetné posileni
stavajici zastavby. Vsouladu svyvojem poZzadavk( na zajisténi pfikonu v sidlech obdobného
charakteru se vnavrhu UP jiz nepfedpoklada vyhledovad maximalni elektrizace vdech objektd se
zajisténim elektrického vytapéni. Zasobovani teplem v objektech trvalého bydleni se bude i v Easovém
horizontu UP orientovat spiSe na vyuziti jinych zdroji tepla — v pfipadé feseného Gizemi by se jednalo
vétSinou o kombinaci riznych druhl paliv - zkapalnéné topné plyny, pfipadné dfevoplyn a v mensim
mnozstvi LTO nahradou za tepelné zdroje na pevna paliva v okolnich drobnych sidlech. To znamena,
Ze se ve vyhledu neoCekavaji vyrazné pozadavky na zvySeni pfikonu ve stavajici zastavbé. U
navrhovanych novych domu se rovnéz nepfedpoklada komplexni elektrizace s vytapénim. V navrhu jde
tedy spiSe o optimalizaci vyuZiti stavajici sité VN a distribuénich trafostanic s doplnénim novych
zafizeni elektrizaCni soustavy pro nové rozvojové plochy. SouCasné je tfeba pocitat podle provoznich
potieb s postupnou rekonstrukci sekunderni sité NN a s jejim posilenim zejména tam, kde bude mozno
pokryt zvySeni pfikonu v novych lokalitach z rezervy ve vykonu stavajicich trafostanic. V nékterych
pfipadech bude mozno zvysit vykon stavajicich TS vyménou transformétoru, jinde bude nutno pocitat
s rekonstrukci TS. Na stavajici vedeni VN, prochazejici v blizkosti nékterych lokalit, Ize pfipadné viadit
novou trafostanici. Tyto Cinnosti budou probihat postupné v &ase podle skuteénych poZadavk( na
zajiSténi pfikonu.

V rozvojovych lokalitach bude zfizena nova kabelova sit NN spole¢né se siti VO. V nékterych
oblastech soucasné zastavby bude stavajici sit NN rekonstruovana. Konkrétni poZadavky na zajisténi
pfikonu budou projednany s dodavatelem energie a s provozovatelem energetickych zafizeni.
Viyhlaend ochranna pasma stavajicich energetickych zafizeni budou pfi navrhovaném rozvoji
respektovana. U pfipadnych novych TS bude zohlednén vliv hluku na navrhovanou a stavajici obytnou
zastavbu. Pfelozky stavajicich vedeni a zafizeni distribuéni soustavy VN 22 kV uzemni plan
nenavrhuje. Vedeni VVN 110 kV ani jeho ochranné pasmo v k.u. Dolniho Jifetina neni rozvojem
feSeného uzemi dotceno.

Na zakladé urbanistického navrhu rozvoje obce byla zpracovana pfedbézna bilance pro
zajisténi pfikonu, kterd je vycislena v samostatné pfiloze jako pfirlstek k sou¢asnému stavu pro
rozhodujici oblasti, soustfedujici plosné jednotlivé lokality navrhu. Tabulka bilanci obsahuje i navrh
zplsobu zajisténi pfikonu pro jednotlivé lokality. PFi navrhu rozvoje zastavby a vyuziti ploch v UP
budou respektovana vyhlaSend ochrannd pasma stavajicich energetickych zafizeni. V pfipadé
pozadavku na uvolnéni Gzemi bude nutno konkrétni pfipad pfelozky projednat s provozovatelem sité
CEZ Distribuce a.s.



Navrh stupné elektrizace v éasovém horizontu UP:

Navrh stupné elektrizace v asovém horizontu UP: navrh dostavby RD pfi naplnéni limitu rozvoje
V bilancich jsou pouZita nasledujici mérna zatiZzeni na Urovni DTS:

mérné zatizeni % domd

stupen kKW/bj podil neplynofikovana oblast

A 1,50 0,50

B1 2,10 1,00 50

B2 2,60 0,50 20

C1 9,00 0,17 20

C2 17,00 1,00 10
100

lprimémé zatizeni TS kWibj| | | 3,316

A - osvétleni a drobné

spotfebice

B1- A+ vareni

B2 - A+ TUV + vafeni
C1 - B2 + pfimotopné vytapéni
C2 - B2 + akumula¢ni vytapéni

NavrZenym rozvojem uzemi budou v nékterych lokalitach dot¢ena ochranna pasma stavajiciho
nadzemniho vedeni VN - 22 kV. To plati pro plochy Z5-SM, Z6-SM, P9-HS a zejména Z19-SM.
V navrhu UP se piedpoklada, Ze plo$né vyuziti Gzemi v t&chto plochach (budouci parcelace ve vazbé
na urbanistické Clenéni ploch) bude pribéhu ochranného pasma pfizplsobeno, tzn., Ze vyhlasena
ochranna pasma stavajicich energetickych zafizeni budou respektovana. Ztoho dlvodu nejsou
navrhovany investicné naro¢né prelozky nadzemniho vedeni VN. Pokud bude v jednotlivych pfipadech
budoucimi investory posouzeno a zjisténo, Ze hodnota dotfené lokality vyvazi investiéni naklady
spojené s prelozkami vedeni 22 kV (bez UcCasti dodavatele energie a provozovatele energetickych
zafizeni), bude s nim konkrétni projektové feSeni projednano a odsouhlaseno. V kazdém pfipadé bude
vzdy nutno fesit dot€enou lokalitu jako celek s potfebnou spolutéasti vSech stavebniku.

TELEKOMUNIKACE

Soucasny stav

Podkladem pro zakres je dokumentace sou¢asného stavu optickych a metalickych kabeld, poskytnuta
v digitaini podobé& v podkladech UAP bez textové ¢asti. Radioreléové trasy Ceskych radiokomunikaci,
Ministerstva vnitra, T-Mobilu, sméfujici pfevazné ze stanic na TV vysilaCi Chomutov - Jedlova jsou
vUAP rovnéz dokumentovany a v grafické &asti zobrazeny. Ochranna pasma podzemnich siti
elektronickych komunikaci i RR tras je nutno pfi navrhovaném rozvoji obce respektovat. Ochranné
pasmo radioloka&niho zafizeni Armady CR LaZany neni navrzenym rozvojem mésta nijak dotéeno.

Navrh feSeni

Sit elektronickych komunikaci je pomérné nova a proto v dobrém technickém stavu. Postupné bude
rozSifovana dle zaméru a potieb provozovatele i uzivateld. Bude probihat béZna Gdrzba a modernizace



zafizeni. Pfipadné pozadavky na zajiSténi dalSich pfipojeni na sit elektronickych komunikaci v novych
rozvojovych plochach bude spravce sité feSit individualné s konkrétnimi investory novych objekt
postupné po vypracovani podrobnych investi¢nich zamér( v jednotlivych lokalitach, s vyuzitim
ponechanych rezerv v kabelové SEK, s pouZitim vysokofrekvenénich technologii, bezdratového
pfenosu signalu atp.

OBCANSKE VYBAVENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Navrh (zemniho planu povazuje stavajici ob&anské vybaveni za plo$né stabilizované. Uzemni plan
vymezuje v centru dolni ¢asti Horniho Jifetina pfi hlavni prijezdni komunikaci novou zastavitelnou
plochu ob&anského vybaveni (Z21-0V), ktera bude slouzit pro umisténi nové budovy radnice a dal§iho
méstského vybaveni. Uzemni plan timto navrhem sleduje zpevnéni urbanistické struktury v této Gésti
Uzemi a vytvofeni nového centra mésta. Zafizeni obfanského vybaveni jsou také soucasti smiSené
zastavby centralni ¢asti mésta. DalSi zafizeni a plochy obCanského vybaveni budou soucasti uzemni
studie US1, ktera bude fesit obnovu uzemi po tézebni Cinnosti (plochy zmén v krajiné K1-WT a K2-NP a
souvisejici uzemi).

VEREJNA PROSTRANSTVI

Uzemni plan potvrzuje stavajici vefejna prostranstvi sidla v feseném tzemi, respektuje je a klade diraz
na uspokojivy standard vefejnych prostranstvi, ktery je urCujicim pro celkovy obytny standard Uzemi.
Uzemni plan predpoklada rozvoj novych vefejnych prostranstvi a zelené (parkd a parkové upravenych
ploch), zejména v souvislosti s plochami pfestavby a novymi zastavitelnymi plochami, pfedevsim v dolni
¢asti Horniho Jifetina (v novém centru obce a v souvislosti s pfestavbou ploch byvalé Zeleznicni
stanice).

J VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY VYMEZEN
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Celkova rozloha spravniho uzemi mésta Horni Jifetin €inni 3.985, 8725 ha a Zije v ném aktualné 2.284
obyvatel (hustota 57,30 obyv./km?2).

Spravni Uzemi mésta se rozklada ve spadovém uzemi mést Litvinov a Most, v kontaktu
s masivem Krusnych hor a v krajiné s relativné velkym potencialem. Z téchto divodd ma spravni Uzemi
mésta dobré predpoklady jak pro rozvoj bydleni, tak pro rozvoj turistickych a sportovné rekreacnich
aktivit.

Stavajici zastavéné uzemi (plochy stabilizované) je jiz pfiméfené charakteru zastavby
jednotlivych sidel ve spravnim Uzemi mésta vyuzito, uzemni plan tedy predpoklada jeho dopinéni. Bude
se jednat o dal$i vystavbu rodinnych domdi, pfipadné bytovych domd. Navrh Uzemniho planu Horni
Jifetin pfedpoklada ve vymezenych zastavitelnych plochach, pfipadné plochach prestavby moZnost
vystavby zhruba 218 rodinnych domu a dale zhruba 100 bytovych jednotek v bytovych domech. Uzemni
plan tak vytvari pfedpoklady pro zadouci stabilizaci a postupny dal$i mirny narist poétu obyvatel.



K VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

Spravni uzemi mésta Horni Jifetin se rozklada v dobré vazbé na sprévni uzemi mést Litvinov (obec
s rozSifenou pusobnosti) a Most, jeZ jsou pfirozenymi spadovymi centry $irSiho uzemi.

V feSeném Uzemi Uzemniho pléanu — spravnim Uzemi mésta Horni Jifetin leZi vlastni sidlo Horni
Jifetin a dale sidlo Cernice. Obé sidla se rozvijeji zcela samostatné (lizemni plan predpoklada jesté
obnovu sidla Albrechtice) a vzhledem ke spravnim Uzemim sousednich mést se ve spravnim Uzemi
meésta Horni Jifetin nerozviji zadny zamér, ktery by do téchto spravnich Uzemi zasahoval. Vyjimkou je
komplexni revitalizace Gzemi lomu Ceskoslovenské armady, jenz se rozklada kromé spravniho Uzemi
meésta Horni Jifetin je$té ve spravnich Uzemich mést Jirkov a Most - tuto revitalizaci bude nutné
v téchto tfech spravnich uzemich koordinovat.

Uzemni plan vytvafi predpoklady pro obnovu krajiny a historickych Gizemnich vazeb, to se tyka
pfedevsim vazby na spravni Uzemi mésta Litvinov a spravni Uzemi mésta Most.

Uzemni plan zapracovava nadiazené zaméry, tykajici se dopravni a technické infrastruktury a
presahujici spravni izemi mésta (PUR, ZUR).

L VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANi

Uzemni plan Horni Jifetin byl zpracovan na zakladé Zadani Gzemniho planu Horni Jifetin, projednaného
a schvaleného Zastupitelstvem mésta Horni Jifetin dne 18. listopadu 2015 (usneseni €. 121/11/2015).
Navrh Uzemniho planu Horni Jifetin napliiuje jednotlivé poZadavky Zadani — viz mmj. také kapitola |
Odlvodnéni.

M VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO
ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 SZ), S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Uzemni plan neobsahuje 7adné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fedeny v Zasadach
uzemniho rozvoje Usteckého kraje.

N VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND (ZPF)

Navrh Uzemniho planu Horni Jifetin pfedpoklada rozvoj na pozemcich vedenych jako zemédélska plda.



Na vyvoj pud v zajmovém Uzemi mél hlavni vliv reliéf terénu, pldotvorny substrat a klimatické poméry.
Pldy v zajmovém Uzemi jsou popsany bonitovanymi pldné ekologickymi jednotkami (dale BPEJ).
Vlastnosti BPEJ jsou vyjadreny pétimistnym Ciselnym kodem. Prvni Cislo v kodu BPEJ charakterizuje
klimaticky region, druhé dvojcisli charakterizuje hlavni pidni jednotky a posledni dvojcisli charakterizuje
kombinaci sklonitosti a expozice, pficemz posledni Cislo charakterizuje skeletovitost a hloubku pudy.

Rozvojem obce planovanym v ramei navrhu UPD jsou postizeny pldy téchto BPEJ:
21212 21213 2.20.01 2.22.12 2.23.12 2.53.01

Jedna se o plidy nasledujicich charakteristik:
Charakteristika klimatického regionu
2 — klimaticky region T2 - teply, mirné suchy

Charakteristika regionu Rozsah hodnot
Suma teplot nad 10 °C 2600-2800
Primérna rocni teplota °C 8-9

Primérny Uhrn sréZek (mm) 500-600
Pravdépodobnost suchych vegetacnich obdobi v % 20-30

Vlahova jistota ve vegetacnim obdobi 2-4

Charakteristiky hlavnich pidnich jednotek

12 — Hnédozemé modalni, kambizemé modalni a kambizemé luvické, vSechny vCetné slabé
oglejenych forem na svahovych (polygenetickych) hlinach, stfedné tézkeé s tézkou spodinou, az stfedné
skeletovité, vododrzné, ve spodiné s mistnim pfevihéenim;

20 - Pelozemé& modalni, vyluhované a melanické, regozemé pelické, kambizemé pelické i
pararendziny pelické, vzdy na velmi téZkych substratech, jilech, slinech, flysi, terciernich sedimentech a
podobné, pldy s malou vodopropustnosti, pfevazné bez skeletu, ale i stfedné skeletovité, ¢asto i slabé
oglejené;

22 - Pudy jako predchazejici HPJ 21 na mirné tézSich substratech typu hlinity pisek nebo
pisCita hlina s vodnim rezimem ponékud pfiznivéjSim nez pfedchazejici;

23 - Regozemé arenické a kambizemé arenické, v obou pfipadech i slabé oglejené na
zahlinénych piscich a $térkopiscich nebo terasach, lezicich na nepropustném podlozi jild, slind, flySe i
terciernich jild, vodni rezim je znaCné kolisavy, a to vzdy v zavislosti na hloubce nepropustné vrsty a
mocnosti pfekryvu;

53 — Pseudogleje pelické planické, kambizemé oglejené na tézSich sedimentech limnického
tercieru (sladkovodni svrchnokfidové a tercierni ulozeniny), stfedné tézké az tézke, pouze ojedinéle
stfedné skeletovité, mélo vodopropustné, periodicky zamokfené.

Charakteristiky sklonitosti a expozice (Ctvrté Cislo kddu BPEJ)

0 - UpIna rovina az rovina se véesmeérnou expozici

1 —mirny sklon (3-7°) se vSesmérnou expozici

Charakteristiky skeletovitosti a hloubky pldy (pata Cislice kodu BPEJ)

1 — bezskeletovita, s pfimési, slabé skeletovita, hluboka, stfedné hluboka
2 - slabé skeletovita / ptda hluboka

3 — stfedné skeletovita / ptda hluboka



Prehled rozvojovych ploch s uvedenim zabor( ZPF

ZpUsob Plocha Parcely Z%f)ti Trida \éggfr[la
Lokalita vyuit Io}lzz’a\lli)t)[/h(;ille (deKN) | parcel die BPEJ ochrany | zem. p. die Druh pozemku (dle KN)
KN [ha] BPEJ [ha]
Z1-SM SM 0,6323 3501/1 0,2652 22001 v 0,2652 ovocny sad
3501/5 0,1711 22001 v 0,1711 zahrada
3501/7 0,1429 22001 v 0,1429 zahrada
5074 0,0531 22001 v 0,0531 trvaly travni porost
Z2-SM SM 0,1644 3505/1 0,1644 22001 v 0,1644 zahrada
Z3-SM SM 0,2740 881 0,0820 22001 v 0,0820 zahrada
882/1 0,0368 22001 v 0,0368 trvaly travni porost
88212 0,0448 22001 v 0,0448 trvaly travni porost
886/1 0,0341 22001 v 0,0341 trvaly travni porost
886/2 0,0733 22001 v 0,0733 trvaly travni porost
892 0,0030 - - ostatni plocha
Z4-SM SM 0,8600 644/3 0,2473 22012 % 0,2473 trvaly travni porost
644/4 0,0307 22012 % 0,0307 trvaly travni porost
680/1 0,2712 22001 % 0,0364 trvaly travni porost
22212 1% 0,2348 trvaly travni porost
680/3 0,0170 22001 % 0,0170 trvaly travni porost
686 0,0279 - - - ostatni plocha
688/2 0,1334 22212 v 0,1334 zahrada
691/1 0,0296 - - ostatni plocha
691/2 0,0040 - - - ostatni plocha
708/1 0,0867 22001 v 0,0855 zahrada
22212 v 0,0012 zahrada
708/2 0,0071 - - - ostatni plocha
709/7 0,0010 22001 % 0,0005 zahrada
22212 v 0,0005 zahrada
709/9 0,0006 - - ostatni plocha
321212 0,0035 - - ostatni plocha
Z5-SM SM 0,3391 596/1 0,1575 22212 v 0,1575 trvaly travni porost
633/7 0,1816 22212 % 0,1816 zahrada
26-SM SM 3,6620 444/4 0,1710 22212 v 0,1710 orna plda
4521 0,2315 - - ostatni plocha
45212 0,1523 - - ostatni plocha
452/3 0,0713 - - - ostatni plocha
462/1 1,2262 22212 v 1,2262 orna plda
462/2 0,0400 22212 v 0,0400 orna plda
462/3 0,2008 22212 v 0,2008 orna plda
466 0,3307 22212 v 0,3307 orna plda
473 0,0150 - - ostatni plocha
475 0,1913 - - ostatni plocha
476 0,0125 - - - ostatni plocha
480 0,2922 22212 % 0,2922 orna plda
484 0,2096 22212 % 0,2096 zahrada
485 0,2284 - - - ostatni plocha
488 0,1522 22212 v 0,1522 trvaly travni porost
4891 0,0780 22212 v 0,0780 trvaly travni porost
489/3 0,0590 22212 v 0,0590 trvaly travni porost
Z7-SM SM 0,8029 505/1 0,7439 22212 v 0,7439 zahrada
515 0,0570 - - ostatni plocha
1096 0,0020 - - zastavéna plocha a nadvofi




Z8-SM SM 0,1973 408/3 0,1973 22212 % 0,1973 zahrada
Z9-SM SM 0,7146 369/3 0,0593 22212 1% 0,0593 zahrada
375/10 0,5792 22212 1% 0,5792 orna puda
375/14 0,0133 22212 % 0,0133 orna puda
375/15 0,0397 22212 % 0,0397 orna puda
565 0,0231 - - zastavéna plocha a nadvofi
Z210-SM SM 0,9048 299/2 0,3751 22212 v 0,3530 orna plida
22312 v 0,0221 orna plda
375/2 0,0470 22212 v 0,0470 orna plda
375/3 0,0473 22212 v 0,0473 orna plda
375/4 0,0499 22212 v 0,0499 orna plda
375/5 0,0600 22212 v 0,0600 orna plida
375/6 0,1598 22212 v 0,1598 orna plida
37515 0,1425 22212 v 0,1425 orna plida
4367/2 0,0232 - - - ostatni plocha
Z11-SM SM 0,4718 3541/1 0,3033 22001 % 0,3033 ovocny sad
3541/6 0,1685 22001 % 0,1685 zahrada
Z212-SM SM 0,3351 832 0,0015 - - - zastavéna plocha a nadvori
3542/1 0,1455 22001 % 0,1455 zahrada
3542/4 0,0816 22001 % 0,0816 zahrada
35427 0,1065 22001 % 0,1065 zahrada
Z13-SM SM 1,3204 1012 0,0016 - - zastavéna plocha a nadvori
1021 0,0089 - - - zastavéna plocha a nadvofi
3550/1 0,4424 22001 v 0,4424 ovocny sad
3552/1 0,0769 22001 v 0,0769 zahrada
355212 0,0571 22001 v 0,0571 zahrada
3552/3 0,0500 22001 v 0,0500 zahrada
3552/4 0,0103 22001 v 0,0103 zahrada
3552/5 0,0724 22001 v 0,0724 ovocny sad
3552/6 0,0376 22001 v 0,0376 zahrada
3552/7 0,0600 22001 v 0,0600 ovocny sad
3552/8 0,0391 22001 v 0,0391 zahrada
3552/9 0,0871 22001 v 0,0871 zahrada
3650/1 0,2180 22001 % 0,2180 zahrada
3650/2 0,0350 22001 % 0,0350 zahrada
3650/3 0,1240 22001 % 0,1240 zahrada
Z14-SM SM 0,1518 3639/2 0,1518 22001 % 0,1518 orna puda
Z15-SM SM 0,2457 3660/25 0,0611 22001 % 0,0611 zahrada
3660/31 0,1000 22001 % 0,1000 zahrada
3660/37 0,0846 22001 v 0,0846 zahrada
Z216-SM SM 1,3670 3660/20 0,2147 22001 v 0,2147 zahrada
3660/21 0,1000 22001 v 0,1000 zahrada
3660/22 0,1000 22001 v 0,1000 zahrada
3660/16 0,2000 22001 v 0,2000 zahrada
3660/17 0,3097 22001 v 0,3097 ovocny sad
3660/18 0,3426 22001 v 0,3426 ovocny sad
3660/26 0,1000 22001 v 0,1000 ovocny sad
Z17-SM SM 0,3981 3652/1 0,0916 22001 % 0,0916 zahrada
365212 0,0081 22001 % 0,0081 zahrada
3652/3 0,0090 22001 % 0,0090 trvaly travni porost
3652/4 0,0252 22001 1\ 0,0252 zahrada
3653/1 0,0839 22001 % 0,0839 zahrada
3654/3 0,0705 22001 1\ 0,0705 zahrada
3656/2 0,1012 22001 % 0,1012 zahrada
4303/3 0,0086 22001 % 0,0086 zahrada
Z18-SM SM 1,0852 2211 0,4101 22212 v 0,4101 ovocny sad




221/5 0,1100 22212 v 0,1100 zahrada
22211 0,0876 22212 v 0,0876 orna plda
228/1 0,1449 22212 v 0,1449 orna plda
228/2 0,0968 22212 % 0,0968 zahrada
229 0,1637 22212 % 0,1637 zahrada
2302 0,0241 22212 % 0,0241 zahrada
236/1 0,0450 22212 % 0,0450 trvaly travni porost
796 0,0030 - - zastavéna plocha a nadvofi
Z19-SM SM 5,5586 122312 0,0838 22312 % 0,0838 trvaly travni porost
12252 0,1668 22312 % 0,1668 trvaly travni porost
1228 0,5432 22312 % 0,5432 orna puda
1229 0,0119 - - ostatni plocha
1230 0,0278 22312 v 0,0278 trvaly travni porost
1231 0,4278 22312 v 0,4278 orna plida
123211 0,0219 22312 v 0,0219 zahrada
12331 0,2419 22312 v 0,2419 zahrada
1234 0,0156 22312 v 0,0156 zahrada
1235 0,6446 22312 v 0,6446 orna plda
123711 0,0615 - - - vodni plocha
1238 0,0130 22312 v 0,0130 orna plida
12411 0,1895 22312 v 0,1895 orna plida
1241/2 0,1305 22312 v 0,1305 trvaly travni porost
12421 0,5583 22312 v 0,5583 orna plda
12422 0,2012 22312 v 0,2012 orna plida
12591 0,8297 22312 % 0,8297 orna puda
1260 0,0141 22312 % 0,0141 orna puda
1261 0,0131 22312 % 0,0131 orna puda
12691 0,9128 22312 % 0,9128 orna puda
323911 0,0456 - - - ostatni plocha
3239/3 0,0514 22312 % 0,0514 orna puda
3240 0,0539 - - - ostatni plocha
32411 0,0165 22312 % 0,0165 trvaly travni porost
324113 0,0504 22312 % 0,0504 orna puda
324211 0,0738 22312 % 0,0738 orna puda
32431 0,0215 - - ostatni plocha
3244 0,0331 - - - ostatni plocha
3245/1 0,1034 22312 v 0,1034 orna plida
Z20-SM SM 0,3435 12991 0,3435 22312 v 0,3435 trvaly travni porost
221-0V ov 0,4557 39/1 0,0337 - - zastavéna plocha a nadvori
392 0,0041 - - - zastavéna plocha a nadvofi
7512 0,0033 25301 v 0,0033 zahrada
1335/2 0,1055 - - ostatni plocha
1375/10 0,1515 - - ostatni plocha
3154/1 0,0156 - - ostatni plocha
5257 0,1420 - - ostatni plocha
Z222-SC SC 1,4101 1335/1 0,2005 - - ostatni plocha
13352 0,0482 - - ostatni plocha
1375/10 0,6781 - - ostatni plocha
1336/2 0,4797 - - ostatni plocha
3257 0,0036 - - ostatni plocha
223-VZ vz 1,6932 3084/1 0,1792 - - ostatni plocha
3084/5 0,1878 - - ostatni plocha
3084/6 0,7004 - - ostatni plocha
3084/8 0,2201 - - ostatni plocha
3105/ 0,2206 - - ostatni plocha
3106/ 0,0390 - - ostatni plocha




3106/2 0,0091 - - - ostatni plocha
31131 0,0529 - - - ostatni plocha
3139/2 0,0005 - - - ostatni plocha
5260 0,0836 - - - ostatni plocha
224-SV sV 0,3032 761/1 0,2187 21213 1l 0,2187 zahrada
761/4 0,0845 21213 Il 0,0845 zahrada
225-SV sV 0,1782 738/4 0,0934 21213 1l 0,0934 trvaly travni porost
738/5 0,0406 21213 Il 0,0406 trvaly travni porost
744 0,0442 21213 Il 0,0442 trvaly travni porost
226-SV sV 0,0969 73112 0,0969 - - - ostatni plocha
227-SV SV 0,2997 525/2 0,0816 21212 Il 0,0816 zahrada
525/4 0,1356 21212 Il 0,1356 zahrada
525/5 0,0825 21212 Il 0,0825 zahrada
228-SV sV 0,4722 481/3 0,2044 21212 1l 0,2044 trvaly travni porost
481/8 0,1320 21212 Il 0,1320 trvaly travni porost
485/2 0,1358 21212 Il 0,1358 zahrada
Z29-TE TE 51,3378 7821 32,5060 - - - ostatni plocha
2700/ 17,8945 - - - ostatni plocha
2700/7 0,9373 - - - ostatni plocha
Celkem 23,9659 23,9659 19,7594

Navrh uzemniho planu pfedpoklada nové funkéni vyuziti vybranych lokalit uréenych podle pozadavku
na plochy smiSené obytné, plochy rekreace, plochy ob¢anského vybaveni, plochy vyroby a skladovani,
plochy smiSené vyrobni, plochy dopravni infrastruktury, plochy  technické infrastruktury,  plochy
vefejnych prostranstvi, plochy zelené, plochy vodni a vodohospodarske, plochy zemédélské, plochy
lesni, plochy pfirodni, plochy tézby nerostd.

Zabor zemédélské pudy tvofi:

SM - plochy smiSené obytné — smiSené obytné méstské — individualni
OV - plochy ob¢anského vybaveni

SV - plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské

Celkovy hodnoceny zabor zemédélskych pld vyvolany rozvojem obce Cini celkem 19,7594 ha.
Pldy jsou podle BPEJ dle vyhlasky MZP ¢&. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany, rozdéleny do péti tfid
ochrany zemédélské pudy.

Pozemky uvazované k rozvoji obce dle navrhu uzemniho planu jsou tvofeny z 93,66 % pudami IV tfidy
ochrany a z 6,34 % pudami Ill tfidy ochrany.

Re3ené izemi naleZi do povodi druhého Fadu 1-14 Bilina a Labe od Biliny po statni hranici a povodi 3.
fFadu 1-14-01 Bilina. Do jizniho okraje feSeného uzemi zasahuji povodi 4. Fadu: 1-14-01-0052 a 1-14-01-
0063 Bilina a 1-14-01-0220 Bily potok. Stfedni ¢ast zajmového Uzemi mimo zastavéné Uzemi obce je
charakterizovana povodim 4. fadu 1-14-01-0062 Loupnice. Severozapadni ¢ast feSeného uzemi nalezi
do povodi 4. fadu 1-14-01-0047 Vesnicky potok, 1-14-01-0057 Sramnicky potok, 1-14-01-0058 Cernicky
potok, a severovychodni &ast povodimi &tvrtého fadu 1-14-01-0059 Sramnicky potok, 1-14-01-0056
Jifetinsky potok a 1-14-01-0055 Loupnice.
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("zdroj:
https://heis.vuv.cz/data/webmap/isapi.dli?map=mp_heis_voda&lon=15.4871695&Iat=49.76924828&scale
=1935360)

Pfi navrhovaném rozvoji dle uzemniho planu zabory zemédélské pldy neovlivni vyznamné hydrologické
a odtokové poméry v tzemi. Kromé zpevnénych ploch se pfedpoklada vSude zasakovani destovych
srazek v misté. Navrhované funkéni vyuZiti uzemi nezvySuje erozni ohrozeni pld.

Pfi zpracovani navrhu uzemniho planu byly respektovany podminky ochrany ZPF, vyplyvajici
ze zakona CNR ¢. 334/1992Sb. o ochrané ZPF v platném znéni a vyhlasky MZP &.271/2019 Sb., o
stanoveni postupl k zajisténi ochrany ZPF a vyhlaSky &. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany
v platném znéni.

Zabory ZPF jsou vyznaCeny v grafické Casti, kde je téZ zakreslena hranice souCasné
zastavéného Uzemi, kterd vymezuje hranici souCasné zastavéného uzemi obce podle platnych
predpisU.

V nasledujicich tabulce jsou rozdéleny zabory ZPF dle Cisla lokality a zptsobu vyuziti ploch.




Tabulka "Zabor zemédélského plidniho fondu v navrhu Gzemniho planu Horni Jiretin"

Odhad vym. Info. o
Oznaceni _ Souhm zéboru na existenci Info. podle
plochy / Navrzené vyuziti vyméry Vyméra zaboru podle tfid ochrany [ha] které bude | Informace o | Informace o | G uoy | gpan g3 | Pozndmka
koridoru zaboru prov. Rekult, |  existendi existenci | .- 0oz odst 2
na zem. p. zavlah odvodnéni pred erozni pism. g)
€in. vody
[ha] I Il i, V. V. [ha]
Z1-SM SmiSené obytné méstské - individualni 0,6323 0,0000 0,0000 0,0000 0,6323 0,0000
Z2-SM 0,1644 0,0000 0,0000 0,0000 0,1644 0,0000
Z3-SM 0,2710 0,0000 0,0000 0,0000 0,2710 0,0000
Z4-SM 0,7873 0,0000 0,0000 0,0000 0,7873 0,0000
Z5-SM 0,3391 0,0000 0,0000 0,0000 0,3391 0,0000
Z6-SM 2,7597 0,0000 0,0000 0,0000 2,7597 0,0000
Z7-SM 0,7439 0,0000 0,0000 0,0000 0,7439 0,0000
Z8-SM 0,1973 0,0000 0,0000 0,0000 0,1973 0,0000
Z9-SM 0,6915 0,0000 0,0000 0,0000 0,6915 0,0000
Z10-SM 0,8816 0,0000 0,0000 0,0000 0,8816 0,0000
Z11-SM 0,4718 0,0000 0,0000 0,0000 04718 0,0000
Z212-SM 0,3336 0,0000 0,0000 0,0000 0,3336 0,0000
Z213-SM 1,3099 0,0000 0,0000 0,0000 1,3099 0,0000
Z14-SM 0,1518 0,0000 0,0000 0,0000 0,1518 0,0000
Z15-SM 0,2457 0,0000 0,0000 0,0000 0,2457 0,0000
216-SM 1,3670 0,0000 0,0000 0,0000 1,3670 0,0000
Z17-SM 0,3981 0,0000 0,0000 0,0000 0,3981 0,0000
Z18-SM 1,0822 0,0000 0,0000 0,0000 1,0822 0,0000
7219-SM 5,331 0,0000 0,0000 0,0000 5,3311 0,0000
720-SM 0,3435 0,0000 0,0000 0,0000 0,3435 0,0000
Celkem 18,5028 0,0000 0,0000 0,0000 18,5028 0,0000 0,0000 -
721-0V Obcanské vybaveni vefejné 0,0033 0,0000 0,0000 0,0000 0,0033 0,0000
Celkem 0,0033 0,0000 0,0000 0,0000 0,0033 0,0000 0,0000 -
224-SV SmiSené obytné vesnické 0,3032 0,0000 0,0000 0,3032 0,0000 0,0000




225-SV 0,1782 0,0000 0,0000 0,1782 0,0000 0,0000
227-SV 0,2997 0,0000 0,0000 0,2997 0,0000 0,0000
728-SV 0,4722 0,0000 0,0000 0,4722 0,0000 0,0000
Celkem 1,2533 0,0000 0,0000 1,2533 0,0000 0,0000 0,0000
Celkem 19,7594 0,0000 0,0000 1,2533 18,5061 0,0000 0,0000




ZDUVODNENiI NAVRHOVANEHO RESENI - PLOCHY PRO BYDLENi

Ve spravnim uzemi mésta Horni Jifetin zije aktualné 2.245 obyvatel. Spravni uzemi mésta se rozklada
ve spadovém Uzemi mést Litvinov a Most, v kontaktu s masivem Krudnych hor a v krajiné s relativné
velkym potencialem. Situace mésta vytvafi pfedpoklady pro pomérné kvalitni bydleni a pracovni
pfileZitosti. Spravni Uzemi mésta ma dobré predpoklady jak pro rozvoj bydleni, tak pro rozvo
turistickych a sportovné rekreaCnich aktivit. Stavajici zastavéné uzemi (plochy stabilizované) je jiz
piiméfené charakteru zastavby jednotlivych sidel (Cernice, Homi Jifetin) ve spravnim zemi mésta
vyuzito, Uzemni plan tedy pfedpoklada jeho doplnéni. Bude se jednat o dalSi vystavbu rodinnych domd,
pfipadné bytovych domd. Navrh Uzemniho planu Homi Jitetin predpoklada ve vymezenych
zastavitelnych plochach, pfipadné plochach pfestavby moznost vystavby zhruba 222 rodinnych domu a
dale zhruba 100 bytovych jednotek v bytovych domech. Uzemni plan tak vytvafi predpoklady pro
Zadouci stabilizaci a postupny dal$i mirny narGst poctu obyvatel.

VYHODNOCENi ~ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA (PUPFL)

Lesy na uzemi obce Horni Jifetin leZi na rozhrani dvou v pfirodnich lesnich oblasti, 1 — KruSné hory a
2b — Podkrugnohorské panve — Mostecka a Zatecka panev.

PLO Krusné hory tvofi rozsahlou protahlou oblast ve sméru SV-JZ v celkové délce 130 km.
Oblast je na Ceské strané Siroka 6-19 km. Les zde zaujima rozlohu asi 115 km2 Je tvofena zvinénymi
nahornimi ploSinami v nadmorskych vySkach 700-1000 m n. m. Krajina KruSnych hor je charakteristicka
vyzdvizenou nahorni ploSinou — krou a sraznymi zlomovymi svahy klesajicimi do podkru$nohorskych
panvi. Na nahorni plo$iné Ize nalézt porostni smési nahradnich a cilovych dfevin v rlizném stadiu
pfemén. Cilem pfemén porostl nahradnich dfevin jsou smrkové porosty s bohatou pfimési dalSich
domécich druhl dfevin pfi zachovani rozsahlych raselinist. Na svazich Krusnych hor zustaly zachovany
listnaté porosty, pfevazné buciny, jako pozustatek plvodnich jedlo-smrko-bukovych porostl. Krusné
hory jsou symbolem jedné z nejvétsich ekologickych katastrof v byvalém Ceskoslovensku. Zejména od
konce 70. let zde dosSlo k rozsahlému rozpadu lesnich porostt na ploSe nékolik desitek tisic hektard ve
velmi kratkém Easovém horizontu. PfiCinou byla kombinace klimatickych vliva a imisni situace v podhuifi
zplsobena provozem primyslu a uhelnych elektraren, které nebyly odsifeny. PoSkozeni nebylo
rozloZzeno po celé ploSe pohofi rovnomérné. Vyrazné byly poSkozeny porosty na nahorni ploSiné,
porosty ve svazich byly poSkozeny daleko méné. | z hlediska geografické lokalizace byla vazné
poskozena zejména vychodni &ast pohofi od Klasterce nad Ohfi po D&&in. Cast od Klasterce na zapad
byla poSkozena méne.

Celkova plocha pfirodni lesni oblasti (PLO) 2 — Podkrusnohorské panve je 158 580 ha, tj. 2 %
rozlohy Uzemi Ceské republiky (CR). PLO je souvislé Gzemi s obdobnymi piirodnimi podminkam.
Podkrusnohorské panve vypliuji Cast tfetihorniho tektonického zlomu zvaného Podkrusnohorsky
zlomovy prolom nebo téz Ohersky rift. Plocha PLO 2 je rozdélena do dvou &asti: 2a (Chebska a
Sokolovska panev) a 2b (Mostecka a Zatecka panev). Obé &asti od sebe oddéluje sopedné pohofi
Doupovskych hor (PLO 4). Ze severozapadu oblast lemuji svahy Krusnych hor. Na zédpadé Chebska
panev navazuje na statni hranici se SRN, na severovychodé Mostecka panev dosahuje az k Usti nad
panve jsou poznamenany silnou antropogenni ¢innosti — téZbou hnédého uhli, pisku, Stérkopisku, jilu i
dalSich nerostnych surovin. Tyto plochy jsou dle katastru nemovitosti fazeny do ,ostatnich ploch® a v
souCasnosti zaujimaji cca 30 %. Rekultivace vysypek obvykle spoCiva v jejich osazeni lesnimi
dfevinami. Zajisténé kultury na vysypkach jsou po nékolika letech pfevadény do lesniho pldniho fondu.
Timto procesem dochéazi k navySovani vyméry lesa v PLO 2. Rekultivace tézebnich jam je realizovana
zaplavenim povrchového dolu vodou.
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V Uzemi pfevladaji soubory lesnich typ(:
PLO 1
4K - kysela bucina, 4S - svézi bucina, 5K - kysela jedlova bucina, 5S — svéZi jedlova bucina a 5U -
vihka jasanova javofina.
PLO 2b
2K - kysela bukova doubrava, 2S - svéZi bukova doubrava a 3S - svéZi dubové bucina.

Uzemni plan Horni Jitetin nepiedpoklada zabor pozemkii uréenych k plnéni funkci lesa.

O ROZHODNUTI O NAMITKACH o
VCETNE SAMOSTATNEHO ODUVODNEN

Samostatné zpracovano pofizovatelem.

P VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Samostatné zpracovano pofizovatelem.
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