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A STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENIi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Navrh Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Horn{ Jitetin se pofizuje podle zdkona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon
(novy), vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu.

Zastupitelstvo mésta rozhodlo o pofizeni Zmény &. 1 Uzemniho planu Horni Jifetin a schvalilo zadani Zmény
¢. 1dne 15. 4. 2026 usnesenim ¢. 390/04/2026. Jako urceny zastupitel byl schvélen pan Ing. Vladimir Buft,
starosta mésta. Pofizovatelem Zmény ¢. 1 je Méstsky ufad Horni Jifetin, osobou opravnénou k vykonu uzemné
planovaci ¢innosti je Ing. arch. Barbora Havlickovéa. Zpracovatelem je ARCHUM architekti s.r.o., zastoupena
Ing. arch. Michalem Petrem. Schvaleny obsah Zmény ¢. 1 byl pfedén zpracovateli ARCHUM architekti s.r.o.,
na jeho zakladé byl zpracovan navrh Zmény &. 1 Uzemniho plénu Hornf Jifetin.

K nadvrhu Zmeény ¢. 1 byla provedena kontrola souladu zmény uzemniho plénu s jednotnym standardem
pomoci kontrolniho nastroje (tzv. ETL nastroje). Soulad byl prokdzan zaslanym protokolem, ktery je souc¢asti
oddvodnéni Zmény ¢. 1.

Bude upraveno a plné doplnéno v dalsi fazi pofizovani zmény dzemniho planu.

B VYHODNOCENI SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI
A S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Zmeéna Uzemniho planu je v souladu s cili a ikoly uzemniho planovani.
Zastavéné uzemi je hospodarné vyuzivano.

Prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, vCetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi nejsou ohrozeny.

Nové koncepce rozvoje Uzemi neni zménou uUzemniho planu stanovovéna, ale je respektovana stavajic
koncepce rozvoje feSeného uzemi.

Predmétem zmény izemniho plénu neni zajisténi civilni ochrany, asanacni, rekonstrukeni ¢i rekultivacni zasahy
do uzemi.

Vyuzitelnost navazujiciho izemi na uzemi FeSené zménou Uzemniho planu neni ohrozena nebo znemoznéna.
B.1 VYHODNOCENI SOULADU S CiLI UZEMNiHO PLANOVANI

Zmeéna uzemniho planu je v souladu s cili Uzemniho planovani. Cile zemniho planu jsou nasledujici:

- Cilem uzemniho pldnovdni je soustavné a komplexné resit funkcni vyuZziti uzemi, stanovovat zdsady jeho plosného
a prostoroveého uspordddni a vytvdret pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvdzeném vztahu
podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodcdrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi,
ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

- Uzemni pldnovdni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi a za timto ucelem vyhodnocuje potencidl
rozvoje uzemi a progndzy jeho dalsiho vyvoje.

- Cilem uzemniho pldnovadni je také zvysSovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvaret
funkcni a harmonické prostredi pro kaZdodenni Zivot jejich obyvatel.

- Uzemni pldnovdni chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrdni krajinu jako podstatnou sloZzku prostredi Zivota
obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospoddrné vyuZzivdni zastavéného
uzemi a zajistuje ochranu nezastavéneého tzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na moZnosti rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

- Orgdny uzemniho pldnovdni postupem podle tohoto zcikona koordinuji vefejné zdjmy v uzemi a podnéty na
provedeni zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zdjmi
vyplyvajicich z tohoto zdkona a jinych pravnich predpisd.

Zména ¢. 1 Gzemniho planu Horni Jifetin je v souladu s cili izemniho plénovéani, nebot komplexné fesi funkéni
vyuziti Uzemf a jeho plosné a prostorové usporadani a vytvari pfedpoklady pro vyvazeny rozvoj podminek pro
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bydleni, hospodarské aktivity, rekreaci, vefejnou zelen i ochranu zivotniho prostfedi. Rozvoj je smérovan
prevazné do proluk, transformacnich ploch a Uzemi navazujicich na stavajici zastavbu, ¢imz je podporovano
hospodarné vyuziti zastavéného Uzemi a omezovano rozsifovani sidel do volné krajiny. Tento princip se
uplatiuje napriklad u zastavitelné plochy Z.44 pro bydleni, transformacni plochy T.11 pro rozsifeni
ubytovacich kapacit, transformacni plochy T.12 pro parkovou zelen a zastavitelné plochy Z.45 pro zahrady a
sady. Hospodarsky rozvoj je dale podpofen vymezenim plochy Z.43 pro rozsifeni vyrobniho a skladovaciho
aredlu v Dolnim Jifetiné a transformaéni plochy T.10 pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroja.

Zmeéna soucasné prispiva ke zvySovani kvality vystavéného prostrfedi, posilovani identity sidel a vytvareni
funkéniho a harmonického prostfedi pro kazdodenni Zivot obyvatel. Zachovava zakladni urbanistickou
koncepci mésta, respektuje historickou strukturu Horniho Jifetina a Cernic, vyznam vefejnych prostranstvi a
krajinné a kulturni dominanty, zejména kostel Nanebevzeti Panny Marie a areal zamku Jezefi s arboretem.
Ochrana prirodnich hodnot je zajisténa respektovanim prvka USES, Gzemné ekologickych limitl t&zby,
vyznamnych krajinnych prvkl a nezastavéného lGzemi. U plochy Z.44 a T.12 je navic vyuZiti podminéno
biologickym prizkumem s ohledem na mozny vyskyt zvlasté chranénych druhd zivocich.

Zmeéna rovnéz zohledhuje dlouhodoby rozvojovy potencial tzemi dotéeného tézbou, zejména prostoru lomu
Ceskoslovenské armady, kde predpokléadd komplexni obnovu krajiny, rozvoj rekreaéniho, hospodérského a
zemeédélského vyuziti a koordinaci s okolnimi obcemi. Sou€asné koordinuje jednotlivé vefejné a soukromé
zajmy ve vztahu k dopravni a technické infrastruktufe, ochrané pfirody a krajiny, nerostnému bohatstvi a
obnovitelnym zdrojdm energie.

Navrhovana zména €. 1 Gzemniho planu je tedy v souladu s cili Gzemniho planovéani, nebot podporuje
udrzitelny rozvoj uzemi, hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi, rozvoj ob¢anské vybavenosti, ochranu
Zivotniho prostredi a koordinaci verejnych a soukromych zajmd, aniz by narusovala zakladni urbanistickou
koncepci Horniho Jiretina.

B.2 VYHODNOCENI SOULADU S UKOLY UZEMNiIHO PLANOVANI

Zména tzemniho planu je v souladu s tkoly Gzemniho planovani. Ukoly Gzemniho planovani jsou nasledujici:
- Zjistovat a posuzovat stav tzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty.

- Stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty uzemi koncepci vyuZiti a rozvoje uzemi, véetné dlouhodobé
urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoven/ podminek
prostupnosti uzemi.

- Provérovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, jejich prinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu vefejnych
zdjm{ a hospoddrné vyuZivdni uzemi.
- Stanovovat urbanistické, architektonické, esteticke a funkcni pozadavky na vyuzivani a prostorove uspordddni

uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZziti uzemi, umisténi, usporaddni a reseni staveb a kvalitu vefejnych
prostranstvi.

- Vytvdret predpoklady pro hospoddrné vyuzivdni uzemi, zejména didslednym vyuZivdnim zastavéného uzemi sidel
prostrednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch.

- Sohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to ucelné, vymezovat vhodné
plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych
zdroju vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile stdtu.

- Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a
cestovniho ruchu.

- Provérovat a posuzovat potrebu zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a uspordddni staveb s ohledem na
stdvajici charakter a hodnoty v uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho uzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat
podminky pro jejich provedeni.

- Stanovovat poradi provddeéni zmén v uzemi.
- Koordinovat vefejné zdjmy a podnéty na provedeni zmén v uzemi.
- Vymezovat verejné prospésné stavby a vefejné prospésnd opatrent.

- Vytvdret a stanovovat podminky pro snizovdni nebezpeci v uzemi, zejména pred ucinky povodni, sucha, eroznich
Jjevu a extrémnich teplot.

- Uplatnovat pozadavky na adaptaci sidel a uspordddni krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu.
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- Provérovat a vytvdret v uzemi podminky pro hospoddrné vynakldddni prostredkl z verejnych rozpoctd na zmény
v uzemi.

- Vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti stdtu a civilni ochrany.

- Vytvdret v uzemi podminky pro odstrariovdni ndsledki ndhlych hospoddrskych zmén zejména provérovdnim a
pripadnym vymezovdnim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch.

- Urcovat nutné asanacni a rekultivacni zdsahy do uzemi.

- Regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich a nerostnych zdrojd, vytvdret a stanovovat podminky pro jejich
vyuziti.

- Vytvdret podminky pro ochranu uzemi podle jinych prdvnich predpist pfed vyznamnymi negativnimi vlivy zamerd
na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud tak stanovi jiny prdvni predpis.

- Ukolem uzemniho pldnovdni je také posoudit viivy politiky tzemniho rozvoje, tizemniho rozvojového pldnu, zdsad
tuzemniho rozvoje nebo uzemniho pldnu na udrzZitelny rozvoj uzemi. Za timto ucelem se zpracovdvd vyhodnoceni
vlivd na udrZitelny rozvoj uzemi (ddle jen ,vyhodnoceni viiva").

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Horni Jifetin je v rozsahu svého Feseni v souladu s tkoly tzemniho planovani,
nebot vychazi ze zjisténého stavu Uzemi a respektuje jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty. Zachovava
zékladni urbanistickou a krajinnou koncepci mésta, chrani historickou strukturu Horniho Jifetina a Cernic,
vyznam verfejnych prostranstvi, krajinné dominanty kostela Nanebevzeti Panny Marie a zamku Jezefi s
arboretem, prvky USES, vyznamné krajinné prvky i Gzemné ekologické limity t&Zby. Sougasné stanovuje
podminky pro ochranu volné krajiny, jeji prostupnost, obnovu vodniho rezimu, omezeni eroze a zachovani
cestni sité&. Dlouhodoby rozvojovy potencidl tzemi je zohlednén zejména v prostoru lomu Ceskoslovenské
armady, kde se predpoklada komplexni obnova krajiny, jeji rekrea¢ni, hospodarské a zemeédeélské vyuziti a
koordinace s navazujicimi spravnimi Uzemimi (Gzemi Lokality L.1).

Potfeba jednotlivych zmén byla provéfena s ohledem na hospodarné vyuzivani izemi, ndvaznost na stavajici
zastavbu a ochranu verejnych zajmd. Rozvoj je soustfedén predevsim do proluk, transformacnich ploch a jiz
urbanizovanych lokalit. Plocha Z.44 doplhuje obytnou strukturu Horniho Jifetina a jeji vyuziti je omezeno na
nejvy$e dva rodinné domy; soucasné je podminéno biologickym prizkumem s ohledem na mozny vyskyt
zvlasté chranénych druhl. Transformacni plocha T.12 je uréena pro parkovou a parkové upravenou zelen,
plocha Z.45 pro zahrady a sady a plocha T.11 pro rozSifeni stavajiciho hotelu nebo doplnéni ubytovacich
kapacit. Tyto zmény podporuji kvalitu bydleni, rekreaci, cestovni ruch a zkvalitnéni vefejného a obytného
prostfedi. Revitalizace zanedbanych nebo nevhodné vyuzivanych lzemi je podporovédna také vyuzitim
transformacnich ploch namisto dalsiho rozsifovani sidel do volné krajiny.

Urbanistické, funkéni a prostorové pozadavky jsou stanoveny prostrednictvim regulativl jednotlivych ploch,
zejména maximalni zastavénosti, minimalniho podilu zelené, vySky a podlaznosti staveb, minimalni velikosti
pozemkU a pozadavkl na dopravni obsluhu a parkovani. Hospodéarsky rozvoj je podporen plochou Z.43 pro
rozsifeni vyrobniho a skladovaciho arealu v Dolnim Jifetiné a transformacni plochou T.10 pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdroja.

Zména ¢. 1 rovnéz koordinuje verejné a soukromé zajmy ve vztahu k dopravni a technické infrastrukture,
ochrané pfirody a krajiny, nerostnému bohatstvi, vodnimu rezimu a bezpecnosti Uzemi. Zachovava vymezeni
verejné prospésnych staveb a opatfeni a respektuje ochranna a bezpecénostni pasma technické infrastruktury,
dobyvaci prostory, loziska nerostnych surovin, poddolovana a sesuvna Uzemi. Jako nova verejné prospesna
stavba jsou vymezeny plochy K.12 a T.12. Podminky pro snizovani rizik vyplyvajicich z povodni, sucha, eroze
a zmeény klimatu jsou vytvareny zejména podporou retence a vsakovani srazkovych vod, ochranou udolnich
niv, revitalizaci vodnich tokd, rozvojem zelené infrastruktury a zvySovanim podilu trvalé vegetace. Zména
nevymezuje nové plochy asanace ani nestanovuje nové poradi zmén v Gzemi, nebot to vzhledem k rozsahu a
povaze navrhovanych zmén nebylo vyhodnoceno jako nezbytné. Celkové tak zména vytvafi pfimérené
podminky pro rozvoj sidel, hospodarné vyuzivani Uzemi, ochranu jeho hodnot a koordinované rozhodovani o
budoucich zménach.

Na zakladeé vyse uvedeného lze konstatovat, ze navrh zmény €. 1 napliuje tikoly Gzemniho planovani, zejména
v oblasti koordinace rozvoje izemi, ochrany jeho hodnot, hospodarného vyuzivani a vytvareni podminek pro
kvalitni a udrzitelny rozvoj sidla.
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B.3 SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Zména uzemniho planu je v souladu s pozadavky zakona ¢. 283/2021 Sb. ,Stavebni zdkon“ ve znéni
pozdéjsich predpisu.
Zmeéna Uzemniho planu respektuje verejnou infrastrukturu ve smyslu § 10 stavebniho zakona.

Zména uUzemniho planu respektuje a napliuje cile a ukoly uzemniho planovani stanovené v § 38 a 39
stavebniho zakona.

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi neni dle ustanoveni § 40 zpracovévano.

Zména uzemniho planu je zpracovana v jednotném standardu dle § 59 stavebniho zakona. Soulad datové &asti
s jednotnym standardem je dolozen v prislusné kapitole odlvodnéni.

Zmeéna Uzemniho planu je dle § 60 zpracovana nad katastralni mapou.

Dle § 62 byly vyuzity izemné analytické podklady jako podklad pro pofizeni a zpracovani zmény dzemniho
planu.

Zmeéna Uzemniho planu respektuje politiku tzemniho rozvoje ve smyslu § 70 odst. 3.
Zména tzemniho planu respektuje zadvaznost vici Uzemnimu rozvojovému plénu ve smyslu § 73 odst. 3.
Zmeéna tzemniho planu respektuje zédvaznost vici zdsadadm dzemniho rozvoje ve smyslu § 73 odst. 3.

Projektant dle § 162 stavebniho zakona zpracoval ndvrh Uzemné pléanovaci dokumentace v souladu s pravnimi
predpisy.

Zména uzemniho planu zachovava obsah a strukturu izemniho plénu dle prilohy pFilohu €. 8 ke stavebnimu
zakonu.

Zména Uzemniho planu je v souladu s vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb. O UAP, UPD a jednotném standardu (dale
téz “vyhlaska”).

Zména Uzemniho planu respektuje § 10 vyhlasky a napliiuje standardizované jevy a pozadavky na jejich
strukturu v prostredi GIS.

C VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S
VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Pozadavky dotcenych orgdnl a pozadavky vychazejici ze zvlastnich prévnich predpisd jsou Zménou ¢. 1
respektovany.

Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1 se stanovisky dotéenych organl bude doplnéno po spole¢ném jednani.
C.1 ZVLASTNI ZAIMY MINISTERSTVA OBRANY

Bude doplnéno a aktualizovano na zékladé stanoviska MO.
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Cc.2 STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU UPLATNENA KE SPOLECNEMU
PROJEDNANI A JEJICH VYHODNOCENI

Bude doplnéno

c.3 VYHODNOCENiI SOULADU SE STANOVISKEM KRAJSKEHO URADU,
NADRIZENEHO ORGANU

Bude doplnéno

D VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI

D.1 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Zména Gzemniho planu je v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvélenou usnesenim vlady
ze dne 20. Cervence 2009 ¢. 929, a to ve znéni zavazném od 1. 10. 2025 zahrnujici nasledujici aktualizace:

Aktualizace ¢. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 &. 276,
Aktualizace &. 2 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady ze dne 2. za# 2019 &. 629,
Aktualizace ¢. 3 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady ze dne 2. za¥# 2019 &. 630,
Aktualizace ¢. 5 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 &. 833,
Aktualizace &. 4 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady ze dne 12. &ervence 2021 &. 618.
Aktualizace ¢. 6 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady ze dne 19. &ervence 2023 &. 542,
Aktualizace ¢. 7 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady ze dne 7. inora 2024 ¢&. 89.
Zména &. 9 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvéalené usnesenim vlady ze dne 29. ledna 2025 &. 64/2025.

Zména &. 8 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady ze dne 27. srpna 2025 &. 633.

Zména tzemniho planu je posuzovéna s politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znénf aktualizace &.1,
2,3,5,4,6,7aveznéni zmény ¢. 9 a 8 - Uplné znéni (dale také APUP CR).

DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Spravnim uzemim obce Horni Jifetin neprochazi koridor dopravni infrastruktury republikového vyznamu.

Spravnim Uzemim obce Horni Jifetin prochazi koridor technické infrastruktury republikového vyznamu DV.5:
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Ropovod Litvinov-hranice CR/Némecko ( -Spergau): projekt na prodlouZeni ropovodu Druzba, prepravujiciho
surovou ropu ze systému Jizni vétve od rafinerie Litvinov do rafinerie TRM Spergau, prfes hranice
CR/Némecko.

Ddvody vymezeni: Zabezpedeni prepravy strategické suroviny propojenim Jizni (CR pies Slovensko) a Severni
(Némecko pres Polsko) veétve ropovodu Druzba a tim umoZnit obousmeérné cerpdni ropy mezi obéma
rafineriemi. Projekt znamend vyznamné posileni energetické bezpecénosti jak CR, tak i Némecka, zejména pfi
omezeni prepravni kapacity jedné z vétvi ropovodu Druzba. Rovnéz umozni kapacitné castecnée zdsobovadni
rafinerie Spergau ropou pres tzemi Itdlie, Némecka a CR ropovodem TAL/IKL z ndmorniho termindlu Terst.

Zména &. 1 zemniho planu neméni vymezeni koridoru DV.5. Uzemni plan respektuje vymezeni koridoru pro
délkovod (ropovod) DV5 a ponechava vymezeny koridor pro dalkovod CNZ.DV1 (ropovod); zpfesnény koridor
je nadale sledovan jako uzemni rezerva R.DVR5.

ROZVOJOVE OBLASTI A OSY

Spravni Uzemi obce Horni Jifetin nelezi v rozvojové oblasti.

Spravnim uzemim obce Horni Jifetin prochazi rozvojova osa republikového vyznamu OS7.

(45) 0S7 Rozvojovd osa Usti nad Labem-Chomutov-Karlovy Vary-Cheb-hranice CR/Némecko (-Bayreuth)

Ddvody vymezeni:

Uzemi ovlivnéné hustym urbanizovanym osidlenim s centry osidleni Most, Litvinov, Chomutov, Kadari - Kldsterec nad
Ohri a Cheb, soustredénim povrchové tézby hnédého uhli s velkymi dopady na zmény v uzemi; zdpadni ¢dst je ovlivnéna
rovnéz pfipravovanou dostavbou ddlnice Dé v iseku Cheb-hranice CR/Némecko (-Bayreuth); v useku Chomutov-Karlovy
Vary je zdmérem silnice 1/13. Navazuje na rozvojovou osu v zahranici.

Tato rozvojové osa je zpiesnéna v ZUR UK; pro fe$ené lizemi z toho vyplyvaji Ukoly, které Uzemni plan Horni
Jiretin jiz naplniuje:

- Podporovat revitalizaci nedostatecné vyuZitych nebo zanedbanych aredld a ploch typu brownfield, vyuZit
uzemni rezervy ve stdvajicich prumyslovych zondch nadmistniho vyznamu.

Uzemni plén vyuziva plochy typu brownfieldu mmj. pro doplnéni a zpevnéni stavajici struktury zastavéného
Uzemi; jednda se pfedevsim o plochy v obou centrech sidla Horni Jifetin (plochy R.1, T.4, T.5, plochy Z.21 a
Z.22).

- Resit uzemni souvislosti téZby hnédého uhli pti respektovdni UEL stanovenych usnesenim viddy CR
&.331/1991 a &.444/1991, véetné usneseni viddy CR &. 827/2015 (tj. asanace, rekultivace, revitalizace uzemi,
obnova historické dopravni sité, lokdlné i osidleni a pod).

Zmeénou €. 1 uzemniho planu jiz nadale nevymezuje podminku Uzemni studie, ale vymezuje pfedmeétné uzemi
(mimo plochu K.12) jako Lokalitu prevazujiciho cilového charakteru L.1, kterd prinese komplexni reSeni
obnovy krajiny na misté& dne$niho lomu CSA a na Gzemich s nim bezprostfedné souvisejicich (plochy K.1 a
K.2). Sougasti tohoto komplexniho feSeni bude nejen obnova plvodni kulturni krajiny, ale i navrh jejiho
sportovné rekreaéniho, hospodarského a zemédeélského vyuziti a vyuziti pro vybudovani obnovitelnych zdrojl
energie.

- Zlepsovat uzemni podminky pro pfiznivé Zivotni prostredi zejména v usecich v kontaktu s provozy tézby uhli,
energetiky a tézkého primyslu, dosdhnout zretelného zlepseni Zivotniho prostredi a krajiny (rekultivace krajiny
postizené tézbou lomu Libous, CSA, Vrsany, Bilina, revitalizace toku Biliny, revitalizace opustenych aredld
typu brownfield).

Vymezeni lokality prevazujiciho charakteru L.1 prinese komplexni FeSeni obnovy sidle a krajiny na misté
dnesniho lomu CSA a na Gzemich s nim bezprostfedné souvisejicich.

- Chrdnit a kultivovat typické ¢i vyjimecné pfirodni a kulturni hodnoty na uzemi rozvojove osy, které vytvareji
charakteristické znaky uzemi.

Uzemni plan chrani a obnovuje pavodni historickou strukturu sidel v Feseném Gzemi, stejné tak navrhuje
ochranu a obnovu plvodni zemédélskeé krajiny sidla obklopujici (plochy AX).

Zmeéna uzemniho planu respektuje vySe uvedené zafazeni do rozvojové osy.
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SPECIFICKE OBLASTI

Spravni Uzemi obce Horni Jifetin se nachazi ve specifické oblasti republikového vyznamu SOBS - Specificka
oblast Mostecko (zpFesnéna v ZUR UK), SOB09 - Specifické oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni Gzemi suchem, specifické oblasti SOB10 - Specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro
prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie slune¢niho zareni a ve specifické oblasti SOB11 - Specifickd oblast, kterad vymezuje
oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z
hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

(73) SOB5 - Specifickd oblast Mostecko
Ddvody vymezeni:

a) Potreba napravit strukturdlni postiZzeni ekonomiky a vdZné ekonomické a socidlni problémy, zpusobené v
minulosti.

b)  Potreba omezit ¢i odstranit znacné socidlni a ekonomické problémy a ddle environmentdlni problémy spojené
prevadzné s tézbou uhli, energetickou vyrobou a téZkym primyslem.

a) Potreba rekultivace a vhodné formy revitalizace tuzemi postizenych imisemi energetickych a primyslovych
zarizeni, véetné nutnosti pokracovdni dalsi péce a obnovy imisemi silné poskozenych lesnich porostu Krusnych
hor.

c) Potreba resit problematiku vyuZivdni vyznamnych zdroji energetickych nerostnych surovin, které se v uzemi
nachdzeji v souladu s respektovdnim mezi unosnosti uzemi - tj. snahy o dosahovdni vyvdzenosti tri pilira
udrzitelného rozvoje uzemd.

Ukoly pro tizemni pldnovdni:
V rdmci navazujici uzemné pldnovaci ¢innosti kraje a koordinace uzemné pldnovaci ¢innosti obci:

b) vytvdret uzemni podminky pro nutnou obnovu krajiny, jejiho vodniho rezimu, obnovu dopravniho systému a pro
polyfunkéni vyuziti dzemi (vodni hospoddrstvi, zemédelstvi, les, rekreace, sport, bydleni, energetika,
restrukturalizovand primyslova vyroba apod.) s ohledem na specifické podminky jednotlivych uzemi,

c) s cilem obnovy kulturni krajiny a polyfunkcniho vyuZiti uzemi vytvdret uzemni podminky pro vyuZiti téchto uzemi,

d) vpripadeé rozsiteni povrchove tézby hnédého uhli stanovit ramce mezi unosnosti uzemi a regulativy pro zachovdni
vyvdZenosti tri pilifG udrzitelného rozvoje uzemi a pro ochranu kulturnich, sidelnich, prirodnich a krajindrskych
hodnot, pro celkovou stabilizaci sidelni struktury,

e) vymezit a chrdnit pred zastavénim plochy nezbytné pro vytvoreni souvislych verejné pristupnych zelenych pdsd,
vhodnych pro nendrocné formy krdtkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovdni
prostupnosti krajiny.

Zmeéna €. 1 uzemniho planu vymezuje Lokalitu pFevazujiciho cilového charakteru L.1, ktera prinese komplexni
Feeni obnovy krajiny na misté dnesniho lomu CSA a na Uzemich s nim bezprostfedné& souvisejicich (plochy
K.1a K.2). Soucasti tohoto komplexniho FeSeni bude nejen obnova plvodni kulturni krajiny, ale i ndvrh jejiho
sportovné rekreaéniho, hospodarského a zemédeélského vyuziti a vyuZiti pro vybudovani obnovitelnych zdrojl
energie.

(75b) SOB9 - Specifickd oblast, ve které se projevuje aktudlni problém ohroZeni izemi suchem
Ddvody vymezeni:
d) Specificka oblast se specifickymi problémy uzemi celostdtniho vyznamu.

e) Potreba resit problém sucha, které je zplsobeno nizkymi thrny sraZek a vysokym vyparem v kombinaci s malou
zdsobou povrchové a podzemni vody.

f)  Potreba resit probléem vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné prirodnich lécivych zdroji a zdroja prirodnich
minerdlnich vod v obdobi sucha.

g) Potreba udrzovat rovnovdhu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdroji, poZadavky na odbéry vody a
poZadavky na minimdlni zastatkoveé pritoky a minimalni hladiny podzemni vody.

h)  Potreba zajistit dostatek pitné a uZitkové vody pro obyvatelstvo, zemédeélstvi, primysl, ldzeristvi, vyznamné
kulturni pamdtky a sluzby.

i) Potreba zajistit vodohospoddrskou infrastrukturu pro zabezpeceni poZzadavki na odbéry vody s ohledem na
promeénlivé hydrologické podminky.
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) Potreba vénovat vetsi pozornost suchu (meteorologickému, plidnimu, hydrologickému) z divodu vyssiho rizika
stavu nedostatku vody ve srovndni s ostatnim tzemim CR.

k) Potreba resit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci uzemi na zmenu klimatu.
) Potreba zajistit uc¢inné zadrZeni vody v krajiné.
m) Potreba zajistit optimdlni odvddéni a cisténi odpadnich vod.

Ukoly pro tizemni pldnovdni:

V rdmci navazujici uzemné pldnovaci ¢innosti kraje a koordinace uzemné pldnovaci ¢innosti obci:

f)  vytvdret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvysovdni jejich retencnich a
akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvdrenim uzemnich podminek pro vznik a zachovadni odolné stabilni vyvdzené
pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesd, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd
(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pidy (zejm.
velké plochy orné pidy rozclenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

g) vytvdret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvku
v krajiné,

h)  vytvdret uzemni podminky pro hospodareni se srdzkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, tj. dbdt na
dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovdni a zasakovdni vody,

i) wvytvdret uzemni podminky pro zvysovdni odolnosti pidy vaci vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakldddnim a udrZovdnim dalsich protieroznich prvkd, napr. vétrolami, mezi, zasakovacich pdsa a prikopd,

j) vytvdret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospoddrské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavku na
doddvky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi doddvek vody

z oblasti s priznivéjsi vodohospodadrskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovdni novych zejm.
povrchovych zdroji vody,

k) pro reseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovdno vyse v pism. a) az e) (prip. navrhovat i dalsi vhodnd
opatreni pro obnovu prirozeného vodniho reZimu v krajiné) vyuZivat zejména uzemni studie krajiny.

) vytvdret uzemni podminky pro hospodareni se srdZkovymi vodami v ndvaznosti na verejnou infrastrukturu,
m) vytvdret uzemni podminky pro reseni protipoZdrni ochrany,

n) vytvdret uzemni podminky pro odvddéni a cisténi odpadnich vod v souladu s pldny rozvoje vodovodi a
kanalizact.

Zmeéna €. 1 uzemniho planu respektuje a neméni stavajici koncepci rozvoje Uzemi a krajiny a zachovava dfive
vymezené plochy zmény v krajiné vcetné ploch K.1 a K.2, které jsou uréeny pro obnovu krajiny postizené
dUsledky téZebni ¢innosti. Neméni predpoklady pro zvyseni retence destovych vod v Uzemi - a to jak v
nezastavitelném uzemi, tak v zastavéném uzemi a v plochach zastavitelnych. Ponechava dzemnim planem
stanovené podminky pro zajisténi prostupnosti Uzemi, pro prevenci eroze a pro ochranu a rozvoj vyznamné
nelesni zelené.

(75¢) SOB10 - Specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zdrent.

Ddvody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi hodnotami celostdtniho vyznamu - uzemi s potencidlem pro rozvoj vyroby
energie z energie slunecniho zdreni, v rdmci kterého dojde k budoucimu vymezeni oblasti pro zrychlené zavddén/
obnovitelnych zdrojd energie.

b)  Potreba koordinace vyuzivdni uzemi pro vyrobu energie z energie slunecniho zdreni.
Ukoly pro tizemni pldnovdni:
V rdmci navazujici izemné pldnovaci cinnosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace uzemné pldnovaci
¢innosti obci, za podminky platnosti prislusné prdavni upravy:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostrednictvim ndstroji uzemniho pldnovani s vyuzitim podkladd Ministerstva
prumyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s celostatnim vyznamem pro
oblasti pro zrychlené zavddeéni obnovitelnych zdroji energie, vcetné ploch a koridord pro umisténi souvisejici
verejné infrastruktury a zohledriujici i potfeby pro ukldddni energie,

b) kraje, je-li to ucelné, prostrednictvim ndstroju uzemniho pldnovdni s vyuzitim podkladd Ministerstva prumyslu a
obchodu a Ministerstva zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s nadmistnim vyznamem pro oblasti pro
zrychlené zavddeéni obnovitelnych zdroji energie, vcetné ploch a koridorG pro umisténi souvisejici verejné
infrastruktury a zohlednujici i potreby pro ukldddni energie,
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c) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim ndstroji uzemniho pldnovdni s vyuZitim podkladd Ministerstva primyslu a
obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s lokdlnim vyznamem pro oblasti pro
zrychlené zavddeéni obnovitelnych zdroji energie, vcetné ploch a koridorl pro umisténi souvisejici verejné
infrastruktury a zohlednujici i potreby pro ukldddni energie,

d) obce prostrednictvim ndstroji uzemniho pldnovdni proveri uzemi z hlediska moZnosti umisténi fotovoltaiky v
zastaveném uzemi (prednostné vyuZivat strechy a fasddy),

e) obce prostrednictvim ndstroji uzemniho pldnovdni proveri uzemi z hlediska moZnosti umisténi fotovoltaiky v
plochdch a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli ¢i plochdch vyroby a skladovdni,

f)  zamezit ¢i vyznamné omezit vyuZivdni kvalitnich ornych pdd jako ploch pro fotovoltaiku, s vyjimkou agrovoltaiky.

Zmeéna Uzemniho planu respektuje vySe uvedené zarazeni do specifické oblasti. Jiz vymezené plochy Z.29,
Z.39 a Z.42 v plochach VE (vyroba energie z obnovitelnych zdrojl) ponechava a dale dopliuje o novou plochu
T.10, taktéz v ploSe VE. Plochy jsou urceny pro vystavbu fotovoltaickych elektraren.

(75d) SOB11 - Specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Ddvody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi hodnotami celostdtniho vyznamu - tUzemi s potencidlem pro rozvoj vyroby
energie z vétrné energie, v rdmci kterého dojde k budoucimu vymezeni oblasti pro zrychlené zavddeni
obnovitelnych zdrojd energie.

b)  Potreba koordinace vyuZivdni izemi pro vyrobu energie z vétrné energie.
Ukoly pro tizemni pldnovdni:

V rdmci navazujici izemné pldnovaci cinnosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace uzemné pldnovaci
¢innosti obci, za podminky platnosti prislusné prdavni upravy:

a)  Ministerstvo pro mistni rozvoj prostrednictvim ndstroji uzemniho pldnovdni pro urychleni vyuZivani
obnovitelnych zdroji energie s vyuZitim podkladd Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho
prostredi vymezi plochy nebo koridory s celostdtnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych
zdroju energie, vcetné ploch a koridort pro umisténi souvisejici verejné infrastruktury a zohledriujici i potreby pro
ukldddni energie,

b) kraje, je-li to ucelné, prostrednictvim ndstroji uzemniho pldnovdni s vyuzitim podkladd Ministerstva primyslu a
obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s nadmistnim vyznamem pro oblasti pro
zrychlené zavddeéni obnovitelnych zdroji energie, vcetné ploch a koridorG pro umisténi souvisejici verejné
infrastruktury a zohledrniujici i potreby pro ukladdni energie,

c) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim ndstroju tuzemniho pldnovdni s vyuZitim podkladd Ministerstva primyslu a
obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s lokdlnim vyznamem pro oblasti pro
zrychlené zavddeéni obnovitelnych zdroji energie, vcetné ploch a koridorG pro umisténi souvisejici verejné
infrastruktury a zohledrniujici i potreby pro ukladdni energie,

d) prednostné vyuzivat c¢dsti krajiny s vysokou technogenni zdtézi (zejména podél dopravni infrastruktury a pri
prumyslovych zondch),

e) proverit dostatecné vzdalenosti ploch a koridortd urcenych pro vyuziti vétrné energie navzdjem a ve vztahu k
Jjednotlivym sidlum tak, aby nedochdzelo k neumérné zatezi dotceného uzemi.

Zména uzemniho planu respektuje vySe uvedené zafazeni do specifické oblasti a rusi plosné omezeni pro
umisténi vyskovych vétrnych elektraren (VVE).

CELOSTATNI PRIORITY

Zména lUzemniho planu respektuje celostatni priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, obsazené v
Politice izemniho rozvoje. Relevantni celostatni priority z Politiky Uzemniho rozvoje, jichz se zména ¢. 1 dotyka
jsou nasledujici:

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a
jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu,
napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje
v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych
pfipadech je treba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery

12/55



vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvdzenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni,
prirodni a uzitné hodnoty.

Zmeéna zachovava zakladni urbanistickou a krajinnou koncepci a ochranu pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
hodnot Gzemi. Zména respektuje historickou strukturu Horniho Jifetina a Cernic, dominantu kostela
Nanebevzeti Panny Marie i krajinné plsobeni zdmku Jezefi s arboretem. Rozvoj je soustfedén zejména do
proluk a transformacnich ploch, napriklad T.11 pro ubytovaci kapacity, T.12 pro parkovou zelen a Z.44 pro
omezeny rozvoj bydleni, ¢imz je podporovano hospodarné vyuziti Uzemi a zachovani razu sidel. Ochrana a
rozvoj krajinnych a pfirodnich hodnot jsou déle podporfeny vymezenim plochy K.12 pro umisténi Domu
pfirody, ktery prispéje k prezentaci hodnot a historického vyvoje Uzemi zasazeného povrchovou tézbou.
Zmeéna tak propojuje ochranu identity Uzemi a krajiny s pfiméfenym ekonomickym a socialnim rozvojem.

(14a) Pri pldnovdni rozvoje venkovskych uzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni zemédeélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

Tato priorita je naplhovéna respektovanim lesnich porostll, vodnich ploch, zemédélské pudy a ekologickych
funkci krajiny. Zmeéna ¢. 1 nesméfuje rozvoj do kvalitnich lesnich nebo zemédélskych ploch a nové zémeéry
soustreduje prevazné do zastavéného uUzemi, proluk a transformacnich ploch. Plocha Z.45 je urena pro
zahrady a sady, ¢imZ podporuje zachovéni zemédélského charakteru okraje sidla, a plocha K.12 pro Dim
pfirody je vymezena s ohledem na ochranu a prezentaci pfirodnich hodnot tdzemi. Ekologické funkce krajiny
jsou dale chranény zachovanim prvkd USES, vodnich tokd, nelesni zelené a podminek prostupnosti krajiny.
Zména tak zohledhuje ochranu pfirodnich zdrojd a krajinnych funkci pFi pfiméreném rozvoji venkovského
uzemi.

(15) Predchdzet pri zméndich nebo vytvdreni urbdnniho prostredi prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy na
socidlni soudrznost obyvatel.

Priorita je napliovéna podporou vyvazeného a kompaktniho rozvoje sidel bez vytvafeni prostorové nebo
funkéné izolovanych obytnych celkd. Nové rozvojové zdméry navazuji na stévajici zastavbu a vyuzivaji zejména
proluky a transformacni plochy. Plocha Z.44 je urCena pouze pro omezeny rozvoj bydleni v ndvaznosti na
existujici obytnou strukturu, plocha T.12 dopliuje parkovou zelen v obytném uzemi a plocha T.11 rozviji
ubytovaci a souvisejici sluzby v centralni ¢asti mésta. Zména tak podporuje funkéni propojeni bydleni,
vefejnych prostranstvi, zelené a sluzeb a nevytvafi pfedpoklady pro vznik socidlné ¢&i prostorové
segregovanych lokalit.

(16) Pri stanovovdni zpusobu vyuZiti uzemi v uzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim resenim pred
uplatriovdnim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty tuzemi. Vhodnd
feseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzem/ i s jeho uZivateli a v souladu s urcenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridori vymezenych v PUR CR.

Zmeéna uplatiuje komplexni pfistup k vyuziti a rozvoji Uzemf a vyvazuje pozadavky na bydleni, sluzby, vyrobu,
rekreaci, vefejnou zelen a ochranu prirodnich a kulturnich hodnot. Jednotlivé zaméry nejsou feSeny izolovaneg,
ale ve vazbé na stavajici urbanistickou strukturu, dopravni a technickou infrastrukturu a charakter navazujici
krajiny. To se projevuje napfiklad u ploch Z.44, T.11 a T.12, které doplauji obytnou strukturu, sluzby a
verejnou zelen, u plochy Z.43 pro rozvoj vyroby a u plochy K.12 pro Dim pfirody, podporujici Setrné vyuziti
a prezentaci prirodnich a historickych hodnot Uzemi. Zména soucasné respektuje Sirsi Uzemni vazby a limity
vyplyvajici z nadfazené uzemné planovaci dokumentace a vytvari podminky pro projednani navrzenych reSenfi
s dot€enymi organy, vlastniky, obyvateli a dalsimi uzivateli Uzemi.

(16a) Pri uzemné pldnovaci cinnosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést a regiond, ktery
predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovdni prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Zména napliuje princip integrovaného rozvoje uzemi tim, ze jednotlivé zaméry posuzuje ve vzajemnych
prostorovych a funkénich souvislostech a koordinuje je s urbanistickou koncepci, vefejnou infrastrukturou,
ochranou krajiny a limity vyuziti dzemi. Plochy Z.44, T.11 a T.12 doplhuji bydleni, sluzby a vefejnou zelen v
navaznosti na stavajici strukturu meésta, plocha Z.43 rozviji vyrobni funkci v Uzemi, kde je jiz vyroba
soustredéna, a plocha K.12 pro Dim pfirody propojuje ochranu pfirodnich hodnot s rekreaci, turistikou a
osvétou. Zména tak nepfistupuje k jednotlivym plocham izolované, ale koordinuje jejich vyuziti s potfebami
sidla, krajiny a $irsiho uzemi.

(17) Vytvdret v dzemi podminky k odstranovdni dusledki hospoddrskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro
vytvdreni pracovnich prileZitosti zejména v strukturdlné postiZzenych krajich a hospoddrsky a socidlné ohroZenych uzemich
a napomoci tak reseni problému v téchto uzemich. Vytvdret podminky pro zvyseni mobility a dostupnosti.
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Zména vytvari podminky pro zmirnovani dasledkd hospodarskych zmén podporou novych pracovnich
prilezitosti ve vyrobé, sluzbach, cestovnim ruchu a energetice. Zejména plocha Z.43 umoziuje rozsifeni
stavajiciho vyrobniho a skladovaciho aredlu v Dolnim Jifeting, plocha T.10 je urena pro vyrobu energie z
obnovitelnych zdrojl a plocha T.11 pro rozsifeni hotelu nebo doplnéni dalSich ubytovacich kapacit a
souvisejicich sluzeb. Plocha K.12 pro Dim pfirody soucasné podporuje rozvoj rekreace, turistiky a
navtévnické infrastruktury. Zvyseni mobility a dostupnosti je zajistovdno ndvaznosti rozvojovych ploch na
stavajici komunikadni sit'a koordinaci jejich dopravni obsluhy s koncepci vefejné infrastruktury.

(20) Chranit pfirodni funkce a krajinné hodnoty pfed negativnimi vlivy vytvdrenim podminek pro umistovdni rozvojovych
zdamerid do co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat potrebnd zmirriujici a pripadné kompenzacni opatreni. S ohledem
na to pri uzemné pldnovaci cinnosti respektovat verejné zdjmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou disledné ochrany zvldsté chrdnénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd,
ochrannych pdsem vodnich zdroji, chrdnénych oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédeélského a lesniho ptdniho fondu. Ddle vytvdret uzemni podminky pro zvysovdni a udrZovdni ekologické stability
volné krajiny, zajisténi ekologickych funkci pfirodnich stanovist a jejich obnovu, implementaci a respektovdni tzemnich
systémui ekologické stability, ochranu krajinnych prvka prirodniho charakteru v zastavénych uzemich a zvysovdni a
udrZovadni rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné pldnovaci ¢innosti vytvdret podminky pro ochranu krajinného
rdzu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroja.

Tato priorita je naplhovana umistovanim rozvojovych zamérd prevazné do zastavéného Uzemi, proluk,
transformacnich ploch a lokalit navazujicich na stavajici zastavbu, tedy do uUzemi s niz8i mirou stfetu s
pfirodnimi a krajinnymi hodnotami. Ochrana biologické rozmanitosti je konkrétné zohlednéna u plochy Z.44
a T.12, jejichz vyuziti je podminéno biologickym prizkumem a pfipadnym stanovenim kompenzaénich
opatreni pfi zjisténi zvlasté chranénych druhd. Plocha T.12 je uréena pro parkovou zelen, plocha Z.45 pro
zahrady a sady a plocha K.12 pro Didm pfirody, ktery podporuje ochranu, prezentaci a Setrné vyuzivani
prirodnich hodnot Uzemi. Zména sougasné respektuje prvky USES, vyznamné krajinné prvky, vodni rezim,
uzemné ekologické limity tézby, zemédélsky a lesni pddni fond a podminky ochrany krajinného rézu. Tim
vytvéri predpoklady pro zachovani a posilovani ekologické stability krajiny a pro vyuzivani prirodnich zdrojd
zplsobem slucitelnym s ochranou Zivotniho prostredi.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro c¢loveka,
zejména pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovdni ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost,
vyrobu a skladovani. V ramci uzemné pldanovaci cinnosti omezovat nezdadouci srustdni sidel s ohledem na zajistén/
pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pristupy k predchdzeni a reseni environmentdlnich problémd.

Tato priorita je napliiovana zachovanim prostupnosti krajiny a respektovanim skladebnych &asti USES, které
podporuji migraci volné Zijicich Zivocichd. Nové rozvojové plochy jsou vymezovany prevézné v navaznosti na
stavajici zastavbu a nevytvareji nové izolované celky ani podminky pro nezddouci srdstani sidel. Plocha Z.44
doplfiuje obytnou strukturu Horniho Jifetina v omezeném rozsahu a jeji vyuziti je podminéno biologickym
prizkumem, zatimco plochy T.12 a Z.45 zachovévaji a rozvijeji zelené prvky uvnitf a na okraji sidla. Plocha
K.12 pro Ddm prirody je vymezena s ohledem na pfirodni charakter dzemi a jeho Setrné zpfistupnéni. Zména
soucasné respektuje stavajici cestni sit, vefejnou pfistupnost krajiny a pozadavek, aby dopravni a technicka
infrastruktura co nejméné naruSovala ekologické vazby a prostupnost Uzemi.

(21) Vymezit a chranit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych
ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichZ uzem/
Jje krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovdni souvislych ploch
nezastavéného uzemi v bezprostrednim okoli velkych mést, zpGsobilych pro nendrocné formy krdtkodobé rekreace a ddle
pro vznik a rozvoj lesnich porostd a zachovdni prostupnosti krajiny.

Priorita je napliiovana ochranou nezastavéného Uzemi, podporou vefejné pristupné zelené a obnovou krajiny
poznamenané tézebni Cinnosti. Zména vymezuje transformacni plochu T.12 pro parkovou a parkové
upravenou zelen a plochu Z.45 pro zahrady a sady, ¢imz posiluje souvislé zelené prvky v sidle a na jeho okraji.
Plocha K.12 pro DUm prirody podporuje Setrné zpristupnéni krajiny, jeji rekreacni vyuziti a prezentaci
prirodnich hodnot. Zména sou¢asné zachovava stavajici cestni sit, prvky USES a podminky prostupnosti
krajiny a nevytvafi nové bariéry ani rozsahlé zastavéné celky ve volné krajiné. Tim pfispiva k zachovani verejné
pristupnych ploch zeleng, nendroénym formam rekreace a postupné obnoveé krajiny dotéené lidskou ¢innosti.

(23) Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFi umistovdni dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost
krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek tucelné, umistovat tato zarizeni soubézné. U
stdvajici i budované sité ddlnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu a mozZnosti umistén/
odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucdsti. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepriznivym ucinkim tranzitni
Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatrenimi v uzemi. Zdroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn
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dostatecny odstup od vymezenych koridord pro nové useky ddlnic, silnic I. tridy a Zeleznic, a timto zplisobem disledné
predchdzet znepridchodnéni uzemi pro dopravni stavby i moZnému neZddoucimu pisobeni negativnich ucinku provozu
dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovdni ndkladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinkd).

Zmeéna vytvari predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury
zejména navaznosti novych rozvojovych ploch na stavajici komunikacni a infrastrukturni sit. Plochy Z.44, T.11,
T.12,Z.43 a K.12 jsou vymezeny tak, aby mohly byt obslouzeny z existujici dopravni soustavy a nevyvolavaly
nepfimérenou fragmentaci krajiny. Zména sou¢asné respektuje stavajici silni¢ni sit, koridor pro zkapacitnéni
silnice |/27 a ochranna a bezpecnostni pasma technické infrastruktury. Nova obytna zastavba neni navrhovana
v bezprostfednim kontaktu s koridory kapacitnich dopravnich staveb a je tak omezeno riziko negativnich
ucinkl dopravy na verejné zdravi i budouci prlichodnost Gzemi pro dopravni infrastrukturu. Prostupnost
krajiny je zachovéna respektovanim stavajici cestni sité a prvka USES.

(24) Vytvdret podminky pro zlepSovdni dostupnosti uzemi rozsifovdnim a zkvalitiovdnim dopravni infrastruktury s
ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné
mobility osob a zbozi, zejména uvnitr rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je treba dostatecnou
vefejnou infrastrukturou primo podminit. Pri vymezovdni novych zastavitelnych ploch zohledriovat moznost napojeni na
stdvajici vefejnou dopravni infrastrukturu. Vytvdret podminky pro zvySovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovdni jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdret v uzemi podminky
pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou, pési).

Priorita je napliovéna navaznosti novych rozvojovych ploch na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu
a podminénim jejich vyuziti odpovidajicim dopravnim napojenim. Plochy Z.44, T.11, T.12, Z.43 a K.12 jsou
situovany tak, aby mohly byt obslouzeny ze stavajici komunikacni sité, pficemz zména respektuje existujici
zastavky verejné autobusové dopravy a nevymezuje nové obytné plochy v bezprostfednim kontaktu s
kapacitnimi dopravnimi koridory. Soucasné zachovava podminky pro pési a cyklistickou dopravu, respektuje
stavajici turistické trasy a cyklotrasy a podporuje bezpecné dopravni FeSeni novych lokalit v€etné zajisténi
parkovani a napojeni na verejnou infrastrukturu. Tim pfispiva ke zlepSovani dostupnosti Uzemi, bezpecnosti
dopravy a rozvoji environmentalné Setrnych forem mobility.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimecnych a zvldst odivodnénych pripadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro pfemisténi zdstavby z uzemi
s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

Zména ¢. 1 UP Horni Jifetin respektuje uvedenou republikovou prioritu. Nové vymezend zastavitelna plocha
Z.43 zasahuje do stanoveného zaplavového dzemi vyznamného vodniho toku Biliny, a jeji vymezeni je proto
feSeno jako zcela vyjimedny a zvldst odlvodnény piipad ve smyslu priority (26). Vyjimecnost vymezen( plochy
vyplyva prfedevsim z jejiho ucelu, polohy a bezprostfedni funkeni vazby na stavajici zastavéné tzemi. Plocha
Z.43 neni vymezovana pro zalozeni nového samostatného vyrobniho aredlu v dosud nezastavéném uzemi,
nybrz vyhradné pro pfiméfené rozsifeni jiz existujiciho vyrobniho a skladovaciho aredlu. Pfimo navazuje na
stabilizovanou plochu vyroby vieobecné VU a spolecné s ni ma tvofit jeden provozné a prostoroveé propojeny
vyrobni celek. Navrzené vyuziti je proto vazano na konkrétni misto existujiciho areélu a jeho stavajici provozni,
dopravni a infrastrukturni vazby. Vymezenim plochy zaroveh nedochdzi ke vzniku nové izolované vyrobni
lokality ani k extenzivnimu rozvoji zastavby do volné krajiny.

Povodniové poméry tzemi byly v souvislosti s opétovnym provéfenim moznosti rozsifeni aredlu podrobné
posouzeny studii ,Hydrotechnické posouzeni vlivu na odtokové poméry - Bilina™ (VRV, 2025). Studie zpresnila
vstupni data a hydraulicky model a vedle rozsahu zplavového tzemi Q100 vyhodnotila rovnéz skutecnou
miru povodniového ohrozeni zaloZzenou na kombinaci hloubky a rychlosti proudéni. Z vysledkd
hydrotechnického posouzeni vyplyva, ze Uzemi uréené pro planované stavby se nenachazi v aktivni zoné
zaplavového UGzemi a ani podle aktualizovaného hydraulického vypoétu by do aktivni zény nespadalo. Resené
objekty se nachazeji v kategorii 2 povodnového ohrozeni, ve které je pfi respektovani odpovidajicich opatreni
a informovanosti vlastnik( stavebni vyuZiti mozné. Hydrotechnické posouzeni soucasné prokézalo, ze
realizace predpokladanych staveb a souvisejicich terénnich uUprav nebude mit negativni vliv na odtokové
pomeéry v okolnim dzemi.

Zavery odborného posouzeni byly nasledné akceptovany spravcem povodi. Povodi Ohfe, s. p., ve vyjadreni
ze dne 30. 1. 2026, zn. POH/54147/2025-2/032100, souhlasilo se zahrnutim pfedmétné plochy do zmény
uzemniho planu a konstatovalo, ze z hlediska vlivu na odtokové poméry a povodiového ohrozeni je budouci
rozsifeni arealu, véetné realizace planovanych staveb a terénnich Uprav, mozné.

Minimalizace povodhového rizika je soucasné zajiSténa pfimo regulativem uzemniho pléanu. Pro zastavitelnou
plochu Z.43 je stanovena zvlastni podminka, podle niz jejim vyuzitim nesmi dojit ke zhorSeni odtokovych
pomérd v Uzemi; splnéni této podminky musi byt na zédkladé konkrétni projektové dokumentace prokazano v
navazujicich Fizenich. Uzemni plan tak neprendsi otdzku povodiiového rizika bez dalsiho do naslednych
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stupnd, ale jiz na Urovni Uzemné plénovaci dokumentace stanovuje zavazny pozadavek na zachovani
stavajicich odtokovych pomérd.

Vymezeni plochy Z.43 proto predstavuje specificky pfipad, v némz proti obecnému pozadavku nevymezovat
nové zastavitelné plochy v zdplavovych lzemich stoji zvldstni urbanistické a provozni dlvody spocivajici v
rozSifeni jediného existujictho vyrobniho areédlu, pficemz odbornym hydrotechnickym posouzenim bylo
dolozeno prijatelné povodhové ohrozeni Uzemi a absence negativniho vlivu navrhovaného vyuziti na odtokové
poméry. Za téchto okolnosti lze vymezeni Z.43 povazovat za zcela vyjimedny a zvlast odlvodnény pfipad
predpokladany prioritou (26) PUR CR.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potreby udrzZitelného rozvoje uzemi v dlouhodobém horizontu a
ndroky na vefejnou infrastrukturu, vcetné zelené infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Vytvdret podminky pro rozvoj
uzemi s dostupnou krajinou a sidelni zeleni a pro rozvoj kvalitnich vefejnych prostranstvi s dostatecnym zastoupenim
vegetacnich prvkd. Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych nebo venkovskych prostord a verejné infrastruktury je vhodné
resit ve spoluprdci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti. Pri vymezovdni ploch bydleni a stanovovdni podminek pro
rozvoj bydleni zohledriovat pozadavky na vefejnd prostranstvi.

Zména vytvari podminky pro dlouhodobé udrzitelny rozvoj Uzemi se zohlednénim narokd na vefejnou a
zelenou infrastrukturu. Plocha Z.44 navazuje na stavajici obytnou strukturu, plocha T.12 je urcena pro
parkovou zelen a plocha Z.45 pro zahrady a sady. Plocha K.12 pro Dim pFirody podporuje dostupnost krajiny
a jeji rekreacni vyuziti. Zména tak prispiva ke kvalité zivota obyvatel, rozvoji sidelni zelené a kvalitnich
vefejnych prostranstvi v dlouhodobém horizont.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby
spliovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti. Je nezbytné vytvdret uzemni podminky pro
zdsobovdni pitnou vodou a pro optimdlni odvddeéni a cisténi odpadnich vod. Pri vymezovdni novych zastavitelnych ploch
zohledriovat moznost napojeni na stdvajici vefejnou technickou infrastrukturu.

Zmeéna vytvari podminky pro kvalitni zésobovani vodou a odvadéni a ¢isténi odpadnich vod tim, ze nové
rozvojové plochy navazuje na stavajici vefejnou technickou infrastrukturu. U ploch Z.44, T.11, T.12 a Z.43 se
predpoklddad napojeni na dostupné vodovodni a kanalizaCni sité; podminkou vystavby v zastavitelnych
plochéach je napojeni novych objektl na vefejnou kanalizaci, s vyjimkami pouze v odlvodnénych pripadech.
Zmeéna tak zohledfiuje soucasné i budouci naroky na technickou infrastrukturu a pfispiva k zachovani vysoké
kvality zivota obyvatel.

(31) Viytvdret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych zdrojd,
pripadné z dalsich nizkouhlikovych zdroju, vcetné zajisténi bezpecného zdsobovdni uzemi energiemi, Setrné k Zivotnimu
prostredi a kulturnim hodnotdm uzemi, s cilem minimalizace jejich negativnich viivi a rizik.

Zména vytvari Uzemni podminky pro rozvoj vyroby energie z obnovitelnych zdroji respektovanim jiz drive
vymezenych ploch Z.29, Z.39, Z.42 a nové transformacni plochy T.10 v plochach VE. Zména soucasné
pfipousti fotovoltaické panely na stfechach v fadé zastavénych a zastavitelnych ploch, ¢imz podporuje
decentralizovanou vyrobu energie pfi omezeni negativnich vlivii na Uzemi.

Na zékladé vyse uvedeného lze konstatovat, zména €. 1 tzemniho planu je v souladu s celostatnimi prioritami
uzemniho planovani.

D.2 VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM

Zmeéna tzemniho plénu je v souladu s prvnim dzemnim rozvojovym pléanem, ktery byl schvalen usnesenim
VIady Ceské republiky &. 581 ze dne 28. 8. 2024 a nabyl Uginnosti 29.10.2024, ve znéni po zméné &. 1 (zména
¢. 2 je v soucasnosti v procesu porizovani).

Ve spravnim Uzemi obce Horni Jifetin je v Uzemnim rozvojovém planu vymezen koridory dzemni rezervy
produktovodu RTR5 - Ropovod Litvinov-hranice CR/Némecko (-Spergau): projekt na prodlouzeni ropovodu
Druzba, pfepravujiciho surovou ropu ze systému Jizni vétve od rafinerie Litvinov do rafinerie TRM Spergau,
pres hranice CR/Némecko. Ten je vymezen jiz ve stavajicim tGzemnim plénu a nadéle je zménou tGzemniho
planu respektovan jako .

Akceleraéni oblasti pro umisténi vyroben z obnovitelnych zdrojl jsou predmétem projedndvané zmény ¢.2,
nicméneé jejich vymezeni se na Uzemi obce nepfedpoklada.

Vymezeny Uzemni systém ekologickeé stability nadregionalniho vyznamu neni zménou Uzemniho planu ménén.
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D.3 VYHODNOCENIi SOULADU SE ZASADAMI UZEMNiHO ROZVOJE

Zména Uzemniho planu je v souladu se Zasadami Gizemniho rozvoje Usteckého kraje (Uplné znéni po vydani
aktualizaci &. 1,2,3,4,5,7,8a 6 - G¢inné od 2. 4. 2026) (dale téz ZUR UK).

Spravni izemi obce Horni Jifetin je dle Politiky Gzemniho rozvoje (PUR) v rozvojové ose OS7 (Usti nad Labem
- Chomutov - Karlovy Vary - Cheb - hranice CR / SRN), které je zpfesnéna v ZUR UK, a ve specifické oblasti
SOB5 - Specificka oblast Mostecko, které je také zpfesnéna v ZUR UK.

Rozvojova oblast OS7 - pro planovani a usmériiovani tzemniho rozvoje ZUR UK zptesfiuji tikoly pro tzemni
planovani stanovené v PUR, takto:

(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti uzemnimi pldny, ovérovat a zpresriovat rfeseni problémi a vyuZiti
rozvojovych prilezitosti uzemnimi studiemi a regulacnimi pldny.

(2) Podporovat dotvoreni ucelenych plné funkcnich silnicnich a Zeleznicnich dopravnich systému (zejména
prestavba a dostavba silnice |/13 v usecich - obchvat Kldsterce nad Ohri, Kldsterec nad Ohri - Chomutov,
Trebusice - Most, Bilina, Kladrubskd spojka, modernizace a optimalizace zeleznicnich trati ¢. 130

(3) Podporovat revitalizaci nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych aredlid a ploch typu brownfield, vyuzit
uzemni rezervy ve stavajicich prumyslovych zondch nadmistniho vyznamu.

(4) Resit uzemni souvislosti tézby hnédého uhli pri respektovdni UEL stanovenym usnesenim viddy CR
¢.331/1991a¢.444/1991, véetné usneseni vliddy CR & 827/2015 (tj. asanace, rekultivace, revitalizace uzemi,
obnova historické dopravni sité, lokdlné i osidleni a pod).

(5) Zlepsovat uzemni podminky pro priznivé Zivotni prostredi zejména v usecich v kontaktu s provozy tézby
uhli, energetiky a tézkého primyslu, dosahnout zretelného zlepseni Zivotniho prostredi a krajiny (rekultivace
krajiny postiZzené tézbou lomd Libous, CSA, Vriany, Bilina, revitalizace toku Biliny, revitalizace opusténych
areald typu brownfield).

(6) Chrdnit a kultivovat typicke ¢i vyjimecné prirodni a kulturni hodnoty na uzemi rozvojoveé osy, které vytvdreji
charakteristické znaky uzem!.

(7) Vytvorit uzemni predpoklady pro obnovu ldzeriskych funkci v Biliné.

(8) Koordinovat uzemni rozvoj na uzemi rozvojovée osy s provoznimi ndroky a tuzemné pldnovaci dokumentaci
vojenského djezdu Hradiste.

Zména uzemniho planu respektuje vyse uvedené zarazeni do rozvojové osy (oddvodnéni viz kapitola D.1).

Specifickéd oblast SOB5 - pro planovani a usmériiovani tizemniho rozvoje ZUR UK zpfesiuiji tkoly pro tzemni
planovani stanovené v PUR a stanovuji dalSi ukoly takto:

(1) Posilovat vSechny tfi pilife udrzitelného rozvoje - hospodafrsky rozvoj, socidlni soudrznost, zivotni
prostredi.

(2) Zajistit pokryti Uzemi specifické oblasti izemnimi plany, ovéfovat a zpFesfiovat feSeni problém0 uzemnimi
studiemi a regulaénimi plany.

(3) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny ¢innosti, které by mohly pfesahovat meze dnosnosti
Uzemi - podminky udrzitelného rozvoje, zptsobovat jeho poskozeni, anebo brénit rozvoji jinych zZadoucich
forem vyuziti dzemi.

(4) Resit Uzemni souvislosti t&zby hnédého uhli pfi respektovani UEL stanovenym usnesenim vlady CR
¢.331/1991 a £.444/1991, véetné& usneseni vlady CR &. 827/2015 (tj. asanace, rekultivace, revitalizace Gzem!,
obnova historické dopravni sité, lokalné i osidleni apod).

(5) Vytvaret uzemni predpoklady pro pribéznou rekultivaci a revitalizaci krajiny posSkozené téZbou hnédého
uhli a prdmyslovou vyrobou, dosédhnout v dohledném ¢asovém horizontu zdsadniho ozdravéni a markantné
viditelného zlep3eni krajiny, zahrnujici vznik souvislych ploch zelené s rekreacni funkci, v€etné ploch
vy&lenénych pro ochranu a zachovani biodiverzity.

(6) Vytvaret Uuzemni podminky pro obnovu vodniho rezimu krajiny poskozené tézbou hnédého uhli a
pramyslovou vyrobou, obnovu jejiho dopravniho systému a pro polyfunkéni vyuZziti tzemf (vodni hospodarstvi,
zemeédaélstvi, les, rekreace, sport, bydleni apod.) s ohledem na specifické podminky jednotlivych dzemi.
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(7) S cilem obnovy kulturni krajiny a polyfunkéniho vyuziti uzemi poSkozeného tézbou hnédého uhli a
primyslovou vyrobou vytvaret dzemni podminky pro vznik jezer ve zbytkovych jamach povrchovych uhelnych
lom, velkych souvislych ploch zelené s rekreac¢ni funkci i specifickych zemédélskych ploch.

(8) Vymezit a chranit prfed zastavénim plochy nezbytné pro vytvofeni souvislych verejné pristupnych zelenych
pasl, vhodnych pro nendro¢né formy kratkodobé rekreace a déle pro vznik a rozvoj lesnich porostl a
zachovani prostupnosti krajiny.

(9) Obnovit prirozeny tok feky Biliny v zatrubnéném Useku pfi Ervénickém koridoru a dalsi Useky vodnich tokd,
které byly v minulosti v souvislosti s tézbou uhli, rozvojem vyroby, nebo urbanizacnim procesem necitlivé
upravene.

(10) Chranit a kultivovat krajindfské, urbanistické a architektonické hodnoty specifické oblasti, rozvijet
pozitivni znaky Uzemi, zvysit prestiz specifické oblasti.

(11) Podpofit opatfeni na ochranu zivotniho prostfedi v obcich v kontaktu s ¢innymi lomy na hnédé uhli: Horni
Jifetin - vé&. ¢asti Cernice, zépadni ¢ast Litvinova (lom CsA), Branany, Marianské Radcice, Lom u Litvinova,
Duchcov, Ledvice, Bilina (lom Bilina), Malé Brezno - Vysoké Brezno (lom Vrsany).

(12) Zamezit extenzivnimu rozvoji palivoenergetického komplexu a tézkého prlmyslu, podporovat
transformaci ekonomické struktury s odvétvovou rozmanitosti a zvySenym podilem progresivnich vyrob a
sluzeb.

(13) Zamérit se na revitalizaci opusténych nebo nedostate¢né vyuzitych ploch a aredlld prdmyslového,
zemédélského, vojenského ¢i jiného plvodu (typ brownfield) a upfednostnit vyuzivani izemi brownfield pred
vystavbou na volnych plochéach.

(14) Vytvéaret Uzemni predpoklady pro obnovu provozu a atraktivity l&dzni Bilina.

(15) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsahlych omezeni tzemniho rozvoje ve
specifické oblasti vyplyvajici z vyhlasenych dobyvacich prostor(i (DP) a chréanénych loziskovych tzemi (CHLU).

(18) Vyhodnocovat vyvoj v dil¢ich ¢astech Uzemi a predchézet prohlubovani nezddoucich rozdill a vzniku
problémovych Uzemi ve specifické oblasti.

Zarazeni do specifické oblasti je zménou tzemniho planu respektovano. Pouze nékteré zpfesnéné ukoly pro
uzemni planovani se pfimo dotykaji FeSeného Uuzemi obce Horni Jifetin.

ZUR UK vymezuji v fe$eném Uzemi koridor nadmistniho vyznamu silnice €. 1/27 a stavby souvisejici v Useku
g1 - Usek Most - Litvinov, zkapacitnéni. Koridor je v ZUR UK sledovan jako VPS - g1; Usek Most - Litvinov,
zkapacitnéni. V Gzemnim planu je tento koridor oznagen jako CNZ.g1. Sitka koridoru je stanovena 200 m;
vzhledem k jeho poloze v ramci feSeného Uzemi (spravniho Uzemi mésta) nebyl tento koridor v FeSeném uzemf
déle rozmérové upresiiovan. Uzemni pléan Horni Jifetin tento koridor respektuje a zapracovava.

ZUR UK zptesfiuji v fe$eném UGzemi koridor pro dalkovod (ropovod) DV1 z PUR v Useku centrélni tankovisté
ropy Nelahozeves - Litvinov. V ZUR UK je koridor vymezen pro VPS DV1. V tzemnim plénu je tento koridor
oznacen jak CNZ.DV1. Sitka koridoru je stanovena 300 m; vzhledem k jeho poloze v rdmci feseného tzemi
(spréavniho Uzemi mésta) nebyl tento koridor v reSeném Uzemi déle rozmérové upresnovéan. Divodem
vymezeni je zabezpedeni prepravy strategické suroviny pro CR (mozné zvySovani zpracovani ropy v rafinérii
Litvinov a Kralupy). Jednd se o nezdvislou prepravu rlznych typd rop (REB, MND, kaspické ropy), v¢.
diverzifikace prepravy ropy pres tizemi CR. Uzemni plan Horni Jifetin tento koridor respektuje a zapracovava.

ZUR UK zptesfiuji v fe$eném tzemi koridor pro dalkovod DV5 (ropovod) z PUR v Useku Litvinov - hranice
CR/SRN; zpFesnény koridor je sledovan jako tzemni rezerva R.DVR5. Sitka koridoru je stanovena 270 - 600
m; vzhledem k jeho poloze v ramci FeSeného Uzemi (spravniho Uzemi mésta) nebyl tento koridor v feSeném
Uzemi déle rozmérové upresfiovan. Dlvodem vymezeni je zabezpeceni prepravy strategické suroviny
propojenim Jizni (CR pFes SK) a Severni (SRN pres PL) vétve ropovodu Druzba, a tim umoznit obousmérné
&erpani ropy mezi obéma rafineriemi. Projekt znamend vyznamné posileni energetické bezpeé&nosti jak CR,
tak i SRN, zejména pFi omezeni pfepravni kapacity jedné z vétvi ropovodu druzba. Rovnéz umozni kapacitné
gastecné zasobovani rafinerie Spergau ropou pres tzemi IT, SRN a CR ropovodem TAL/IKL z ndmo¥niho
terminalu Terst. Sougast TEN-E. Uzemni plan Horni Jifetin tento koridor respektuje a zapracovava.

ZUR UK vymezuji v Feseném tzemi plochy technické infrastruktury nadmistniho vyznamu, plochy pro vyrobny
elektriny z obnovitelnych zdrojd energie - fotovoltaické elektrarny (FVE) - FVE10 a FVE11. Plocha FVE10 je
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v UP navrzena jako plocha Z.29 VE, plocha FVE11 je zakreslena jako plocha Z.42 VE. ZUR UK stanovuji pro
Uzemni planovani a vyuzivani vymezenych ploch spolecné ukoly a spolecna kritéria, které jsou prevzaty do
doplhujicich podminek plochy Z.29 a plochy Z.42. Obdobné jsou do dopliujicich podminek ploch Z.29 a Z.42
zapracovany specifické tkoly a specificka kritéria stanovend pro FVE10a FVE11. Plocha FVE10 je v Uzemnim
planu Horni Jifetin upfesnéna jako plocha Z.29 VE. Plocha FVE11 je do uzemniho pléanu zakreslena jako
plocha Z.42 VE v rozsahu dle ZUR UK, upfesnéna bude v podrobnéj$i dokumentaci pfi dodrzeni podminek
stanovenych v ZUR UK, uvedenych v dopliiujicich podminkéch plochy Z.42 VE. Plochy FVE10 a FVE11 jsou v
UP vymezeny jako vefejné prospésné stavby.

Zmeéna €. 1 dzemniho planu vySe uvedena plochy a koridory a jejich vymezeni a podminky respektuje a
neméni.

Dle ZUR UK je fe$ené Uzemi chranéno lzemné ekologickymi limity t&Zby hnédého uhli, stanovenymi
usnesenim vlady CR &. 331 / 1991 a &. 444 / 1991 jako neprekrogitelné hranice, za niz nesmi byt Gzemi
naruseno povrchovou tézbou, ani vysypkovym hospodéaFstvim (UEL3). Uzemni plan Horni Jifetin i jeho zména
€. 1 tyto limity respektuje.

ZUR UK vymezuji v FeSeném lzemi prvky nadregiondlniho a regionélniho USES - Uzemni plan Horni Jifetin
tyto prvky zapracovava a respektuje p¥i tom ukoly, které ZUR UK stanovuji pro tzemni plédnovani a vyuzivani
ploch a koridord pro biocentra a pro biokoridory nadregionalniho a regionélniho USES krajiny; v ramci
uzemniho planu se to tyké regionalniho biocentra RBC 1339 Kopistska vysypka, véetné jeho napojeni na
regionalni biokoridor RBK 561 - podrobnéji viz kapitola | (zejména zpFesnéni vymezeni a ochrana pfed zménou
ve vyuziti zemi.
Uzemni plan respektuje nize uvedené prvky USES:

Nadregionalni biocentrum NRBC.71 Jezefi

Nadregionalni biokoridor NRBK.K2 Bozidarské raselinisté - Hfenska skalni mésta

Nadregionalni biokoridor NRBK.K4 Jezefi - Stfibrny roh

Regionalni biocentrum RBC.1339 Kopistska vysypka

Regionalni biokoridor RBK.561 Kopistska vysypka - K4

Regionalni biokoridor RBK.576 Niva Biliny - RBK.561

VySe uvedené prvky jsou v Uzemnim planu zpfesnény dle mistnich podminek. Zména €. 1 Gzemniho planu
neméni vymezeni prvka USES.

ZUR UK vymezuji asana&ni tizemi nadmistniho vyznamu ASA3, jeZ zasahuje do spravnich Uzemi obci Horni
Jifetin, Most, Vrskman a Vysoka Pec. Pro uzemni plan Horni Jifetin z toho vyplyvaji nasledujici stanovené
ukoly pro plédnovani a usmérnovani uzemniho rozvoje asana¢niho Uzemi nadmistniho vyznamu: Ndstroji
uzemniho pldnovdni pfipravovat podminky pro pribéZnou rekultivaci téZbou uvolnénych prostor a navazujici
revitalizace uzemi a pro opatreni ochrariujici osidleni v predpoli cinného lomu, pfi zohlednéni potreb, specifik
a hodnot uzemi (vyznamnd hlediska reseni ukold stanovenych pro uzemni pldnovdni: dopravni dostupnost,
potreba pfiméstské a regiondlni rekreace, zemédélské a vodohospoddrské vyuZziti, pohledovd exponovanost,
vazba na krajinnou dominantu zdmek Jezeri, obnova vodni plochy v historické poloze Drinovskeho jezera,
posileni ekologické stability uzemi, ochrana a zachovdni biodiverzity). Uzemni plan zapracovava vy$e uvedené
podminky do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s cilem vytvofit podminky pro budouci provéreni v ramci
podrobnéjsiho nastroje Uzemniho planu v rdmci rdznych krajinnych studii vedoucich k realizaci vy$e uvedené
asanace.

Uzemni plan, véetné zmény &. 1, plné respektuje diivody, jez vedly k vymezeni tohoto asanaéniho tzemi;
Uzemni plan predpoklada komplexni obnovu celého Uzemi postizeného diisledky tézebni ¢innosti lomu CSA,
jejiz vyznamnou soucasti bude i obnova vodnich ploch a vodnich tokl v tomto uzemf (vodni plochy na misté
byvalého Drinovského jezera a vodnich tokd dnes postizenych regulaci) a déle obnova plvodnf
charakteristické krajiny, jejimz cilem bude i posileni ekologické stability Uzemi a biodiverzity v uzemi. Zména
¢. 1 uzemniho pléanu vymezuje lokalitu dle pfevazujictho charakteru uUzemi L.1, jez cili na komplexni
koordinovanou obnovu celého tohoto Uzemi, postizeného disledky povrchové téZzby hnédého uhli.

Zména &. 1 zemniho planu Horni Jifetin v souladu se él. 2 a 36 ZUR UK sleduje a napliiuje priority Gzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi; vytvafi podminky pro vyvazeny rozvoj spravniho
uzemi mésta Horni Jifetin, zalozeny na tfech pilifich udrzitelného rozvoje, pro péci o pfirodni, kulturni a
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civilizacni hodnoty uzemi, pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych Cinnosti, v€etné zvySovani kvality
zivota obyvatel ve spravnim uzemi mésta Horni Jifetin; respektuje pfirodni a kulturni hodnoty uzemia navrhuje
pfiméreny rozvoj spravniho uzemi mésta, ktery tyto hodnoty neohrozi.

V souladu se Cl. 3, 26 a 36 tykajici se zivotniho prostfedi jsou zménou ¢. 1 Uzemniho planu respektovany
podminek vedouci k ozdravéni a zlepSeni zivotniho prostredi, a to prostfednictvim vymezeni ploch K.1 a K.2
umoznujici vybudovani nového jezera a zalozeni novych pfirodnich ploch. Toto feSeni pfispéje k naprave
naruSenych slozek zivotniho prostfedi a odstranéni staré ekologické zatéze (zejména na Uzemi byvalého lomu
CSA). Stavajici maloplosna zvlasté chranéna dzemi, soustavy chranénych tzemi NATURA 2000 a prvky USES
jsou navrhovanym fe$enim respektovény a nadéle chréanény. Uzemni ekologické limity té&Zby jsou téz
respektovany a vyznaceny v grafické ¢asti tzemniho planu.

V souladu se ¢l. 4, 26 a 36 jsou chranény stévajici hospodéarské aktivity, které jsou Setrné vUci zivotnimu
prostfedni. Stavajici nevyuzité aredly (napf. byvaly dudl Centrum) je mozné transformovat na vyrobni a
skladovaci aredly s podilem progresivnich vyrob a sluzeb odpovidajici soucasnym ekonomickym a
technologickym trenddm.

V feSeném uUzemi nedochazi k vytvoreni podminek pro extenzivni rozvoj palivoenergetického komplexu a
tézkého primyslu. Naopak jsou téz vytvoreny podminky pro rozvoj vyroby elektfiny z obnovitelnych zdrojl
energie (plochy s funkci VE Z.29, 2.39 a Z.42 a T.10). Uzemni pldn umoznuje vyvedeni vykonu - staveb
souvisejicich se stavbou fotovoltaickych elektraren na zastavitelné ploSe Z.29, nezbytnych pro fungovani FVE.
Podminky pro vyuziti biokoridord a biocenter umoznuji realizaci vyvedeni vykonu z FVE. Podminéné vyuziti
jsou pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby a vodohospodéarské zafizeni, jez mohou
byt umistény jen pfi co nejmensim zasahu a naruSeni funkcnosti biocentra. Vyvedeni vykonu z FVE jsou
povazovany za nezbytné nutné liniové stavby, které mohou byt v biokoridorech a biocentrech umistény.
Uzemni plén predpoklada, ze vyvedeni vykonu lze umistit a realizovat a Ze pfi umisténi a realizaci je mozné co
nejméné narusit funkénost USES. Zména &. 1 navrzend dosavadni Fedeni v oblasti FVE respektuje a nemén.

Zména ¢&. 1 zemniho planu Horni Jifetin je i v souladu se &l. 46 ZUR UK nebot, pfesto Ze vymezend plocha
Z.43 zasahuje do stanoveného zaplavového uUzemi vyznamného vodniho toku Biliny, jeji vymezeni je
oddvodnéno jako vyjimeény a zvlast zdlvodnény pfipad. Plocha Z.43 neni uréena pro vznik nového
samostatného vyrobniho arealu, ale pro rozsifeni stavajiciho vyrobniho a skladovaciho arealu v Dolnim
Jifeting, na ktery piimo navazuje. Uzemni plén zde potvrzuje pfevazné primyslovy a vyrobni charakter tizemi
a navrhuje jeho priméfené funkéni doplnéni. Povodnové podminky byly nové odborné provéfeny
hydrotechnickym posouzenim VRV 2025, které vyhodnotilo nejen rozsah zaplavového tizemi Q100, ale také
skute¢nou miru povodnového ohrozeni podle kombinace hloubky a rychlosti proudéni. Z jeho zavérd vyplyva,
ze FeSené objekty se nachazeji v kategorii 2 povodnového ohrozeni, uzemi nelezi v aktivni zéné zaplavového
uzemi a navrhované stavby a terénni Upravy nemaji negativni vliv na odtokové pomeéry. Tyto zavéry byly
nasledné akceptovany Povodim Ohfe, které s rozsifenim arealu souhlasilo. Minimalizace povodnového rizika
je souCasné zajisténa pfimo podminkami tzemniho plénu. Pro plochu Z.43 je stanoveno, ze jejim vyuzitim
nesmi dojit ke zhorSeni odtokovych pomérd v Uzemi. Vymezeni plochy Z.43 tak vychazi z konkrétnich
podminek povodrniového ohrozeni a z aktudlnich odbornych podklad( a lze je povaZovat za vyjimedny a zvlast
zdGvodnény pripad ve smyslu priority ZUR UK. Ostatni &asti priority, tykajici se vymezovani ploch pro
premisténi zastavby z Uzemi s vysokym povodnovym rizikem a Uzemni ochrany ploch pro protipovodnova
opatreni, se na plochu Z.43 pfimo nevztahuji.

Zmén &. 1 tzemniho planu respektuje (dle &l. 195 - 201 aZUR) ochranu a rozvoj p¥irodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot Uzemi kraje. Do maloploSnych zvlasté chranénych uzemi, lokalit NATURA 2000 (ptaci
oblasti a evropsky vyznamné lokality), obecné chranénych tzemi (USES) nejsou navrhovény nové rozvojové
zameéry.

Plochy tézby nerostnych surovin, které by mohly zplsobovat poskozeni téchto hodnot, nejsou zménou
Uzemniho planu rozsifovany, stejné jako tézka primyslova vyroba. Zména naopak navrhuje rozvoj Setrnych
forem cestovniho ruchu v krajinnych a pfiméstskych oblastech (K.12 - plocha pro Didm pfirody). Déle jsou
zachovény a podpofeny podminky pro rekultivaci rozséhlych prostor zasaZenych téZbou (lom CSA) véetné
dalSich plvodnich prirodnich prvkl (vodni plochy, potoéni a Ficni nivy) (Gzemi lokality L.1). Rozvoj na uzemi
obce je navrzen v souladu s potencidlem rozvoje Uzemi a s celkovou koncepci rozvoje. Stavajici vefejna
infrastruktura i nové zémeéry jsou uzemnim planem i zménou ¢&. 1 respektovany. Na spravnim dzemi obce se
nenachazeji meéstské pamatkové rezervace, vesnické pamatkové rezervace, meéstské pamatkové zoény,
vesnické pamatkové zény, krajinné pamatkové zény a archeologicka pamatkova rezervace. Stavajici nemovité
kulturni pamétky a Uzemi s archeologickymi nalezy jsou respektovany.
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Resené tzemi se nachazi v nasledujicich krajinnych celcich. Na zdpadni &ast Uzemi zasahuji krajinné celky 7a
Krusné hory - nahorni ploSiny a 7b Krusné hory - svahy, vrcholy, tdoli. Tato ¢ast uzemi je pfevazné zarazena
do ploch krajinnych (plochy lesni a plochy pfirodni) s cilem zachovat krajinu vysokych pfirodnich, krajinnych
a estetickych hodnot. Urbanizované Casti obce jsou zafazeny do krajinného celku 13 SeveroCeské niziny a
panve, ve kterych je primarné navrzen rozvoj sidel vedouci ke stabilizaci venkovského osidleni s cilem
respektovat okolni krajinny réz. Jizni a jihozapadni ¢ast Uzemi se nachazi v krajinném celku 14 SeverocCeska
devastovana a urbanizovana Uzemi. Tato Cast uUzemi je urCena zejména ke krajinné transformaci
prostiednictvim asanacni plochy VA.A3 s cilem sméfujicim k obnové ekologické rovnovahy a vytvofeni nové
krajinné struktury po devastaci velkoploSnou povrchovou tézbou hnédého uhli.

Zmeéna uzemniho planu je v souladu s krajskymi prioritami dzemniho plénovani. Zména uzemniho planu
respektuje stavajici charakter sidla i réz krajiny. Provadéné zmény jsou v souladu s hodnotami Uzemi i
s vymezenymi krajinnymi celky.

E VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU O UPLATNOVANI
NEBO ZADANIM ZMENY

Obsahem Zmény &. 1 uzemniho planu Horni Jirfetin je:

1) Mosteckd montdzni, plocha vyroby

Proverit vymezeni zastavitelné plochy s vyuzitim VU (vyroba vSeobecnd) na cdsti pozemku parc. ¢. 502/1 v k.
u. Dolni Jiretin.

Provéreno - vymezena zastavitelna plocha s oznacenim Z.43 v ploSe VU - vyroba vSeobecna v¢. doplnéni
obecného regulativu pfipustného funkéniho vyuziti plochy VU.

2) Pozemky u COV

Proveérit vymezeni zastavitelné plochy s vyuZitim VZ (vyroba zemédélska a lesnickd) namisto puvodni plochy
K. 11 s vyuZitim AX (zemédélské jiné - sady) na pozemcich parc. ¢. 3084/6, 3105/1, 3084/1, 3084/8, 3084/5,
5260, 3113/1 a 3106/1 v k. u. Horni Jifetin (plocha u COV).

Provéfeno - vyhovéno jinak. Neni navrzena nova zastavitelna plocha na misto plochy K.11. Za ucelem umisténi
utulku pro zvifata je nove upraven / doplnén regulativ ploch VZ a specificky je doplnéno toto vyuziti u sousedni
zastavitelné plochy Z.23, ktera se jiz nachazi mimo zéplavové uzemi.

3) Aredl spolecnosti Cannoneer v ulici 5. kvétna

U plochy P.3 provérit zmenu vyuZiti z plochy SC (smisené obytné centrdlni), mensi ¢dst ZP (zeleri - parky a
parkoveé upravené plochy) na VD (vyroba drobnd a sluzby), prip. VU (vyroba vseobecnd), jednd se o pozemky
parc. ¢. 242/3 (Cast), 242/2, 241/2, 6268, st. 1112 v k. u. Horni Jiretin.

Provéreno - transformacni plocha P.3 (nyni T.3) byla vypu$téna a nahrazena Uzemni rezervou R.1 nad
stabilizovanou plochou VU - vyroba vieobecna. Pro tzemni rezervu R.1 byla doplnéna podminka, ze stavby a
vyuziti dle podminek funkéni plochy VU (vyroba vSeobecnd) jsou pfipustné a nejsou Uzemni rezervou nijak
omezeny.

4) Staré asfaltové hriste u skoly ¢. p. 300

U plochy OS na pozemku 3387/1 v k. u. Horni Jiretin proverit zménu na plochu umoZzriujici FVE, popr. dalsi
aktivity OZE, napr. akumulaci el. energie.

Provéreno - vymezena transformaéni plocha T.10 v plose VE - vyroba energie z obnovitelnych zdrojl +
doplnéna podminka izola¢ni zelené po obvodu vymezené plochy.
5) Pozemky u Hotelu Ndadrazi

Proverit zarazeni ¢dsti pozemku poz. p. ¢. 245/1 v k. u. Horni Jifetin v okoli pozemku st. 255 v k. u. Hornf
Jiretin z ploch ZP (zelen - parky a parkové upravené plochy) do zastavitelné plochy umoZnujici obcanskou
vybavenost, napr. SC (smisené obytné centrdlni), SM (smisené obytné méstskée) nebo OV (obcanské vybaveni
verejné).
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Provéreno - z ¢asti plvodni transformacni plochy P.6 (nyni T.6) je oddélena nova transformacni plocha T.11
v ploSe SC - smiSené obytné centralni v rozsahu umoznujici pfedpokladany zameér obce.
6) Aredl spoleénosti Cannoneer v ulici Mosteckd

U vyrobniho aredlu kovozpracovatelského podniku na pozemcich parc. ¢. st. 368 a 4149/1 v k. u. Horni Jiretin
provérit zarazeni do plochy VU (vyroba vseobecnd) namisto plochy VZ (vyroba zemédélskd a lesnickd).

Provéreno - nové je aredl zafazen do stabilizované funkeni plochy VU - vyroba vSeobecna v souladu se
skuteCnym vyuzitim plochy.
7) Prostor byvalych ubytoven

Pozemky p. ¢. 1175/4, 5289, 56290 v k. u. H. Jifetin jsou zarazeny do plochy VD (vyroba drobnd a sluzby),
bude provéreno na téchto pozemcich umoznit vystavbu malého verejného sportovisté, napr. zarazenim do
pripustného vyuziti plochy VD.

Provéfeno - u stdvajici transformaéni plochy P.Q (nyni T.9) je umoznéno vybudovani sportovisté v rémci
regulativu plochy. Sou€asné je doplnéno pFipustné vyuziti plochy VD o funkci sportovisté.
8) Pozemek pro bydleni

Bude provéreno zarazeni uzkého pozemku p. ¢. 623/1 v k. u. Horni Jifetin leziciho mezi zastavitelnymi
plochami Z.31 a Z.32 (mezi pozemky p. ¢. 605/1 a 607/1 v k. u. Horni Jiretin) do plochy SM (smisené obytné
meéstské).

Provéfeno - ¢ast pozemku mezi plochami Z.31 a Z.32 je pfi¢lenéna k ploSe Z.31 s vyuzitim SM, ktera je touto
Upravou rozsirena.
9) Pozemek pro bydleni

Proverit zarazeni ¢dsti pozemku p. ¢. 3660/15, k. u. Horni Jiretin, z plochy AU (zemédélské vSeobecné) do
plochy SM (smisené obytné méstskée), pro nejvyse dva stavebni pozemky o max. velikosti 1500 m2 pro nové
RD.

Provéfeno - vymezena zastavitelna plocha Z.44 v ploSe SM - smiSené obytné méstské, v jihovychodni &asti
pozemku, pro 2RD (cca 2200 m?). Jako doplnéni tohoto podnétu je zbyld ¢ast pozemku vymezena jako
transformacni plocha T.12 v ploSe ZP - zeleh parkovd a parkové upravena pro vybudovani parku.
Transformacni plocha je pak vymezena i jako VPS pro verejna prostranstvi.

10) Dim prirody v Albrechticich

Proverit na pozemku p. ¢. 643/14 v k. u. Albrechtice u Mostu moznost postavit ,Dadm prirody" ve spoluprdci
s AOPK a Usteckym krajem, pro tento zdmér vypustit z &dsti uzemi podminku tzemni studie a doplnit vyuZiti
nebo vymezit plochu umoZzriujici vystavbu.

Provéreno - vymezena nova funkéni plocha NX - pfirodni jind - DOm pFirody a plocha zmény v krajiné K.12.
V souvislosti s timto zamérem je doplnéno funkéni vyuziti plochy L.X o moznost realizace dopravni a technické
infrastruktury. Podminka zpracovani uzemni studie je zrusena.

11) PoZadavek na upravu zastavitelnosti pozemku

U pozemki v rozmezi 2000 aZ 3000 m2 provérit zvyseni zastavénosti z 20 % na cca 25 aZ 30 %.

Provéreno - u pozemkd v rozmezi 2000 az 3000 m? je navy$ena moznost zastavéni na 30 %.

12) Zahrdadky

Provérit vymezeni pozemkt 4017/2 a 4017/4 v k. u. Horni Jiretin v plochdch Rl (rekreace individudlni),
pripadné v obdobné plose umoZriujici zahrddky, namisto ptvodnich ploch AX (zemédélské jiné - sady).

Provéfeno - vymezena nova funkéni plocha ZZ - zelen zahradni a sadova a zastavitelna plocha Z.45.

13) Do UP uvést nové vzniklou ndrodni pfirodni pamdtku Lom Ceskoslovenské armddy.
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Soudasti koordinaéniho vykresu je zndzornén limit narodni prirodni pamatky Lom Ceskoslovenské armady dle
dat dostupnych na UOPK.

14) ProvéFit pripadné drobné upravy, které se ukdzaly jako potfebné v pribéhu pouZivdni UP.

Na Zadost obce je doplnén do regulace pfipustného funkéniho vyuziti plochy SM - smiSené obytné méstské
moznost vybudovani objektl individualni rekreace do 60 m2,

Na zadost obce je vypousténo omezeni pro vystavbu vyskovych vétrnych elektraren (VVE).

V souvislosti se zpracovanym Planem obnovy po tézbe je vypusténa podminka zpracovani Uzemni studie US.1.
Popis a charakteristika Uzemi je prevzata do nové vymezené lokality pfevazujiciho charakteru dzemi L.1.

F ZAKLADNIi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi, VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDIi A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET
OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO
PTACIi OBLASTI

Krajsky Ufad Usteckého kraje ve svém stanovisku k zadani Zmény &. 1 UP Horni Jifetin ze dne 13. 4. 2026 pod
&. j.: KUUK/069050/2026/ZPZ/Pfe uplatnil pozadavek na posouzeni Zmény &. 1 UP Horni Jifetin z hlediska
vlivl na zivotni prostredi.

Na zakladé tohoto stanoviska je vyhodnoceni vlivii Zmény 1 UP Horni Jifetin na Zivotni prostfedi zpracovano
v rozsahu prilohy zédkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdé&jsich predpis.

Predmétem hodnoceni jsou vdechny ¢asti Z1 UP Horni Jifetin. Hodnoceny jsou vlivy, které budou vyvolany v
dUsledku naplhovani koncepce, hodnocena je koncepce ve vztahu k unijnim, mezindrodnim, ndrodnim a
krajskym strategickym dokumentdm. Zpracovano je vyhodnoceni viech ploch vymezenych Z1 UP Horni
Jiretin.

Vysledky vyhodnoceni koncepce
Zména ¢&. 1 UP Horni Jifetin neméni koncepci platného tzemi planu Horni Jietin.

Vysledky vyhodnoceni vliva v disledku vyuziti ploch Z.31, Z.43, Z.44, Z.45, T.10, T.11, T.12 a K.12
z hlediska vlivu na slozky zivotniho prostredi

Vlivy na obyvatelstvo, verejné zdravi

Z1 UP nevymezuje plochy, na kterych by bylo mozné umistit vyznamné zdroje znegistovani ovzdusi ¢i zdroje
hluku. Vyuziti ploch vymezenych pro bydleni bude spojeno s narlstem individudlni automobilové dopravy.
Z pohledu miry zatéze ovzdusi a hygienickych podminek na Uzemi mésta je tento vliv hodnocen jako
zanedbatelny.

Pozitivné z hlediska vlivu na hygienické podminky ve meésté jsou hodnoceny vSechny plochy pro sidelni a
krajinnou zelen. Plochy zelené obecné prispivaji k omezeni znecisténi ovzdusi zejména prachovymi Casticemi.
Z hlediska vlivu na obyvatelstvo je kladné hodnoceno vymezeni rozvojovych ploch pro bydleni.

Mirné az vyznamné negativni vliv (-1/-2) ve vztahu k obyvatelstvu byl identifikovdn hodnocenim plochy T.10,
kterd je vymezena pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd (pro FVE). Umisténim vyroby energie do

zastavéné Casti obce, v blizkosti matefské a zakladni Skoly dojde k ovlivnéni faktoru pohody a snizeni
rekreacniho potencialu v obci.

Vlivy na ovzdu$i a klima

Z1 UP nevymezuje plochy, na kterych by bylo mozné umistit vyznamné zdroje znegistovani ovzdusi &i zdroje
hluku. Vyuziti ploch vymezenych pro bydleni bude spojeno s narlstem individualni automobilové dopravy.
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Z pohledu miry zatéZze ovzduSi a hygienickych podminek na uUzemi mésta je tento vliv hodnocen jako
zanedbatelny.

Pozitivné z hlediska vlivu na ovzdusi a hygienické podminky ve mésté jsou hodnoceny vSechny plochy pro
sidelni a krajinnou zelen. Plochy zelené obecné prispivaji k omezeni znecisténi ovzdusi zejména prachovymi
casticemi.

Z koncep¢éniho hlediska, z hlediska vlivu na ovzdusi je kladné hodnoceno (mirné pozitivni vliv +1) vymezeni
plochy T.10 pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji. Vyuziti obnovitelnych zdrojd energie je zédkladnim
koncepénim predpokladem pro omezeni emisi znedistujicich latek produkovanych pfi vyrobé energie
s vyuzitim neobnovitelnych zdroja.

Nulovy az mirné negativni vliv (0/-1) na klima byl identifikovéan hodnocenim plochy T.10. Vyuzitim vymezené
plochy pro FVE mUze dojit ke vzniku tepelného ostrova.

Hodnocenim plochy T.10 byl soucasné identifikovan mirné pozitivni vliv (+1) na klima. Fotovoltaické
elektrarny produkuji elektfinu bez pfimych emisi sklenikovych plynd (zejména CO2), které jsou hlavni pfi¢inou
globalniho oteplovani a klimatickych zmén. Nahrazenim fosilnich paliv, jako jsou uhli, ropa a plyn,
fotovoltaikou dochéazi ke snizeni celkového objemu emisi.

Slunecni energie je nevyCerpatelnym zdrojem energie. Vyuzivani solarni energie pro vyrobu elektfiny pFispiva
k udrzitelnosti energetickych zdrojl a sniZzuje zavislost na fosilnich palivech, je jednim ze zékladnich
mitigacnich opafeni pro omezeni klimatické zmény.

Naplnéni koncepce bude spojeno s pozitivnim vlivem na klima. Klimatické podminky budou zlepSeny v pripadé
vyuziti ploch vymezenych pro krajinnou a sidelni zelen.

Vlivy na povrchové a podzemni vody

Obecnym jevem, ktery vyplyvé z povahy vétSiny navrhovanych rozvojovych zastavitelnych ploch, je tvorba
zpevnénych povrchd, kterd nasledné urychluje odtok atmosférickych sréazek z izemi. Dochéazi tim ¢astecné k
omezeni reten&nich schopnosti izemi. Z1 UP Horni Jifetin vymezuje plochy, jejichZ vyuzitim dojde ke zpevnéni
ploch a omezeni zasakovani srazkovych vod v Uzemi. VSechny plochy, které budou zpevnény a budou na nich
vytvoreny souvislé nepropustné povrchy jsou z tohoto pohledu hodnoceny mirné negativné.

Urcitou kompenzaci tohoto nepfiznivého jevu je nahrazeni nepropustnych povrchl povrchy polopropustnymi,
které umozni alespon &astedny zésak srazkovych vod, ¢i zajisténi takového zplsobu hospodareni s destovymi
vodami, ktery umozni jejich zasakovani v blizkosti zpevnénych ploch.

Z1 UP Horni Jifetin stanovuje pro zastavitelné plochy koeficient pFipustného zastavéni, ktery uréuje rozsah
zpevnéni jednotlivych vymezenych zastavitelnych ploch, napf. pro plochy Smisené obytné centralni (SC) je
minimum zelené stanoveno na 15%, pro plochy SmiSené obytné méstské - individualni (SM) je minimum zelené
stanoveno na 40%, pro plochy SmiSené obytné venkovské (SV) je minimum zelené stanoveno na 40%.

Ve vymezenych zastavitelnych plochéach je nutné s destovou vodou nakladat v souladu s legislativnimi
predpisy. Ve vztahu k zasakovani destovych vod je to Vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich
na stavby. Dle § 6 odst. 4 uvedené vyhlasky: ,Stavby, z nichz odtékaji povrchové vody vzniklé dopadem
atmosférickych srézek (dale jen ,srazkové vody™) musi mit zajisténo jejich odvadéni, pokud nejsou srazkové
vody zadrzovany pro dalsi vyuziti. Znecisténi téchto vod zavadnymi latkami nebo jejich nadmérné mnozstvi se
fesi vhodnymi technickymi opatfenimi. Odvadéni srézkovych vod se zajistuje prednostné zasakovanim. Neni-
li mozné zasakovani, zajistuje se jejich odvadéni do povrchovych vod; pokud nelze srazkové vody odvadét
samostatné, odvadi se jednotnou kanalizaci.®

Hodnocenim plochy Z.43 byly identifikovany potencialni negativni vlivy na odtokové poméry. Plocha Z.43 je
v prostorovém stretu se zaplavovym uzemim Biliny (viz obrazek nize). Vyuziti plochy je podminéno zajisténim
zachovani odtokovych pomérd v izemi. Vliv je hodnocen jako mirné az vyznamné negativni (-1/-2).

V Odtvodnéni Z1 UP Horni Jifetin je uvedeno Ze vymezend plocha Z.43 vécné navazuje na jiz dfive
projednévanou plochu (v pfedchozi dokumentaci UP oznagenou Z.40), kterd byla v procesu potizeni UP Horni
Jifetin (2025) FeSena také jako plocha VU - vyroba vSeobecnd. Plvodné vymezena plocha Z.40 byla vypusténa
z prévé z divodu zésahu do zaplavového Uzemi Q100 Biliny. Tento stfet je v rdmci pripravovaného vyuziti
plochy odborné provérovan studii “*Hydrotechnické posouzeni vlivu na odtokové poméry - Bilina” (VRV, a.s.,
2025) a naslednym vyjadrenim Povodi Ohre.
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Studie “Hydrotechnické posouzeni vlivu na odtokové poméry - Bilina” (VRV, a.s., 2025) predstavuje nové
odborné posouzeni, aktualizuje podklady, zpfesnuje vstupni data a ovéfuje realné parametry proudeéni. Studie
vyhodnotila nejen samotnou hranici Q100, ale také povodnové ohrozeni podle metodiky VOV TGM, v.v.i.,
tedy podle kombinace hloubky a rychlosti proudéni. Dle zavéru uvedené studie se objekty v navrhované ploSe
nachazeji v kategorii 2 povodnového ohrozeni, kde je vystavba pfi odpovidajici informovanosti vlastnikd
mozna. Studie sou€asné uvadi, ze areal nelezi v souCasnée stanovené aktivni zoné zaplavového uzemi. Uvedeno
je dale, ze v arealu Mostecké montazni a.s., a predevsim v okoli navrhovanych feSenych budov, je rychlost
proudéni vody pfi Q100 mensi nez 0,1 m/s, tedy témér stojatd voda. V misté navrhovanych budov je hladina
na kété 231,14 m n. m. a max. hloubka vody ¢Cini cca 0,4 m. V zavéru studie je dale uvedeno, ze vystavba
vSech zamyslenych budov véetné terénnich Uprav nema vliv na odtokové pomeéry v okoli. Na zakladé zavér(
této studie udélilo Povodi Ohre ve vyjadreni ze dne 30. 1. 2026 (zn. POH/54147/2025-2/032100) souhlas se
zahrnutim jiz dfive projednavané plochy Z.40 do nyni projedndvané zmény UP Horni Jifetin a uvedlo, e z
pohledu vlivu na odtokové poméry a povodhového ohrozeni je budouci rozSifeni arealu a realizace
pldnovanych staveb a terénnich Uprav mozné. Povodi Ohfe svlj souhlas nepodminilo predchozi Upravou
vymezeni zaplavového tuzemi 0100.

Vlivy na pldu
Vlivy na zemédeélsky padni fond

Vyuziti ploch vymezenych Z1 UP Horni Jifetin dojde k zaboru ploch zafazenych do ZPF v rozsahu 1,315 ha,
dotéeny budou puldy IV. tfidy ochrany.

Potfeba novych ploch pro bydleni, primysl, podnikani, lepsi kvalitu Zivota a Zivotnich podminek (vice
sportovnich a spolecenskych zafizeni atd.) je €asto kli€ovou hnaci silou zdboru a zakryvani pldy. Tim dochazi
k celkovému ubytku ploch zemédélské pldy ¢i ke zméné vlastnosti pldy. Pldy zajistuji fadu zékladnich funkei
ekosystému, hraji klicovou roli v produkci potravin i produkci obnovitelnych materiald, jako je dfevo, poskytuji
stanovisté rozmanitym biologickym druhdm v pddé i na jejim povrchu, filtruji a zpomaluji proud vody do
vodonosnych vrstev a odstranuji z ni znecistujici latky, snizuji cetnost a riziko zéplav a sucha; mohou pomahat
regulovat mikroklima. Zejména tam, kde jsou osdzeny vegetaci; mohou rovnéz zajistovat estetické funkce.

Vlivy na lesy - pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Naplnéni koncepce nebude spojeno s vlivy na les - pozemky urcené k plnéni funkci lesa. Vyuziti vymezenych
ploch si nevyzada zdbor pozemkd uréenych k plnéni funkei lesa.

Vliv Z1 UP Horni Jifetin na pozemky uréené k plnéni funkci lesa/lesy je hodnocen jako nulovy.

Vlivy na horninové prostredi

K ovlivnéni nerostného bohatstvi dochézi v pfipadé umisténi zdmérd do Uzemi vyznadujicich se ochranou ve
smyslu zékona ¢. 44/1988 Sb., ve znéni platnych predpisl. Zejména v8ak v pripadé lozisek dobyvanych
povrchovou téZbou. Hornicka ¢innost sebou nese jako vedlejsi efekt ztizené moznosti zaklddani staveb kvali
vlivim poddolovani.

Celé reSené Uzemi se nachazi v Uzemi vyznacujici se zdkonnou ochranou nerostného bohatstvi. Jmenovité
loZiska hnédého uhli Ernévice - lom CSA, Komorany, Sous, Dolni Jifetin - Centrum, Zaluzi u Litvinova, Kopisty
- Julius 3, dobyvaci prostory Komorany u Mostu, Sou$ I, Dolni Jifetin, Ernévice, Zaluzi u Litvinova. Vyuziti
pritomnych lozisek hnédého uhli neni predikovano. Vlivy vymezenych zastavitelnych a transformacnich ploch
a ploch zmén v krajiné je proto hodnocen jako nulovy. Vyuziti vSech vymezenych ploch je podminéno
souhlasem Banského uradu.

Ztizené podminky pro zakladani staveb je tedy nutno pfedpokladat v celém Uzemi, které bylo antropogenné
ovlivnéno a nikoliv pouze v rozsahu poddolovanych a sesuvnych tzemi (dle evidence CGS).

Posouzenim ploch vymezenych Z1 UP Horni Jifetin na horninové prostfedi byly identifikovany nize uvedené
stfety s limity v oblasti horninového prostfedi. Zpracovatel nepredpoklddd vznik negativnich vlivl na
horninové prostredi. Vyuziti ploch, u kterych byl identifikovan ploSny stfet s limity horninového prostredi
(chranéné loziskové uzemi, lozisko nerostnych surovin, dobyvaci prostor) je podminéno souhlasem Banského
Uradu.

Vyuziti ploch, u kterych byl identifikovan stret geohazardy (sesuvnym ¢&i poddolovanym uzemim), je
podminéno zpracovanim inzenyrsko-geologického posouzeni.
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Plocha Z.31 je vymezena v CHLU Komortany u Mostu, lozisku hnédého uhli Komorany, dobyvacim prostoru
Komorany u Mostu. Vliv je hodnocen jako nulovy az mirné negativni (0/-1).

Plocha Z.43 je vymezena v CHLU Sous Il, loZisku hnédého uhli Sous, dobyvacim prostoru Sous II. Plocha je
vymezena v poddolovaném tUzemi Sous. Vliv je hodnocen jako nulovy az mirné negativni (0/-1).

Plocha Z.44 je vymezena v chranéném loziskovém Uzemi Komorany u Mostu, vyhradnim lozisku Komorany,
dobyvacim prostoru Komorany u Mostu. Vliv je hodnocen jako nulovy az mirné negativni (0/-1).

Plocha Z.45 je vymezena v chranéném loziskovém Uzemi Komorany u Mostu, vyhradnim lozisku Komorany,
dobyvacim prostoru Komorany u Mostu. Vlivy nejsou predikovany.

Plocha T.10 je vymezena v chranéném loziskovém uzemi Komorany u Mostu, vyhradnim lozisku Komorany,
dobyvacim prostoru Komorany u Mostu. Vliv je hodnocen jako nulovy az mirné negativni (0/-1).

Plocha T.11 je vymezena v chranéném loziskovém uzemi Komorany u Mostu, vyhradnim lozisku Komorany,
dobyvacim prostoru Komorany u Mostu. Vliv je hodnocen jako nulovy az mirné negativni (0/-1).

Plocha T.12 je vymezena v chranéném loziskovém uzemi Komorany u Mostu, vyhradnim lozisku Komofany,
dobyvacim prostoru Komorany u Mostu. Vlivy nejsou predikovany.

Plocha K.12 je vymezena v chrédnéném loziskovém tzemi Ernévice, vyhradnim loZisku Ernévice - Lom CSA,
dobyvacim prostoru Ernévice. Okrajové zasahuje do poddolovaného Uzemi Albrechtice u Mostu - Dfinov.
Tézba hnédého uhli, pro které jsou uvedené limity vymezeny je ukoncena.

Vlivy na fléru, faunu, biologickou rozmanitost a ekosystémy

Naplnéni koncepce Z1 UP Horni Jifetin bude spojeno s vlivy na fléru, faunu a ekosystémy. Fauna, fléra
a biologickd rozmanitost budou uplatnénim koncepce Z1 UP Horni Jifetin ovlivnény v disledku rozsiteni
zastavénych ploch. Na potencialné negativni vliv je upozornéno zejména u ploch jejichz vyuziti si vyzada zasah
do prvkl sidelni a krajinné zelené.

Z1 UP Horni Jifetin nevymezuje koridory technické a dopravni infrastruktury, které by prohlubovaly
fragmentaci Uzemi nebo byly novymi bariérami prostupnosti tzemi pro zivocichy.

Vyuziti plochy Z.31 bude spojeno se zdsahem do prvkd sidleni zelené. Dojde k ovlivnéni stanovistnich
podminek. Vliv je hodnocen jako nulovy az mirné negativni (0/-1).

Plocha Z.43 je vymezena v kontaktu se skladebnymi prvky USES - LBC.561/HJ08, které je vlozeno do
RBK.561. Vliv je hodnocen jako nulovy az mirné negativni (0/-1).

Vyuziti plochy Z.44 bude spojeno s odstranénim vegetacnich prvkl. Dojde k ovlivnéni stanovistnich podminek.
Ve vymezené plose nelze vylou€it vyskyt zvlasté chranénych druhl - jestérky zivorodé (Zootoca vivipara) a
uzovky hladké (Coronella austriaca). VyuZziti plochy je proto podminéno zajisténim zpracovani biologického
prizkumu a posouzeni zda je vliv na zvlasté chrénéné druhy akceptovatelny, pripadné navrhnout kompenzaéni
opatfeni. Vliv je hodnocen jako mirné negativni (-1).

Plocha T.10 je vymezena v zastavéném Uzemi obce. V Casti plochy se nachazeji prvky sidleni zelené. Nelze
vylougit zédsah do téchto prvkl v dlsledku vyuziti plochy. Dojde k ovlivnéni stanovistnich podminek.

Plocha T.11 je vymezena v zastavéném Uzemi obce. V Casti plochy se nachazeji prvky sidleni zelené. Nelze
vylougit zésah do téchto prvkl v dasledku vyuziti plochy. Dojde k ovlivnéni stanovistnich podminek. Vliv je
hodnocen jako nulovy az mirné negativni (0/-1).

Ve vymezené plose T.12 nelze vyloucit vyskyt zvlasté chranénych druhd - jestérky zivorodé (Zootoca vivipara)
a uzovky hladké (Coronella austriaca).

Vyuzitim plochy K.12 dojde k ovlivnéni prvkl krajinné zelené, dojde k ovlivnéni stanovistnich podminek. Lze
predikovat, Ze v dlsledku vyuziti dzemi dojde ke zvySeni intenzity vyuZiti Uzemi. Dojde k ruSeni Zivoc&icht
v okoli vymezené plochy.

Plocha je vymezena v plose NPP Lom CSA. Predmétem ochrany jsou:
a) PFirodni ekosystémy vézané na tézebni jdmu byvalého hnédouhelného lomu CSA ve vsech svych
vyvojovych stadiich

b) Populace lindusky Uhorni (Anthus campestris) a bélofita Sedého (Oenanthe oenanthe).
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c) Jezefské arboretum
d) Sesuvy v paté Krusnych hor

Plocha je vymezena cca 300 m jihovychodné od EVL Vychodni KruSnohoti. PFedmétem ochrany jsou evropska
suchd vresovisté (4030); druhové bohaté smilkové louky na silikdtovych podloZzich v horskych oblastech (a v
kontinentalni Evropé v podhorskych oblastech) (6230); vlhkomilna vysokobylinna lemova spolecenstva nizin a
horského az alpinského stupné (6430); horské secené louky (6520); chasmofytickd vegetace silikdtovych
skalnatych svah( (8220); buciny asociace Luzulo-Fagetum (9110); buginy asociace Asperulo-Fagetum (9130);
lesy svazu Tilio-Acerion na svazich, sutich a v roklich (9180); radelinny les (?1D0); smiSené jasanovo-olSové
luzni lesy temperatni a boredlni Evropy (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae) (91E0); acidofilni
smrciny (Vaccinio-Piceetea) (9410); kovarik fialovy (Limoniscus violaceus); modrasek bahenni (Maculinea
nausithous); modrasek ockovany (Maculinea teleius). Predmét ochrany nebude navrhovanym vyuzitim plochy
dotcen.

Vlivy na krajinu a krajinny réz

Uzemni rozvoj je spojen s vlivy na krajinny réz. Rozvoj zastavitelnych ploch ovliviiuje urbanizaci krajiny. Mira
vlivu zastavitelnych ploch je zavisla na jejich rozsahu, zplsobu navrhovaného vyuziti a kvalité krajinného
prostredi. Krajina Horniho Jifetina je pestra. V néktery Castech je zcela pfeménéna tézebni Cinnosti, nékteré
segmenty si zachovavaji prirodni charakter a jejich estetickd hodnota je vysoka.

Vlivy vymezenych ploch na krajinu a krajinny réz jsou popsany nize.

Vyuzitim plochy Z.31 dojde k ovlivnéni obrazu krajiny. Dojde ke zvySeni rozsahu antropogennich ploch. Plocha
je jiz v sou€asnosti vyuzita pro parkovani. Vliv je hodnocen jako nulovy az mirné negativni (0/-1).

Vyuzitim plochy Z.43 dojde k ovlivnéni obrazu krajiny. Dojde ke zvySeni rozsahu antropogennich ploch. Plocha
je jiz v sou€asnosti vyuzita pro parkovani. Vliv je hodnocen jako nulovy az mirné negativni (0/-1).

Vyuzitim plochy Z.44 dojde k ovlivnéni obrazu krajiny, bude spojeno s odstranénim prvkl zelené, které
pozitivné ovliviuji obraz krajiny. Dojde k rozsifeni zastavénych ploch na ukor ploch sidleni zelené. Vliv je
hodnocen jako nulovy az mirné negativni (0/-1).

Vyuzitim plochy Z.45 dojde ke zvySeni kvalit vefejného prostoru, ke zvySeni kvality méstského prostfedi. Vliv
je hodnocen jako nulovy az mirné pozitivni (0/+1).

Vyuzitim plochy T.10 dojde ke vzniku nového technického typu stavby netradi¢nich rozmér( a parametr(
v zastavéném uUzemi obce. Dojde k negativnimu ovlivnéni méstského prostfedi. Vyuziti plochy je podminéno
doplnénim izola¢ni zelené po obvodu plochy s cilem jejiho vizualniho odclonéni. Zasadni je doplnéni zelené
v Casti plochy pfiléhajici stavbam pro bydleni. Mira vlivu je zvySena skutecnosti, ze plocha pro fotovoltaickou
elektrarnu je vymezena ve vazbé na esteticky hodnotnou ¢ast mésta - objekt matefské a zakladni Skoly. Vliv
je hodnocen jako vyznamné negativni.

Vyuzitim plochy T.11 dojde ke zvySeni intenzity vyuziti uzemi. Mira vlivu bude zavisld na kvalité
architektonického feSeni staveb. Vliv je hodnocen jako mirné negativni (0/-1).

Vyuziti plochy T.12 bude spojeno s nulovym az mirné pozitivnim vlivem (0/+1) na kvalitu krajinného prostredi
mésta. Vyuzitim plochy dojde ke kultivaci méstského prostredi.

Vyuzitim plochy K.12 dojde k ovlivnéni krajiny v okoli vymezené plochy. Mira vlivu plochy K.12 na krajinu je
hodnocena jako mirné pozitivni a mirné negativni (+1/-1). Plocha je vymezena v misté byvalé vesnice
Albrechtice, kterd ustoupila tézbé hnédého uhli. Charakter plvodni krajiny byl zcela setfen a je nahrazen

novou posttézebni krajinou. V této ,nové krajiné" prevladaji lesni porosty ohraniCujici tézebni krajinu.

Vyuzitim plochy dojde ke zméné obrazu krajiny spocivajici ve vzniku nové kulturni atraktivity uzemi a zvySeni
intenzity vyuzivani uzemi. Dosud prevazné klidna lesni lokalita ziskd charakter navstévnického mista s
celoroénim pohybem osob a souvisejicimi aktivitami.

Tato zména navazuje na historicky kontext uzemi. Navrhované vyuziti plochy ma za cil mj. pfipominat
historickou strukturu krajiny naruSenou povrchovou tézbou a pFispéje k interpretaci jejiho vyvoje. Vyznamnym
aspektem je rovnéz bezprostfedni ndvaznost plochy na Jezefské arboretum, které spole¢né s Domem prirody
vytvofi ucelené zazemi pro poznavani pfirodnich a kulturné-historickych hodnot tzemi.
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Prestoze realizace zaméru povede k lokalni zméné krajinného obrazu a charakteru mista, jedna se o zménu
odpovidajici funkci Uzemi, ktera posili jeho rekreacni, vzdélavaci a interpretacni vyznam, aniz by narusila
zakladni krajinné hodnoty SirSiho dzemi.

Vyuziti vymezené plochy je soucasti projektu Biosafari, ktery je soucasti strategického projektu ,Green Mine
- celkova revitalizace a resocializace lomu CSA". Jednd se o projekt spojeny s obnovou krajiny po tézbé
hnédého uhli na Mostecku. Projekt Domu pfirody, pro ktery je plocha vymezena je prezentovan:
https://www.biosafari.cz/#dlm-pfirody.

Vlivy na kulturni a historické hodnoty Uzemi, hmotné statky

Vyhodnocenim navrhu UP Horni Jifetin nebyly identifikovény vyznamné negativni vlivy na kulturni a historické
hodnoty.

Prostorovy stfet leJzeml'rn s archeologickymi nélezy byl identifikovdn hodnocenim ploch Z.45 (UAN IV.
kategorie) a T.10 (UAN II. kategorie).

Plocha K.12 je vymezena v ochranném pasmu zamku Jezefi se zahradou a zameckym parkem, hrabéci kapli
a vyklenkovou kapli, zbylou ¢asti zahrady vcetné Albrechtického dubu a zelené kolem vily Marie. Plocha je
vymezena v kontaktu s nemovitou kulturni pamatkou arboretum Jezefi. Vliv je hodnocen jako mirné negativni.

Vyhodnoceni kumulativnich a synergickych vliva

Provedenym hodnocenim nebyly identifikovany potencialni kumulativni a synergické vlivy.

G SDELENi, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENi VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Navrzena projektova opatieni zapracovéna do navrhu Z1 UP Horni Jifetin.

Opatreni projektova - specificka
Vyuziti plochy Z.43 je podminéno:

e  zajisténim zachovani odtokovych pomérd v izemi;
e  zajisténim inzenyrsko-geologického prazkumu.

Zapracovéano do kapitoly F textu, do ¢asti vyroba vseobecnd (VU) - Zastavitelnd plocha Z.43 - doplriujici
podminky

Vyuziti plochy Z.44 je podminéno:

e  zajisténim zpracovani biologického prizkumu. V pfipadé zjisténi vyskytu zvlasté chranénych druhd
posoudit akceptovatelnost navrhovaného zplsobu vyuziti plochy, pfipadné kompenzaéni opatreni.

Zapracovano do kapitoly F textu, do ¢asti smisené obytné méestské (SM) - Zastavitelnd plocha Z.44 -
dopliujici podminky

Vyuziti plochy T.10 je podminéno:
e minimalizaci rozsahu zdsahu do prvkd zelené;
e doplnénim izola¢ni zelené po obvodu plochy,
e realizaci podzemniho kabelového pfipojného elektrického vedeni;
e vytvorenim ukrytd a zimovist pro hmyz, plazy, obojzivelniky, drobné savce a ptaky;
e vylouéenim pouzivani toxickych latek pri ¢isteni FVE;

e vyloucenim pouzivani herbicidl v lokalité zaméru s vyjimkou likvidace neplvodnich invaznich druh(
rostlin. Plochu udrzovat pomoci pastvy nebo seceni;
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e vyloucenim skladovani vodé a plidé zavadnych latek v lokalité zaméru.

Zapracovano do kapitoly F textu, do ¢asti vyroba energie z obnovitelnych zdroji (VE) - Transformacni
plocha T.10 - doplrujici podminky

Vyuziti plochy T.12 je podminéno:
e zajisténim zpracovani biologického prizkumu. V pripadé zjisténi vyskytu zvlasté chranénych druhd
posoudit akceptovatelnost navrhovaného zplsobu vyuziti plochy, pfipadné kompenzaéni opatreni.

Zapracovano do kapitoly F textu, do ¢asti zeleri parkovd a prakové upravend (ZP)- Transformacni plocha
T.12 - doplriujici podminky

Vyuziti plochy K.12 je podminéno:
e koordinaci vyuziti plochy se zajmy ochrany NPP Lom CSA.

e zajisténim kvalitniho architektonické feSeni staveb s respektem ke krajinnym, kulturnim a historickym
hodnotam uzemi.

e vyloucenim vlivu na nemovitou kulturni pamatku Arboretum Jezefi.

Zapracovéano do kapitoly F textu, do &asti prirodni jiné - ddm pfirody (nx) - Plocha zmén v krajiné K.1 -
doplnujici podminky

H STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA
ZIVOTNi PROSTREDIi SE SDELENiIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S
UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSIi CASTI
PROHLASENI PODLE § 10G ODST. 5 ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU
NA ZIVOTNIi PROSTREDI

Bude doplnéno

I KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENi, VCETNE
ZDUVODNENI VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENi ZAMERU PODLE
§ 122 ODST. 3

Zmeény navrzené Zménou ¢. 1 Uzemniho planu vychazi ze schvaleného Zadani a lze je zaradit do nékolika

okruhd. Prvnim z nich je pfevod uzemniho plédnu do aktudlni verze Jednotného standardu. Druhym je uvedeni

do souladu s aktualné platnou nadfazenou dokumentaci a legislativou (zejm. zékon ¢. 283/2021 Sb., stavebni

zdkon a vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., O dzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu). Tretim jsou vécné zmény. Odlvodnéni je uvedeno v nasledujicich kapitolach.

1.1 FORMALNI ZMENY SOUVISEJICi S PREVODEM DO JEDNOTNEHO
STANDARDU

Dne 1. 7. 2024 nabyl ucinnosti v celém rozsahu novy stavebni zdkon (zakon ¢. 283/2021 Sb.) a vyhlaska
157/2024 Sb., O tzemné analytickych podkladech, izemné plédnovaci dokumentaci a jednotném standardu.
Uzemni plén byl jiz v predchozich letech preveden do v soudasnosti jiz neaktuélni verze jednotného standardu.
Zménou ¢. 1 tedy dochazi mimo jiné k formalnim dpravédm souvisejicim s pfevodem do posledni verze
jednotného standardu. Tyto Upravy se v prevdzné mife propisuji do datovych informaci a nejsou tedy vzdy
vizualné patrné (pravidla pro pojmenovani jednotlivych atributl, vytvareni popiskd ploch atd.).

Z vizualné patrnych Uprav se jedna o tyto zmény:

a) jiné ndzvy nékterych vybranych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV),
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Oznaceni ploch RZV ve stavajicim Nové oznaceni ploch RZV dle posledni verze
UP Horni Jifetin jednotného standardu
OS - obcanské vybaveni - sport OS - obc&anské vybaveni sportu
OH - obcanské vybaveni - hibitovy OH - obc¢anské vybaveni hrbitov(
ZP - zelen - parky a parkové upravené ZP - zelen parkova a parkové upravena
plochy

b) jiné oznadeni a grafické znézornéni prvk( USES,

Doslo k Upravé barevnosti a vypusténi vnitini Srafy. Pro oznaceni prvkl ve vykresové ¢asti jsou pouzity pouze
znaky, které jsou jednotnym standardem pFipustné (tj. nahrazeni znaku ,/* znakem ,_"). Prvky USES nejsou
jinak vécné ménény. Z tohoto dlvodu nejsou pfedmétem grafického zndzornéni vykres zmény ¢. 1.

c) jiné grafické zndzornéni VPS, VPO a asanaci.

Doslo k Upravé barevnosti a nahrazeni plné vyplné plochy Srafou. Stavajici vymezeni VPS, VPO a asanaci neni
jinak vécné ménéno. Z tohoto dlvodu nejsou predmétem grafického zndzornéni vykresd zmeény ¢.1. V
prislusném vykresu jsou zndzornény pouze nové navrzené VPS.

Béhem zpracovavani zmény ¢.1 doSlo k novele vyhlaSky ¢. 157/2024 Sb., ktera rusi zévaznost grafického
znazornéni jednotlivych jevd. V rédmci ndvrhu zmény ¢.1 v8ak bylo toto grafické zndzornéni ponechano za
ucelem zachovani Citelnosti a usnadnéni orientace ve vykresové casti dokumentace.

1.2 SOULAD S NADRAZENOU DOKUMENTACI A NOVOU LEGISLATIVOU

Na zdkladé novelizace nadfazené Uzemné planovaci dokumentace a legislativy doslo k témto Upravam:
a) zména nazvu a znacen( jednotlivych kapitol ¢ podkapitol v textové ¢asti,
b) zména ndzvu ploch “prestavby” na plochy “transformacni",

c) aktualizace, popfipadé vypudténi odkazl na vyhlasky a jejich ¢asti (z ddvodu predchéazeni
nesrovnalosti v pfipadé zmény legislativy),

d) zruSeni podminky na vypracovani architektonické ¢&asti projektové dokumentace jen
autorizovanym architektem u “Vymezeni architektonickych nebo urbanisticky vyznamnych
staveb”; nicméné vymezeni staveb je ponechano bez této podminky,

e) aktualizace odkazu na §18 dle plGvodné platného stavebniho zdkona na §122 dle nového
stavebniho zakona,

f)  zruSeni vymezeni VPS pro predkupni prévo, které jiz v dzemnich pldnech nemé byt vymezeno,

g) zruSeni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno dohodou o
parcelaci; jedna se o formalni Upravu, protoze zadné takové plochy vymezeny nebyly.

1.3 VECNE ZMENY

Vymezeni novych zastavitelnych ploch:

Zastavitelna plocha Z.43 v jizni ¢asti feSeného Uzemi (k.U. Dolni Jifetin), vymezena na zakladé podnétu
vlastnika - v zadani s oznacenim 1 - vymezena jako plocha RZV s funkci VU - vyroba vieobecna. Zémérem je
rozsifeni stavajiciho vyrobniho a skladovaciho arealu spolecnosti Mostecka montéazni a.s.. Plocha Z.43 pfimo
navazuje na zastavéné Uzemi obce a stavajici vyrobni aredl (stabilizovanou plochu VU) a nezasahuje do
vymezeného USES. Plocha nenarusuje stavajici charakter Gizemi, ale vhodné a primérené jej dopliiuje. Uzemni
plan predpokladd a umoznuje rozvoj jak ve stavajici Casti aredlu (stabilizovana plocha VU), tak na nové
vymezené zastavitelné ploSe Z.43, za predpokladu dodrzeni podminek vyuziti a prostorového usporadani
plochy. PFinosem pro Uzemi je, aby se cely areal rozvijel a doplioval jako cele, protoze se jedna o jeden
existujici vyrobni areal, nikoli o vymezeni plochy pro ucely vybudovani nového arealu. Podminkou je, ze
vyuzitim plochy nedojde ke zhor$eni odtokovych pomérl v tzemi, coz bude rfeSeno a prokdzano v navazujicich
fizenich na zakladé konkrétni projektové dokumentace. Zadmeérem vlastnika je vybudovani i souvisejici stavby
a zarizeni administrativniho, skoliciho a provozniho zédzemi v&etné vratnice a souvisejicich manipulacnich,
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odstavnych, parkovacich a vnitroarealovych komunikacnich ploch. Vymezena plocha Z.43 vécné navazuje na
jiz dFive projednévanou plochu (v pfedchozi dokumentaci UP oznagenou Z.40), kterd byla v procesu pofizeni
UP Horni Jifetin 2025 fesena také jako plocha VU - vyroba véeobecnd. Pvodni vypusténi plochy Z.40 nebylo
zalozeno na zaveéru, ze navazné rozsireni stavajiciho vyrobniho areadlu Mostecké montazni a.s. je urbanisticky
nepfipustné. Rozhodujicim dlvodem byly tehdy dostupné vodohospodarské podklady a stanoviska vztahujici
se k zaplavovému uUzemi Biliny. Tento dlvod byl nyni nové odborné provéren studii “Hydrotechnické
posouzeni vlivu na odtokové pomeéry - Bilina” spol. VRV 2025 a naslednym vyjadfenim Povodi Ohre.

VRV 2025 predstavuje nové odborné posouzeni plivodni vodohospodérské prekazky. Aktualizovalo podklady,
rozSifilo modelové Uzemi, zpfesnilo vstupni data a ovérilo realné parametry proudéni. Studie vyhodnotila
nejen samotnou hranici Q100, ale také povodnové ohrozeni podle metodiky vOV TGM, v.v.i., tedy podle
kombinace hloubky a rychlosti proudéni. Podle VRV 2025 se feSené budovy nachazeji v kategorii 2
povodiového ohrozZeni, kde je vystavba pfi odpovidajici informovanosti vlastnikl moznd. Studie souc¢asné
uvadi, Zze areél neleZ v sougasné stanovené AZZU a neleZel by v ni ani pfi prepoétu podle vysledkd studie.
Tato skuteCnost je pro posouzeni Z.43 podstatna, protoze vodni zakon rozliSuje zaplavové uzemi a aktivni
zonu zaplavového uzemi; prisnéjSi omezeni jsou spojena zejména s aktivni zonou. VRV 2025 uvadi, ze v arealu
Mostecké montazni a.s., a pfedevSim v okoli FeSenych budov, je rychlost proudéni vody pfi Q100 mensi nez
0,1 m/s, tedy prakticky témér stojata voda. V misté FeSenych budov je hladina na kété 231,14 m n. m. a max.
hloubka vody Cini cca 0,4 m. Studie souCasné uzavira, ze vystavba vSech zamysSlenych budov vEetné terénnich
Uprav nema vliv na odtokové pomeéry v okoli. Na zékladé zavérd VRV 2025 udélilo Povodi Ohfe ve vyjadreni
ze dne 30. 1. 2026 (zn. POH/54147/2025-2/032100) souhlas se zahrnutim jiz dfive projednavané plochy Z.40
do nyni projednédvané zmény UP Horni Jifetin a uvedlo, e z pohledu vlivu na odtokové poméry a povodiiového
ohrozeni je budouci rozSifeni arealu a realizace planovanych staveb a terénnich Uprav mozné. Povodi Ohfe
svlj souhlas nepodminilo prfedchozi Upravou vymezeni zaplavového tzemi 0100. Plocha Z.43 je tedy nyni
posuzovana ha zakladé novych hydrogeologickych podkladl a predstavuje, s ohledem na jeji bezprostredni
navaznost na stavajici vyrobni aredl (plochu VU), omezené prostorové moznosti jeho daldiho rozvoje, funkeni
a provozni vazbu na stavajici areal, aktualné provérené hydrotechnické podminky a vyslovny souhlas Povodi
Ohrte, s. p., se zahrnutim dfive projednavané plochy Z.40 do ptFipravované zmény Uzemniho plénu Horni
Jitetin, vyjime&ny a zvlaét oddvodnény pFipad ve smyslu priority & 26 PUR CR a priority &. 46 ZUR UK (téz viz
kapitola D).

Zastavitelna plocha Z.44 v severni ¢asti feSeného Uzemi (k.U. Horni Jifetin), vymezena na zékladé podnétu
vlastnika - v zadani s oznaCenim 9 - vymezena jako plocha RZV s funkci SM - smiSend méstska. Plocha je
uréena pro umisténi max. 2 RD na plose pozemk& o min. vyméfe 800 m2. V souladu s podminkami
prostorového usporadani je max. zastavénost pozemku 30 %, min. zastoupeni zelené na pozemku 40 %, max.
podlaznost je 3 nadzemni podlazi (v€éetné vyuZzitého podkrovi v pfipadé zastreSeni Sikmou stfechou) a max.
vy$ka nadzemnich objekttd je 10,0 m od priimérné hladiny upraveného terénu v pldorysu objektu k nejvyssimu
mistu stfesni konstrukce (méfeno bez vystupkl charakteru komina, antény, nastfeSniho technologického
zarfizeni vzduchotechniky apod.). Plocha je umisténa uvnitf zastavéného Uzemi obce a de facto vypliuje
proluku v zastavéném Uzemi. V souvislosti s vymezenim této plochy byla vymezena i transformacni plocha
T.12 na zbylé ¢asti pozemku. Vymezena plocha Z.44 tak dopliuje stavajici charakter uzemi a jiz dfive
vymezené rozvojové plochy, uréené pro stejny zplsob vyuziti. Zaroven zde vznikd moznost pro vybudovani
kultivované verejné pristupné plochy zelené v podobé parku, kterd v dané ¢asti zastavby chybi a kterd zvysi
atraktivitu SirS§iho rozvojového Uzemi pro bydleni.

Zastavitelna plocha Z.45 v jihovychodni ¢asti FeSeného uzemi (k.U. Horni Jifetin), vymezena na zakladé
podnétu - v zadani s oznacenim 12 - vymezena jako plocha RZV s funkci ZZ - zelef zahradni a sadova. Plocha
je uréena pro realizaci oplocenych zahrad a sadl pouze s dopliikovymi drobnymi zahradnimi objekty do 25 m?2.
V souladu s podminkami prostorového usporadani je max. zastavénost pozemkd nadzemnimi objekty 10 %,
min. zastoupeni zelené na pozemku 80 % a max. vySka nadzemnich objektl je 5,0 m od primérné hladiny
upraveného terénu v pldorysu objektu k nejvy$s§imu mistu stredni konstrukce (mé&reno bez vystupkl
charakteru komina, antény, nastfesniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.). Plocha pfimo
navazuje na zastavéné Uzemi obce, pfilehlou komunikaci a plochy s funkci Rl - rekreace individualni a AX -
zemeédélské jiné-sady. Jedna se tedy o prostorové i funkéné vhodné vymezenou plochu, ktera dopliuje
stavajici Uzemi a nenarusuje jeho charakter ani kvality.

Vymezeni novych ploch zmény v krajiné:

Plocha zmény v krajiné K.12 v jizni ¢asti feSeného Uzemi (k.U. Albrechtice u Mostu, Jezefi), vymezena na
zékladé podnétu obce - v zadani's oznacenim 10 - vymezena jako specifickd plocha RZV s funkci NX - pfirodni
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vSeobecné jiné - Ddm prirody. Tato plocha RZ je specificky vymezena za ucelem umoznéni vybudovani
kulturné vzdélavaciho a informacniho centra - objektu Domu pfirody na zédkladé jiz pripravovaného projektu
ve spolupraci s AOPK a Usteckym krajem. V souladu s podminkami prostorového uspofadani je max.
zastavénd plocha pozemku hlavni stavbou stanovena na 2000 m? a max. podlaznost stavby je omezena na 1
nadzemni a 1 podzemni podlazi. PFi feSeni objektu Domu pFirody je nezbytné zachovani charakteru plochy,
jako plochy pFirodni s max. dlirazem na zachovani a posileni pfirodnich kvalit Uzemi a v souladu s funkénim
vyuzitim plochy. Plocha je vymezena a regulovana tak, aby nedo$lo k naruSeni prirodnich kvalit dzemi, ale
naopak k jejich posileni a celkove i k zatraktivnéni tzemi v souladu s celkovou koncepci rozvoje a rekultivace
Uzemi historicky zasazeného povrchovou tézbou. Zaroven je umoznéno vybudovani objektu Domu pFirody
jako verejné prospésné stavby.

Uprava vymezeni stavajicich rozvojovych ploch:

Zastavitelna plocha Z.31 v severni ¢asti reSeného Uzemi (k.4. Horni Jifetin), roz$ifena na zdkladé podnétu
vlastnika - v zadani s oznaCenim 8 - vymezena jako plocha RZV s funkci SM - smiSena méstska. Stavajici
rozvojova plocha s oznacenim Z.31 je rozsifena o Cast pozemku parc. ¢. 623/1 k.uU. Horni Jifetin za ucelem
umoznéni jiz pfipravovaného zaméru umisténi RD v rozvojovych plochach Z.31 a Z.32. Vymezeni dotéené Casti
pozemku vhodné doplni jiz vymezené rozvojové plochy a umozni rozvoj v daném misté bez naruseni
charakteru navazujiciho Uzemi. Dotéeny pozemek je pfimo mezi vymezenymi plochami a umozni jejich funk&ni
sceleni pro umisténi jednoho zémeéru RD.

Vymezeni ploch Uzemnich rezerv:

Plocha Gizemni rezervy R.1 ve stfedni ¢asti reSeného Uzemi (k.U. Horni Jifetin), vymezena na zékladé podnétu
vlastnika - v zadani s oznacenim 3 - vymezena jako plocha RZV s budouci funkci SC - smiSena obytna
centrdlni. Jedna se o plochu, ktera je v plvodnim Uzemnim plédnu vymezena jako plocha transformacni (P.3,
resp. T.3). S ohledem na aktudlni pozadavky v Gzemi pfi sou¢asném zachovani celkové koncepce budouciho
rozvoje Uzemi obce s dlirazem na celkovou koncepéni a koordinovanou pfeménu Uzemi, byla tato plocha nové
vymezena jako plocha uzemni rezervy s funkci SC nad stavajic plochou s funkci VU - vyroba vSeobecna. Jedna
se o plochu, kterd se nachazi v zastavénim Gzemi obce, v misté plvodni Zelezni¢ni stanice, v lokalité, kterd by
méla postupné projit proménou a zobytnénim. Stavajici vyuziti aredlu s funkci VU vSak nepfedstavuje zasadni
negativni dopad na navazujici uzemi a lze tedy s jeho transformaci uvazovat v del§im ¢asovém horizontu,
v ndvaznosti na proménu a prestavbu navazujicich transformacnich ploch (T.2, T.4,T.5,T.6, T.11). Pro Uzemni
rezervu R.1 byla doplnéna podminka, ze stavby a vyuziti dle podminek funkéni plochy VU (vyroba v8eobecna)
jsou pfipustné a nejsou Uzemni rezervou nijak omezeny. Toto FeSeni tedy umozni zachovani a rozvoj stavajici
funkce VU do doby cilené celkové transformace Uzemi bez zdsadniho negativniho dopadu na své okoli pfi
soucasném zachovani celkové koncepce rozvoje Uzemi.

Vymezeni transformacnich ploch:

Transformaéni plocha T.10 ve stredni ¢asti feSeného Uzemi (k.. Horni Jifetin), vymezena na zékladé podnétu
obce - v zadani s oznaCenim 4 - vymezena jako plocha RZV s funkci VE - vyroba energie z obnovitelnych
zdrojl. Plocha je uréena pro umisténi FVE v¢. staveb pro akumulaci el. energie na misté stavajici nevyuzivané,
prevazné asfaltové plochy, hfisté. Plocha se nachazi na okraji, v zastavéném uUzemi obce. V souladu s
dopliujicimi podminkami je nezbytné ponechani &i vytvoFeni pasu izolaéni zelené v prevazné Casti obvodu
plochy z dlvodu odclonéni vymezené plochy od navazujicich ploch zastavéného uUzemi. Plocha tak
nepredstavuje zasadni negativni dopad na navazujici Uzemi obce. Napojeni plochy na dopravni a technickou
infrastruktur se predpoklada stavajici.

Transformaéni plocha T.11 ve stfedni ¢asti FeSeného Uzemi (k.. Horni Jifetin), vymezena na zékladé podnétu
obce - v zadani s oznacenim 5 - vymezena jako plocha RZV s funkci SC - smiSena obytna centralni. Plocha je
vymezena za UcCelem rozSifeni stavajiciho hotelu i doplnéni novych ubytovacich kapacit v misté. Plocha je
vy&lenéna z transformacni plochy s oznacenim T.6, ktera je tedy touto plochou prostorové zmensena. Plocha
se nachazi v zastavéném uzemi obce v misté byvalé zelezni¢ni stanice a jeji vymezeni je v souladu s celkovou
koncepci rozvoje tzemi.

Transformacéni plocha T.12 v severni ¢asti feSeného uzemi (k.U. Horni Jifetin), vymezena v souvislosti s
podnétem - v zadani s oznaenim 9 - vymezena jako plocha RZV s funkci ZP - zelen parkova a parkové
upravena. Plocha je vymezena v souvislosti s vymezenim zastavitelné plochy Z.44 a v souladu s celkovym
charakterem navazujiciho rozvojového uzemi (Z.16, Z.17). Plocha je vymezena za ucelem vybudovani
kultivované verejné pfistupné plochy zelené v podobé parku, ktera v dané ¢asti zastavby chybi a ktera zvysi
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atraktivitu SirSiho rozvojového uzemi pro bydleni. Nachazi se v zastavéném Uzemi obce a je pfimo obklopena
zastavbou obytného charakteru.

Zména funkéniho vyuziti:

Pldvodni prestavbové plocha P.3 (resp. T.3) s funkci SC - smiSena obytnad centralni byla zrusena a nahrazena
stabilizovanou plocha VU - vyroba vSeobecna v souladu se stavajicim vyuzitim + byla vymezena ve shodném
rozsahu Uzemni rezerva R.1 s funkci SC - smiSena obytnd centralni z ddvodu zachovani celkové urbanistické
koncepce rozvoje Uzemi - na zakladé podnétu 3. Pro uzemni rezervu R.1 byla doplnéna podminka, ze stavby
a vyuziti dle podminek funkéni plochy VU (vyroba véeobecnd) jsou pFipustné a nejsou Uzemni rezervou nijak
omezeny.

Pozemek parc. €. st. 368 a4149/1 v k. U. Horni Jifetin byl zménén z funkéniho vyuziti VZ - vyroba zemedeélska
a lesnickd na VU - vyroba vSeobecna v souladu se stavajicim vyuzitim - na zdkladé podnétu 6. Uprava reaguje
na skutecny stav v Uzemi a nenarusuje celkovou urbanistickou koncepci.

Uprava regulaci ploch RZV nebo transformaénich ploch:

Zastavitelna plocha Z.23 - je doplnéna moznost vybudovani utulku pro zvifata obecné v ramci Pripustného
funkeniho vyuziti ploch VZ - vyroba zemeédélska a lesnickd a specificky v dopliujicich podminkach plochy
T.23 - na zékladé podnétu 2. Tato Uprava reaguje na skute¢ni potfeby v obci.

Transformacni plocha T.9 (plivodni P.9) - je doplnéna moznost vybudovani verejného sportovisté obecné
v réamci PFipustného funkéniho vyuziti ploch VD - vyroba drobna a specificky v doplhujicich podminkéach
plochy T.9 - na zdkladé podnétu 7. Tato uUprava reaguje na potfeby obce a umozfuje ji rozsifit nabidku
sportovnich ploch v kombinaci s pdvodnim vyuzitim.

V plose LX - lesni jiné - arboretum je doplnéno Podminéné pripustné funkéni vyuziti pro stavby dopravni a
technické infrastruktury - na zakladé podnétu 10. Podminkou je, Ze nedojde k naruseni, pFfipadné zni¢eni VKP,
nebo vyznamné nelesni zelené. Tato Uprava umozni, v pFfipadé potfeby, vyuzit tuto plochu pro napojeni
infrastruktury v souvislosti s budovani Domu pfirody na sousedni plose.

V plose SM - smiSené obytné méstskeé je doplnéno Pripustné funkeni vyuziti pro stavby pro rodinnou rekreaci
do 60 m? hrubé podlazni plochy - na zdkladé podnétu 14. Déle je v této plose upravena max. zastavénost
pozemku nadzemnimi objekty u pozemkd o rozloze 2000 az 3000 m? a to na 30% - na zakladé podnétu 11,
Tyto Upravy lépe reaguji na skutecné potfeby v Uzemi.

V plose VU - vyroba vieobecnad je doplnéno Pfipustné funkeni vyuziti pro souvisejici stavby a zafizeni
administrativniho, Skoliciho a provozniho zdzemi vyrobnich aredld, véetné napf. vratnice, manipulacnich,
odstavnych, parkovacich a vnitroarealovych komunikaénich ploch - na zakladé podnétu 1. Tato Uprava
umozni flexibilné reagovat na skute¢né potreby rozvoje stavajicich areall.

V plose SM - smiSené obytné méstské a SV - smiSené obytné venkovské je doplnéno omezeni Prostorového
usporadani pro vyjimku z min. velikost pozemkd v pFipadé jiz stavajici provedené parcelace, kdy min. velikost
pozemku (souvisejicich pozemkd zdméru) pro 1 RD je 600 m? - na zékladé doplnéného pozadavku obce.
Dlvodem je zachovéani charakteru stavajici zastavby.

Nové vymezené plochy RZV:

NX - pFirodni véeobecné jiné - DUm pFirody - tato plocha je vymezena specificky pro plochu zmény v krajiné
K.12 (viz vy8e) - na zakladé podnétu 10. Tato plocha je nezbytna pro umoznéni specifické funkce, kterd se
v Uzemi jinde nevyskytuje.

ZZ - zelen zahradni a sadova - tato plocha je vymezena specificky pro zastavitelnou plochu Z.45 (viz vy3e) -
na zakladé podnétu 12 a umoznuje doplnéni tzemi o novou funkci zahrad pouze s drobnymi zahradnimi
objekty.

Uprava podminky zpracovani tzemni studie:

Podminka na zpracovani US.1 byla vypusténa - na zakladé podnétu 10 a 14. Nové je vymezena Lokalita dle
prevazujiciho charakteru Uzemi L.1, kterd prebira cilovou charakteristiku iUzemi a obecné regulativy z pdvodné
vymezené US.1, ale bez podminky zpracovani izemni studie, jako podkladu pro rozhodovani v izemi. Rozsah
lokality L.1 je pomenSen o nové vymezenou plochu zmény v krajiné K.12 a pfilehlé vefejné prostranstvi.
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Dlvodem zru$eni vymezeni podminky na zpracovani US.1 je i skutecnost, Ze jiz byl zpracovana Plan rekultivaci
po tezbe, ktery zahrnuje i pfedmétné uzemi.

Aktualizace zastaveného uzemi byla provedena ke dni 20.05.2026. Graficky je zobrazena ve vykresové Casti
dokumentace zmény. Uprava je vyvolana predevéim prevedenim &asti rozvojovych ploch do ploch
stabilizovanych z dGvodu jiz provedeného vyuziti pozemk( pro umisténi staveb. Jednd se o plochy s
oznacenim:

Z.3 - prevedena celd do stabilizovanych ploch s funkénim vyuzitim SM

Z.4 - prevedena Cast plochy do stabilizovanych ploch s funkénim vyuzitim SM
Z.13 - prevedena ¢ast plochy do stabilizovanych ploch s funkénim vyuzitim SM
Z.9 - prevedena ¢ast plochy do stabilizovanych ploch s funkénim vyuzitim SM

Z.10 - prevedena ¢ast plochy do stabilizovanych ploch s funkénim vyuzitim SM

Vymezeni VPS pro funkci verfejnych prostranstvi, pro kterd lze préva k pozemkdm a stavbam vyvlastnit. Jedna
se o VPS s oznacenim VP.1 na &asti pozemku parc. ¢. 3660/15, k.u. Horni Jifetin, kterd je nezbytna pro
vytvofeni nového vefejného prostranstvi parku v dané lokalité.

Vymezeni VPS pro funkci ob&anského vybaveni, pro kterd lze préva k pozemkdm a stavbam vyvlastnit. Jedna
se 0 VPS s oznacenim VO.1 na ¢asti pozemku parc. €. 643/14 k.U. Albrechtice u Mostu a pozemcich 140/2,
216 a 135 k.U. Jezefi, ktera jsou nezbytna pro vybudovani kulturné vzdélavaciho centra objektu Domu prirody,
jehoz hlavni ndplni ma byt rozvoj a ochrana historického, kulturniho a pFfirodniho dédictvi a hodnot.

Pro architektonicky vyznamné stavby a urbanisticky vyznamné celky je zménou uzemniho pléanu stanovena
podminka zachovéani historické hodnoty a charakteru staveb a uUzemi. Dlvodem je predevsim zachovani
charakteru zastavby ve vazbé na vefejny prostor.

Vylouceni zdmérl podle § 122 odst. 3 - zménou Uzemniho planu dochdzi ke zruseni omezeni pro realizaci
zadmérd VVE (vyskovych vétrnych elektraren).

Limit hranice Lomu Ceskoslovenské armady - souéasti koordina&niho vykresu je znazornéni limitu nové vzniklé
narodni pamatky Lomu Ceskoslovenské armady.

Technicka infrastruktura je zndzornéna v koordinacnim vykresu a je prevzata ze stavajiciho izemniho pléanu a
aktualizovéna dle aktudlnich Uzemné analytickych podkladi.

Doplnéni podminek na zakladé Vyhodnoceni vlivu Zmény €. 1 dzemniho planu Horni Jifetin na zivotni prostredi
(SEA) - pro zastavitelné plochy Z.43, Z.44, transformacni plochy T.10, .12 a plochu zmény v krajiné K.12 byli
doplnény specifické podminky do pFislusnych ¢asti kapitoly F text (vyroku). Podrobné jsou podminky uvedeny
v kapitole G tohoto textu Odlvodnéni.

J VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
OBSAZENY V ZASADACH UZEMNIiHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména uUzemniho pldnu nevymezuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.

K VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENIi POTREBY VYMEZENI| ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavéné uzemi je Ucelné vyuzivano stejné jako zastavitelné plochy. Zastavéné lzemi bylo aktualizovano

k 20. 5. 2026. Provedené zmény jsou zfejmé jak v textové, tak grafické ¢asti. V textu s vyznacenim zmén je v

Jrezimu zmén® v dotéenych ¢éstech vyznacena Uprava a zaroven v textové ¢asti odlUvodnéni je popséna
provedena Uprava. Ve vykresoveé ¢asti jsou Upravy zamérné graficky zvyraznény.
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V pribéhu platnosti Uzemniho planu dochdzi k pozvolnému vyuzivani vymezenych zastavitelnych a
transformacnich ploch. Zmeénou Uzemniho planu jsou proto navrhovany nové zastavitelné plochy pro obytnou
a smiSenou vystavbu pouze velmi omezené (Z.44, T.11).

L

STANOVENYMI
JEJICH VYMEZENI

VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE

POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM

Zmeéna Uzemniho planu nevymezuje prvky a regulace, které by svou podrobnosti nalezely regulacnimu planu.

r v r r o (-] e
M VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
v v ré v 4 ’ o re v ’
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K
PLNENI FUNKCE LESA
0Odhad
vyméry Informace
zaboru, na o existenci
které Informace staveb
. Souhrn bude Informace o k ochrané
Oznace |\ ens vyméry Zabor ZPF podle t¥id ochrany (ha) proveden | o existenci | existenci | pozemku
n vyugiti zaboru a zavlah odvodnén pred
plochy (ha) rekultivac i erozni
ena ¢innosti
zemédélsk vody
ou pudu
I I, . Iv. V.
smisené _obytné| ), 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
centralni
T.11 e 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
smisené obytné| ), 0,000 0,000 0,000 0,220 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
méstské
731 M 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
7.44 SM 0,220 0,000 0,000 0,000 0,220 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Plochy smiSené 0,220 0,000 0,000 0,000 0,220 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
obytné celkem
: : : 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
vyroba vSeobecna
2.43 ‘ VU 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
vyrobaenergiez | ), 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
obnovitelnych zdroja
T.10 ‘ VE 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Plochy vyroby
colen 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
0,780 0,000 0,000 0,000 0,780 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
T.12 7P 0,780 0,000 0,000 0,000 0,780 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
L LT 0,316 0,000 0,000 0,000 0,316 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
sadova
245 ‘ 7z 0,316 0,000 0,000 0,000 0,316 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
:e':l’lf:':]ze'e"e 1,095 0,000 0,000 0,000 1,095 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
L A= R 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
prirody
K.12 ‘ NX 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
::I’If::feme"e“ke 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Celkem zébor ZPF 1,315 0,000 0,000 0,000 1,315 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
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Zéakladni bilance plo$nych dopadt rozvojovych ploch jsou nasledujici:

Plocha nové vymezenych zastavitelnych ploch (ha)

Z.31 (rozsiFeni stavajici Z.31) 0,020
Z.43 0,744
Z.44 0,220
7Z.45 0,316

celkem zastavitelny

1,299

Plocha nové vymezenych transformaénich ploch (ha)

T.10 0,355
T.11 0,419
T.12 0,780
celkem transformaéni 1,553

Plocha nové vymezenych ploch zmén v krajiné (ha)

K12 3,608
celkem zmén v krajiné 3,608
celkem 6,461 ha

1. Celkovéd vymeéra nové navrhovanych ¢&i rozsifenych stavajicich rozvojovych ploch je 6,461 ha, z toho
dopad do pldniho fondu je na plose 1,315 ha.

2. Zabory nal. - lll. tfidé ochrany ZPF nejsou navrhovany.

Zabory na V. tridé ochrany ZPF jsou v rozsahu 1,315 ha.

4. Zabory na V. tfidé ochrany ZPF nejsou navrhovany.

Odlvodnéni vymezeni jednotlivych zastavitelnych a transformacnich ploch (tézZ viz kapitola | a K):

¥ sy

Zastavitelna plocha Z.31 (rozsifeni pavodni Z.31)

Celkova rozloha
Rozloha zdboru
Vyuziti

OdUvodnéni

0,020 ha
0 ha
SM (smiSené obytné méstskeé)

Plocha pfimo navazuje na zastavéné Uzemi. Jedna se o rozsifeni stavajici zastavitelné
plochy Z.31. Pozemek dotéeny rozsifenim Z.31 je umistén mezi stévajicimi
zastavitelnymi plochami Z.31 a Z.32. Celd plocha je vymezena na pozemcich bez
BPEJ a nedochazi tedy k zéboru ZPF. Rozsifeni plochy je navrzeno za Ucelem umisténi
RD dle konkrétniho zameéru vlastnika. Dopravni napojeni pozemkl je zajisténo od
vychodu a od jihu.

Zastavitelna plocha Z.43

Celkova rozloha
Rozloha zdboru
Vyuziti

Oddavodnéni

0,744 ha
O ha
VU (vyroba véeobecnd)

Plocha pfimo navazuje na stavajici vyrobni a skladovaci aredl. Celd plocha je
vymezena na pozemcich bez BPEJ a nedochazi tedy k zaboru ZPF. Vymezena byla
pravé za UcCelem rozSiteni a doplnéni stavajiciho aredlu s moznosti umisténi
souvisejicich staveb a zafizeni administrativniho, Skoliciho a provozniho zézemi tohoto
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arealu, vCetné vratnice a souvisejicich manipulacnich, odstavnych, parkovacich a
vnitroarealovych komunikac¢nich ploch. Podminkou je, ze vyuzitim plochy nesmi dojit
ke zhorSeni odtokovych pomér( v uzemi, Ze nebudou dotleny plochy vymezeného
USES a Ze bude zpracovén inzenyrsko-geologicky prézkumu.

Zastavitelna plocha Z.44

Celkova rozloha
Rozloha zdboru
Vyuziti

OdUvodnéni

0,220 ha
0,220 ha
SM (smisené obytné méstské)

Plocha je pfimo soucasti zastavéného uzemi. Je obklopena stabilizovanymi nebo
zastavitelnymi plochami stejného funkéniho vyuziti, ze severozapadu pak navazuje na
nové vymezenou transformaéni plochu T.12 (ZP - zelen parkova a parkové upravenad).
S ohledem na jeji umisténi v kontextu okolni zastavby, neni pro organizaci ZPF
z&sadni, ale spiSe odloucenou plochou. Z hlediska tfidy ochrany ZPF spada cela do
V. tfidy BPEJ. V katastru nemovitosti je plocha vedena jako ovocny sad. Plocha je
vymezena za UCelem umisténi max. 2 RD. Podminkou vyuziti plochy je zajisténi
zpracovani biologického prizkumu.

Zastavitelna plocha Z.45

Celkova rozloha
Rozloha zdboru
Vyuziti

OdUvodnéni

0,316 ha
0,316 ha
ZZ (zelen zahradni a sadova)

Plocha primo navazuje na zastavéné Uzemi. Prostorové se jednd o pas pfiléhajici ke
komunikaci, navazujici na plochy SM, Rl a NU (lokaln{ biocentrum). Jelikoz se jednd o
vybézek zemédélské plddy mezi pozemky s jinou funkci, neni plocha pro organizaci
ZPF z&sadni. Z hlediska tfidy ochrany ZPF spada celd do |V. tfidy BPEJ. V katastru
nemovitosti je plocha vedena z ¢asti jako orna plda a z ¢asti jako trvaly travni porost.
Vymezena je za Ucelem vytvoreni ploch zahrad a sadd s moznosti umisténi pouze
prostorové malych dopliikovych staveb - zahradnich objektl do 25 m?, souvisejicich
s obhospodarovanim pozemkd. Pro objekty je stanoveno i prostorové omezeni:
maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty 10 %; minimalni zastoupeni
zelené na pozemku 80 %; max. vyska nadzemnich objektd 5,0 m.

Transformacni plocha T.10

Celkova rozloha
Rozloha zdboru
Vyuziti

OdUvodnéni

0,355 ha
O ha
VE (vyroba energie z obnovitelnych zdrojd)

Plocha je soucasti zastavéného uzemi, v souCasnosti uréena pro sportovni vyuziti.
Prostorové je umisténa na okraji zastavby. Celéd plocha je vymezena na pozemcich bez
BPEJ a nedochazi tedy k zdboru ZPF. Pfevézna cast plochy je dnes zpevnéna,
v ¢astech po obvodu se nachazi zelen. Plocha je vymezena pro potfeby mésta ve
vefejném zajmu. Podminkami pro vyuziti plochy jsou: vytvoreni pasu izola¢ni zelené
prevédzné po obvodu plochy, pfi souc¢asném umoznéni vjezdd na pozemek;
minimalizace rozsahu zdsahu do prvkl zelené; realizace podzemniho kabelového
pfipojného elektrického vedeni; vytvoreni Ukrytd a zimovist pro hmyz, plazy,
obojzivelniky, drobné savce a ptaky; vylouceni pouzivani toxickych latek pfi ¢isteni
FVE; vylouCeni pouzivani herbicidd v lokalité zédméru s vyjimkou likvidace
neplvodnich invaznich druhl rostlin. Plochu udrZzovat pomoci pastvy nebo seceni;
vylouc¢eni skladovani vodé a pldé zavadnych latek v lokalité zdméru.
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Transformacéni plocha T.11

Celkova rozloha
Rozloha zdboru
Vyuziti

OdUvodnéni

0,419 ha
O ha
SC (smiSené obytné centralni)

Plocha je soucasti zastavéného uzemi, v souCasnosti urCena pro transformaci na
zelené parkovou. Prostoroveé primo priléha k plocham smiSenym obytnym centralnim
a meéstskym. Celd plocha je vymezena na pozemcich bez BPEJ a nedochazi tedy
k zdboru ZPF. Plocha je vymezena pro potreby mésta za ucelem posileni smisenych
funkci v lokalité s potencidlem vzniku nového centra mésta v souladu s celkovou
koncepci rozvoje uzemi.

Transformacni plocha T.12

Celkova rozloha
Rozloha zdboru
Vyuziti

OdUlvodnéni

Plocha zmény v krajiné
Celkové rozloha
Rozloha zaboru

Vyuziti

OdUvodnéni

0,780 ha
0,780 ha
ZP (zelen parkova a parkové upravend)

Plocha je pfimo soucésti zastavéného lUzemi. Je obklopena stabilizovanymi nebo
zastavitelnymi plochami SM (smiSené obytné méstské). S ohledem na jeji umisténi
v kontextu okolni zastavby, neni pro organizaci ZPF z&sadni, ale spiSe odlou¢enou
plochou. Z hlediska tfidy ochrany ZPF spada celd do IV. tfidy BPEJ. V katastru
nemovitosti je plocha vedena jako ovocny sad. Plocha je vymezena za Ucelem Plocha
je ur€ena pro vybudovani verejné zeleng, jejiz soucasti mohou byt i zpevnéné plochy
umoznujici spoleCenské a sportovné rekreacni aktivity. Podminkou vyuziti plochy je
zajisténi zpracovani biologického prizkumu. Plocha je vymezena jako VPS.

K.12

3,608 ha

O ha

NX (pFirodni jiné - Dadm prirody)

Plocha pfimo nenavazuje na zastavéné uzemi. Cela plocha je vymezena na pozemcich
bez BPEJ a nedochazi tedy k zédboru ZPF. Plocha je vymezena pro potfeby mésta i
Uzemi v s$irSim kontextu, s ohledem na umoznéné osvétové a vzdéldvaci funkce
s odkazem na historii a vyvoj Uzemi zasazeného povrchovou tézbou. Plocha je
vymezena za Ucelem umoznéni vybudovani objektu Domu pfirody. Podminkami pro
vyuziti plochy jsou: koordinace vyuziti plochy se z&jmy ochrany NPP Lom CSA;
zajisténi kvalitniho architektonické FeSeni staveb s respektem ke krajinnym, kulturnim
a historickym hodnotdm UGzemi; vylouceni vlivu na nemovitou kulturni pamatku
Arboretum Jezefi. Pro objekt jsou stanoveny i dalsi prostorové podminky: max. 1
nadzemni podlazi + 1 podzemni podlazi, max. zastavéna plocha hlavni stavbou
2000 m?; stavby a zafizeni dopliikové a pro provoz a udrzbu dané plochy: max. 1
nadzemni podlazi. Plocha je vymezena jako VPS.

Pozemky urcené k plnéni funkce lesa (PUPFL) nejsou zménou ¢. 1 Uzemniho planu dotéeny. Neni dotéeno ani
tzv. “ochranné pasmo 30 m od lesa”.
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N VYHODNOCENI{ PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

Bude doplnéno po verejném projednani.
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o)

POSOUZENiI SOULADU UZEMNIHO PLANU S
STANDARDEM

JEDNOTNYM

Soulad zmény dzemniho plénu s jednotnym standardem v ¢asti ,dat” je dolozen prostfednictvim prehledu a
protokold ETL néastroje. Vysledek kontroly ETL ndstrojem tvofi pfilohu €. 2 k odlvodnéni.

Protokol pro predany balicek:
DUP_567175_Z1

Zadané parametry pro kontrolu

Pozadovany typ kontroly: Uplna

Zadany druh dokumentu:  Uzemni plan (DUP)
Zadany zpUscb projednani: Zména

Zadana etapa pofizovani: Navrh

Udaje zjisténé z dokumentu

Druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)
Poiadove Cislo zmény: 1

Zplsob projednani: Zména

Etapa pofizovani: Navrh

Kéd obce: 567175

Format vstupnich udaji: GIS

Sumarizace kontrol

Vysledek kontrol: Bez chyb, s varovanimi
Vysledek importu: Bez importu do NGUP
Zacatek: 17.08.2026 14:11:36
Konec: 17.08.2026 14:18:42

Detaily kontrol

» Kontrola struktury a nazvi souborti

Kategorie Koéd Zprava

V adresafi 'DUP_567175_Z1/Data’ chybi nepovinné soubory s nazvy
1010 ; :
['AkceleracniOblast_p'].

Varovani
Informace 1041 Adreséfova struktura je v souladu s Vyhlaskou.

Informace 1042 Kontrola pfitomnosti povinnych soubori probéhla bez chyb.
Informace 1044 Kontrola piftomnosti nepovolenych souborl probéhla bez chyb.

Informace 1045 Kontrola nazvoslovi soubor(i prob&hla bez chyb.

Informace 1046 Kontrola pfidruzenych souborl probéhla bez chyb.

« Kontrola metadat
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Kategorie
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace

Informace

1077

1070

1071

1072

1073

1074

1075

1076

Zprava

Kontrola viiéi RUIAN byla Gsp&éna.

Umisténi a nazev metadatového souboru je v souladu s Vyhlagkou.
Metadatovy soubor je v souladu s XSD schématem.

Aplikaéni kontrola hodnot metadatovych atributii probéhla bez chyb.

Kontrola pfitomnosti vektorovych soubor(i podle metadat probéhla bez chyb.

Kontrola pfitomnosti textovych soubor( podle metadat probéhla bez chyb.
Kontrola pfitomnosti vykresi a rastr( podle metadat probéhla bez chyb.

Kontrola definice osazeni rastri probéhla bez chyb.

« Kontrola vektorovych udaju

Souhrn €asteénych kontrol:

A - Kontrola pfitomnosti standardnich atributd: Bez chyb, s varovanimi
B - Kontrola povolenych hodnot standardnich atributdl: Bez chyb
C -Kontrola soufadnicového systému: Bez chyb
D -Kontrola polohovych vztahl mezi vrstvami: Bez chyb, s varovanimi
E - Kontrola topologie a €istoty dat: Bez chyb
F - Kontrola nestandardnich vrstev: Bez chyb

Podet objektl ve vrstvach:

koridoryn_p:
koridoryp_p:

lokality _p:

plochavi_p:
plochypodm_p:
plochyrzv_p:
plochyzmen_p:

reseneuzemi_p:
systemsidelnizelene_p:
systemverprostr_p:

uses p:

uzemiprvkyrp_p:
uzemnirezervy_p:

vpsvpoas_|:
vpsvpoas_p:

zastaveneuzemi_p:
zastavitelneuzemi_p:
zpochybneno_p:

NO_20WO00 202200000

oON
L4,

0

dto_plochypodm_rusene p:3
dto_plochyzmen_rusene_p: 6

41/55



Vrstva Kategorie Kontrola Kéd Zprava
Vrstva akceleracnioblast_p neni
akceleracnioblast_p Varovani A 1106 pfitomnd, nebo je pogkozeny SHP soubor
vrstvy.

Atribut shape_leng vrstvy koridoryn_p

koridaryn_p Vanowan & iz neni definovan v platné vyhlasce.

koridoryn_p Varovani A 1102 At”t,mt shapg_area vrs_t L ko’rludoryn_p
neni definovan v platné vyhlasce.

Koridoryn_p VaTOUAHRT A 1102 Atribut id vrstvy koridoryn_p neni

definovan v platné vyhlasce.

Nepovinna vrstva koridoryn_p obsahuje 0
keridoryn_p Varovani A 1112  objekt(. Nasledujici kontroly nemusi byt
provedeny korektné.

Atribut druh vrstvy koridoryn_p je v

koridoryn_p informane: A 1150 souladu s platnou vyhlagkou.

. nomace A 110 AUt sty koridaryn pie v soulec
momsce A 1iso. ALbu e s kordon oje
koridoryn_p Informace A {5y DU lids—';';?r'“‘)’lrjs\t,‘% S R
KerdBn, — 1350 Souradnicovy systém vrstvy koridoryn_p

je spravny.

1102 Atribut shape_leng vrstvy koridoryp_p

karidoryp; p Samdnl neni definovan v platné vyhlasce.
Vol A ftog At shae sree ey o
Veousn A ttoz bt et oo e
Koridoryp._p Varovani A 1105 Nepovinny atribut id_lokal vrstvy

koridoryp_p neni pfitomny.

Nepovinna vrstva koridoryp_p obsahuje 0
koridoryp_p Varovani A 1112  objektl. Nasledujici kontroly nemusi byt
provedeny korektné.

Neni mozné provést kontrolu, zda vrstvy
koridoryp_p Varovani D 1416 plochyrzv_p a koridoryp_p se pfekryvaji.
Chybi jedna ze vstupnich vrstev.

Atribut druh vrstvy koridoryp_p je v

Kardaryp. B InfrmEgs: A T30 souladu s platnou vyhlaskou.

koridoryp_p Informace A 1150 Atribut typ vrstyy keridoryp_p je v souladu
s platnou vyhlaskou.

koridoryp._p i — 1150 Atribut ident vrstvy koridoryp_p je v

souladu s platnou vyhlaskou.
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Vrstva

keridoryp_p

lokality_p

lokality_p

lokality_p

lokality_p

lokality_p

lokality_p

lokality_p

lokality_p

lokality_p

lokality_p

lokality_p

lokality_p

lokality_p

lokality_p

lokality_p

lokality_p

plochavi_p

plochavi_p

plochavi_p

Kategorie

Informace

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Kontrola

C

Kod

1350

1102

1102

1150

1150

1150

1251

1254

1260

1350

1451

1454

1550

1551

1552

1554

1555

1102

1102

1112

Zprava

Souradnicovy systém vrstvy koridoryp_p
je spravny.

Atribut shape_leng vrstvy lokality_p neni
definovan v platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy lokality_p neni
definovan v platné vyhlasce.

Atribut druh vrstvy lokality_p je v souladu
s platnou vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy lokality_p je v souladu
s platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy lokality_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu druh vrstvy
lokality_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy
lokality_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy
lokality_p jsou validni.

Souradnicovy systém vrstvy lokality_p je
spravny.

Objekty ve vrstvé lokality_p se
nepiekryvaji.

Vrstva lokality p se nachazi v
reseneuzemi_p.

Vrstva lokality_p neobsahuje zaznamy
geometrie s "null" hodnotou.

Vrstva lokality _p neobsahuje zaznamy
geometrie, ktere sami sebe kfizi.

Vrstva lokality_p neobsahuje multipart
zaznamy.

Vrstva lokality_p obsahuje diry uvnitf
polygoni s plochou v&ti nez 10 m2.

Vrstva lokality_p neobsahuje duplicitni
zaznamy.

Atribut shape_leng vrstvy plochavi_p neni
definovan v platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy plochavi_p neni
definovan v platné vyhlasce.

Nepovinna vrstva plochavi_p obsahuje 0
objektl. Nasledujici kontroly nemusi byt
provedeny korektné.
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Vrstva

plochavi_p

plochavi_p

plochavi_p

plochavi_p

plochavi_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Kontrola

A

Kod

1150

1150

1150

1150

1350

1102

1102

1102

1102

1112

1150

1150

1150

1150

1350

1102

1102

1102

1102

1416

Zprava

Atribut typ vrstvy plochavi_p je v souladu
s platnou vyhlaskou.

Atribut uroven vrstvy plochavi_p je v
souladu s platnou vyhlagkou.

Atribut ident vrstvy plochavi_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy plochavi_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Souradnicovy systém vrstvy plochavi_p je
spravny.

Atribut shape_leng vrstvy plochypodm_p
neni definovan v platné vyhlasce.

Atribut zména vrstvy plochypodm_p nenf
definovan v platné vyhlasce.

Atribut id vrstvy plochypodm_p neni
definovan v platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy plochypodm_p
neni definovan v platné vyhlasce.

Nepovinna vrstva plochypodm_p
obsahuje 0 objektd. Nasledujici kontroly
nemusi byt provedeny korektné.

Atribut druh vrstvy plochypodm_p je v
souladu s platnou vyhlagkou.

Atribut ident vrstvy plochypodm_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut datum vrstvy plochypodm_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy plochypodm_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Soufadnicovy systém vrstvy
plochypodm_p je spravny.

Atribut index vrstvy plochyrzv_p neni
definovan v platné vyhlasce.

Atribut shape_leng vrstvy plochyrzv_p
neni definovan v platné vyhlasce.

Atribut zména1 vrstvy plochyrzv_p neni
definovan v platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy plochyrzv_p
neni definovan v platné vyhlasce.

Neni mozné provést kontrolu, zda vrstvy
plochyrzv_p a koridoryp_p se pfekryvaji.
Chybi jedna ze vstupnich vrstev.
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Vrstva

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Kontrola

A

Kod

1150

1150

1150

1150

1250

1252

1254

1260

1350

1451

1454

1550

1551

15652

1554

1555

1102

1102

1102

1102

Zprava

Atribut cash vrstvy plochyrzv_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut typ vrstvy plochyrzv_p je v souladu
s platnou vyhlagkou.

Atribut ident vrstvy plochyrzv_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy plochyrzv_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu typ vrstvy
plochyrzv_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu cash vrstvy
plochyrzv_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy
plochyrzv_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy
plochyrzv_p jsou validni.

Soufadnicovy systém vrstvy plochyrzv_p
je spravny.

Objekty ve vrstvé plochyrzv_p se
nepiekryvaji.

Vrstva plochyrzv_p se nachazi v
reseneuzemi_p.

Virstva plochyrzv_p neobsahuje zaznamy
geometrie s "null" hodnotou.

Vrstva plochyrzv_p neobsahuje zaznamy
geometrie, které sami sebe kfizi.

Vrstva plochyrzv_p neobsahuje multipart
zaznamy.

Vrstva plochyrzv_p obsahuje diry uvnitf
polygonil s plochou vétsi nez 10 m-2.

Vrstva plochyrzv_p neobsahuje duplicitni
zaznamy.

Atribut zména1_ak vrstvy plochyzmen_p
neni definovan v platné vyhlasce.

Atribut shape_leng vrstvy plochyzmen_p
neni definovan v platné vyhlasce.

Atribut zména1 vrstvy plochyzmen_p neni
definovan v platné vyhlasce.

Atribut id vrstvy plochyzmen_p neni
definovan v platné vyhlasce.
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Vrstva

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

Kategorie

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola

A

Kod

1102

1420

1150

1150

1150

1150

1251

1253

1254

1260

1350

1451

1454

1458

1550

1551

1552

1554

1555

Zprava

Atribut shape_area vrstvy plochyzmen_p
neni definovan v platné vyhlasce.

Neni mozné provést kontrolu, zda vrstva
plochyzmen_p (Druh = K) se nachazi v
zastavitelneuzemi_p. Chybi jedna ze
vstupnich vrstev.

Atribut druh vrstvy plochyzmen_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy plochyzmen_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy plochyzmen_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut etapizace vrstvy plochyzmen_p je
v souladu s platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu druh vrstvy
plochyzmen_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu etapizace
vrstvy plochyzmen_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy
plochyzmen_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy
plochyzmen_p jsou validni.

Souradnicovy systém vrstvy
plochyzmen_p je spravny.

Objekty ve vrstvé plochyzmen_p se
nepiekryvaji.

Virstva plochyzmen_p se nachazi v
reseneuzemi_p.

Objekty ve vrstvé plochyzmen_p (Druh =
K) lezi mimo zastaveneuzemi_p.

Vrstva plochyzmen_p neabsahuje
zaznamy geometrie s "null" hodnotou.

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje
zaznamy geometrie, které sami sebe
kfizi.

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje
multipart zaznamy.

Vrstva plochyzmen_p obsahuje diry uvnitf
polygonil s plochou vétsi nez 10 m2.

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje
duplicitni zaznamy.
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Vrstva

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

systemsidelnizelene_p

systemsidelnizelene_p

systemsidelnizelene_p

systemsidelnizelene_p

systemsidelnizelene_p

Kategorie

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Kontrola

A

Kod

1102

1102

1150

1150

1260

1264

1350

1450

1451

1550

1551

1553

1555

1102

1102

1112

1150

1150

Zprava

Atribut shape_leng vrstvy reseneuzemi_p
neni definovan v platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy reseneuzemi_p
neni definovan v platné vyhlasce.

Atribut obec_kod vrstvy reseneuzemi_p je
v souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy reseneuzemi_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy
reseneuzemi_p jsou validni.

Hodnota atributu obec_kod vrstvy
reseneuzemi_p odpovida kédu obce ze
zdrojového adresare.

Soufadnicovy systém vrstvy
reseneuzemi_p je spravny.

Vrstva reseneuzemi_p se nachazi v
Uzemi obce dle registru RUIAN.

Objekty ve vrstvé reseneuzemi_p se
nepiekryvaji.

Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje
zaznamy geometrie s "null" hodnotou.

Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje
zaznamy geometrie, které sami sebe
kfizi.

Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje
zaznamy s dirami uvniti polygona.

Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje
duplicitni zaznamy.

Atribut shape_leng vrstvy
systemsidelnizelene_p neni definovan v
platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy
systemsidelnizelene_p neni definovan v
platné vyhlasce.

Nepovinna vrstva systemsidelnizelene_p
obsahuje 0 objektd. Nasledujici kontroly
nemusi byt provedeny korektné.

Atribut obec_kod vrstvy
systemsidelnizelene_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy
systemsidelnizelene_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.
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Vrstva

systemsidelnizelene_p

systemverprostr_p

systemverprostr_p

systemverprostr_p

systemverprostr_p

systemverprostr_p

systemverprostr_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses p

uses p

Kategorie

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola

C

Kod

1350

1102

1102

1112

1150

1150

1350

1102

1102

1102

1150

1150

1150

1150

1150

1250

1252

1254

1259

Zprava

Souradnicovy systém vrstvy
systemsidelnizelene_p je spravny.

Atribut shape_leng vrstvy
systemverprostr_p neni definovan v
platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy
systemverprostr_p neni definovan v
platné vyhlasce.

Nepovinna vrstva systemverprostr_p
obsahuje 0 objektd. Nasledujici kontroly
nemusi byt provedeny korektné.

Atribut obec_kod vrstvy
systemverprostr_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy systemverprostr_p
je v souladu s platnou vyhlaskou.

Soufadnicovy systém vrstvy
systemverprostr_p je spravny.

Atribut shape_leng vrstvy uses_p neni
definovan v platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy uses_p neni
definovan v platné vyhlasce.

Atribut oznaceni vrstvy uses_p neni
definovan v platné vyhlasce.

Atribut cash vrstvy uses_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut typ vrstvy uses_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy uses_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut vloz_bc vrstvy uses_p je v souladu
s platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy uses_p je v souladu
s platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu typ vrstvy
uses_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu cash vrstvy
uses_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy
uses_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu vioz_bc vrstuy
uses_p jsou validni.
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Vrstva

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uzemiprvkyrp_p

uzemiprvkyrp_p

uzemiprvkyrp_p

uzemiprvkyrp_p

uzemiprvkyrp_p

uzemiprvkyrp_p

uzemiprvkyrp_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Kontrola

Kod

1260

1350

1451

1454

1550

1551

1554

1555

1102

1102

1112

1150

1150

1150

1350

1102

1102

1102

1102

Zprava

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy
uses_p jsou validni.

Souradnicovy systém vrstvy uses_p je
spravny.

Objekty ve vrstvé uses_p se nepfekryvaji.

Vrstva uses_p se nachazi v
reseneuzemi_p.

Vrstva uses_p neobsahuje zaznamy
geometrie s "null" hodnotou.

Vrstva uses_p neobsahuje zaznamy
geometrie, které sami sebe kfizi.

Vrstva uses_p obsahuje diry uvnitf
polygonil s plochou vétsi nez 10 m2.

Vrstva uses_p neobsahuje duplicitni
zaznamy.

Atribut shape_leng vrstvy uzemiprvkyrp_p
neni definovan v platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy
uzemiprvkyrp_p neni definovan v platné
vyhlasce.

Nepovinna vrstva uzemiprvkyrp_p
obsahuje 0 objektd. Nasledujici kontroly
nemusi byt provedeny korektné.

Atribut druh vrstvy uzemiprvkyrp_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy uzemiprvkyrp_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy uzemiprvkyrp_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Soufadnicovy systém vrstvy
uzemiprvkyrp_p je spravny.

Atribut zmén1 vrstvy uzemnirezervy p
neni definovan v platné vyhlasce.

Atribut shape_leng vrstvy
uzemnirezervy_p neni definovan v platne
vyhlasce.

Atribut id vrstvy uzemnirezervy_p neni
definovan v platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy
uzemnirezervy_p neni definovan v platné
vyhlasce.
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Vrstva

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Kontrola

A

Kod

1150

1150

1150

1150

1150

1250

1251

1254

1257

1260

1350

1454

1550

1551

1553

155656

1102

1102

1112

1150

Zprava

Atribut druh vrstvy uzemnirezervy_p je v
souladu s platnou vyhlagkou.

Atribut typ vrstvy uzemnirezervy p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut uroven vrstvy uzemnirezervy_p je
v souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy uzemnirezervy_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy uzemnirezervy_p je
v souladu s platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu typ vrstvy
uzemnirezervy_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu druh vrstvy
uzemnirezervy_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy
uzemnirezervy_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu uroven vrstvy
uzemnirezervy_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy
uzemnirezervy_p jsou validni.

Souradnicovy systém vrstvy
uzemnirezervy_p je spravny.

Vrstva uzemnirezervy p se nachaziv
reseneuzemi_p.

Vrstva uzemnirezervy_p neobsahuje
zaznamy geometrie s "null" hodnotou.

Vrstva uzemnirezervy_p neobsahuje
zaznamy geometrie, které sami sebe
kFiZi.

Vrstva uzemnirezervy_p neobsahuje

zaznamy s dirami uvnitf polygonu.

Vrstva uzemnirezervy_p neobsahuje
duplicitni zaznamy.

Atribut shape_leng vrstvy vpsvpoas_|
neni definovan v platné vyhlasce.

Atribut id vrstvy vpsvpoas_| neni
definovan v platné vyhlasce.

Nepovinna vrstva vpsvpoas_| obsahuje 0
objektll. Nasledujici kontroly nemusi byt
provedeny korektné.

Atribut druh vrstvy vpsvpoas_l je v
souladu s platnou vyhlaskou.
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Vrstva

vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

Vpsvpoas_p

Vpsvpoas_p

Vpsvpoas_p

Vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

VpsSvpoas_p

VpSVpoas_p

Vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

VpsSvpoas_p

vpsSvpoas_p

VpSvVpoas_p

VPSVpoas_p

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola

A

Kod

1150

1150

1150

1350

1102

1102

1102

1102

1150

1150

1150

1150

1251

1254

1257

1260

1350

1454

1550

1551

Zprava

Atribut uroven vrstvy vpsvpoas_| je v
souladu s platnou vyhlagkou.

Atribut ident vrstvy vpsvpoas_| jev
souladu s platnou vyhlagkou.

Atribut id_lokal vrstvy vpsvpoas_| je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Soufadnicovy systém vrstvy vpsvpoas_|
je spravny.

Atribut shape_leng vrstvy vpsvpoas_p
neni definovan v platné vyhlasce.

Atribut zména1 vrstvy vpsvpoas_p neni
definovan v platné vyhlasce.

Atribut id vrstvy vpsvpoas_p neni
definovan v platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy vpsvpoas_p
neni definovan v platné vyhlasce.

Atribut druh vrstvy vpsvpoas_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut uroven vrstvy vpsvpoas_p je v
souladu s platnou vyhlagkou.

Atribut ident vrstvy vpsvpoas_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy vpsvpoas pjev
souladu s platnou vyhlagkou.

Povolené hodnoty atributu druh vrstvy
vpsvpoas_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy
vpsvpoas_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu uroven vrstvy
vpsvpoas_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy
vpsvpoas_p jsou validni.

Souradnicovy systém vrstvy vpsvpoas_p
je spravny.

Vrstva vpsvpoas_p se nachazi v
reseneuzemi_p.

Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje zaznamy
geometrie s "null" hodnotou.

Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje zaznamy
geometrie, které sami sebe kfizi.
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Vrstva

VpSvpoas_p

VpsSvpoas_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastavitelneuzemi_p

zastavitelneuzemi_p

zastavitelneuzemi_p

Kategorie

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Kod

1553

15655

1102

1102

1150

1150

1255

1260

1350

1451

1454

1550

1551

1553

1555

1102

1102

1112

Zprava

Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje zaznamy
s dirami uvnitf polygoni.

Vrstva vpsvpoas_p necbsahuje duplicitni
zaznamy.

Atribut shape_leng vrstvy
zastaveneuzemi_p neni definovan v
platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy
zastaveneuzemi_p neni definovan v
platné vyhlasce.

Atribut obec_kod vrstvy
zastaveneuzemi_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy zastaveneuzemi_p
je v souladu s platnou vyhlagkou.

Hodnoty atributu obec_kod vrstvy
zastaveneuzemi_p jsou v souladu s
hodnotou atributu obec_kod vrstvy
reseneuzemi_p.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy
zastaveneuzemi_p jsou validni.

Soufadnicovy systém vrstvy
zastaveneuzemi_p je spravny.

Objekty ve vrstvé zastaveneuzemi_p se
nepfekryvaji.

Vrstva zastaveneuzemi_p se nachazi v
reseneuzemi_p.

Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje
zaznamy geometrie s "null" hodnotou.

Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje
zaznamy geometrie, které sami sebe
kfizi.

Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje

zaznamy s dirami uvnitf polygon.

Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje
duplicitni zaznamy.

Atribut shape_leng vrstvy
zastavitelneuzemi_p neni definovan v
platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy
zastavitelneuzemi_p neni definovan v
platné vyhlasce.

Nepovinna vrstva zastavitelneuzemi_p
obsahuje 0 objektd. Nasledujici kontroly
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Vrstva

zastavitelneuzemi_p

zastavitelneuzemi_p

zastavitelneuzemi_p

zpochybneno_p

zpochybneno_p

zpochybneno_p

zpochybneno_p

zpochybneno_p

zpochybnenc_p

zpochybneno_p

zpochybneno_p

zpochybneno_p

dto_plochypodm_rusene_p

dto_plochypodm_rusene_p

dto_plochypodm_rusene_p

dto_plochypodm_rusene p

dto_plochypodm_rusene_p

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola

Kod

1150

1150

1350

1102

1102

1112

1150

1150

1150

1150

1150

1350

1152

1154

1350

1454

1551

Zprava

nemusi byt provedeny korektné.

Atribut obec_kod vrstvy
zastavitelneuzemi_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy
zastavitelneuzemi_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Souradnicovy systém vrstvy
zastavitelneuzemi_p je spravny.

Atribut shape_leng vrstvy zpochybneno_p
neni definovan v platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy
zpochybneno_p neni definovan v platné
vyhlasce.

Nepovinna vrstva zpochybneno_p
obsahuje 0 objektd. Nasledujici kontroly
nemusi byt provedeny korektné.

Atribut obec_kod vrstvy zpochybneno_p
je v souladu s platnou vyhlagkou.

Atribut vyd_organ vrstvy zpochybneno_p
je v souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut ¢_jednaci vrstvy zpochybneno_p
je v souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy zpochybneno _pje v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut poznamka vrstvy zpochybneno_p
je v souladu s platnou vyhlaskou.

Soufadnicovy systém vrstvy
zpochybneno_p je spravny.

Nestandardni vrstva
dto_plochypodm_rusene_p, definovana v
metadatech, je pfitomna.

Geometrie nestandardni vrstvy
dto_plochypodm_rusene_p se shoduje s
geometrii uvedenou v nazvu vrstvy.

Souradnicovy systém vrstvy
dto_plochypodm_rusene_p je spravny.

Nestandardni vrstva
dto_plochypodm_rusene p se nachaziv
reseneuzemi_p.

Nestandardni vrstva
dto_plochypodm_rusene_p neobsahuje
zaznamy geometrie, které sami sebe
kFizi.
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Vrstva

Kategorie

dto_plochyzmen_rusene_p Informace

dto_plochyzmen_rusene_p Informace

dto_plochyzmen_rusene_p Informace

dto_plochyzmen_rusene_p Informace

dto_plochyzmen_rusene_p Informace

» Kontrola texti a vykresi

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Kéd

2004

2004

2009

2012

Zprava

Kontrola

Kod

1152

1154

1350

1454

1551

Zprava

Nestandardni vrstva
dto_plochyzmen_rusene_p, definovana v
metadatech, je pfitomna.

Geometrie nestandardni vrstvy
dto_plochyzmen_rusene_p se shoduje s
geometrii uvedenou v nazvu vrstvy.

Soufadnicovy systém vrstvy
dto_plochyzmen_rusene_p je spravny.

Nestandardni vrstva
dto_plochyzmen_rusene_p se nachazi v
reseneuzemi_p.

Nestandardni vrstva
dto_plochyzmen_rusene_p neobsahuje
zaznamy geometrie, které sami sebe
kfizi.

Véechny PDF soubory v adresafi 'TEXTY', definované v metadatech, jsou ve

standardu PDF/A.

V8echny PDF soubory v adresafi 'VYKRESY', definované v metadatech, jsou ve

standardu PDF/A.

V8echny rastrové soubory v adresaii 'VYKRESY', definované v metadatech, splfuji

pozadované DPI i bitovou hloubku.

V8echny rastrové soubory v adresaii 'VYKRESY', definované v metadatech, splfiuji

poZadavek na osazeni na (zemi obce (kod obce '567175').

Identifikator zpracovani: 4428c438-6d78-d328-b249-07e4e4935187

Zmeéna uzemniho planu respektuje pozadavky stavebniho zakona a vyhlasky C.

analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

157/2024 Sb. o Uzemné

54 /55



P TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Text s vyznacenim zmén tvori pfilohu €. 1 k odlvodnéni této zmény.

Q UDAJE O TEXTOVE A GRAFICKE CASTI

Odlvodnéni Zmeény ¢. 3 uzemniho planu Horni Jifetin se sklada z textové, grafické &asti a priloh.

Cast textova ma celkem 53 stran A4.

Cést grafickd ma celkem 3 vykresy:

4 Koordinaéni vykres (technicka infrastruktura) 1: 5000

5 Vykres Sirsich vztah( 1: 50 000

6 Vykres predpokladanych zdborl pldniho fondu 1: 5000

Pfiloha ¢. 1 Text s vyznacenim zmén

Pfiloha ¢. 2 Vyhodnoceni vlivll ndvrhu Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Horni Jifetin na udrzitelny rozvoj Uzemi,

v¢. prilohy Vyhodnoceni vlivd (SEA)
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