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A VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI, VCETNE
STANOVENI DATA, K NEMUZ JE VYMEZENO

V grafické Casti Uzemniho planu — Vykres zékladniho ¢lenéni Uzemi a Hlavni vykres - je vymezena
hranice zastavéného Uzemi (ke dni 31. 7. 2023).

B ZAKLADNiI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi MESTA

Zakladni koncepce rozvoje izemi mésta, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Resenym Uzemim GUzemniho planu je spravni Gzemi obce Horni Jifetin, které tvofi katastralni uzemi
Albrechtice u Mostu, katastralni tzemi Cernice u Horniho Jifetina, katastralni uzemi Ctrnact Dvorcu,
katastralni Uzemi Dolni Jifetin, katastralni uzemi Horni Jifetin a katastralni Uzemi Jezefi.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI
ZAKLADNi KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Hlavni zasady koncepce rozvoje feSeného uzemi:

- stabilizace sidelni struktury; dlslednd obnova a udrZeni kvality pdvodni, historické
urbanistické struktury sidel Cernice a Horni Jifetin a obnova volné krajiny a jejiho jedineéného
charakteru, zasazené dnes masivné tézebni Cinnosti;

- sidla Cernice i Horni Jifetin se budou i nadale rozvijet samostatné;

- stavajici struktura zastavby sidel bude logicky dopliiovana a zahustovana novymi rozvojovymi
lokalitami, vychazejicimi z historického prostorového a funkéniho usporadani dzemi;

- nevhodné vyuZivané lokality, narusujici obytny charakter sidel, budou postupné pfestavovany
a znovu zaclenény do urbanistické struktury sidel;

- potvrzeni, rehabilitace a dalSi rozvoj kvalitnich vefejnych prostranstvi, véetné ploch vefejné
zeleng;

- vytvoreni predpokladl pro stabilizaci a dal$i narlst po¢tu obyvatel;

- vytvofeni pfedpokladd pro nové pracovni pfileZitosti;

- koncepce dopravni a technické infrastruktury vychazi z dneSniho stavu, potfeb zastavéného
Uzemi a naroku nové vymezenych rozvojovych lokalit s cilem zajistit uspokojivy standard vSem
uzivatelim feSeného Uzemi;

- soulad rozvoje sidel (bydleni, rekreace, vyroba) s ochranou pfirody a krajiny (pfirodnich a
kulturnich hodnot Gzemi);

- zamezeni extenzivnimu rozvoji sidel, znehodnocujicimu krajinu, posileni kompaktni zastavby
sidel, jasné vymezené vudi kulturni krajiné sidla obklopujici;

- nova zastavba v sidlech bude odpovidat charakteru stavajici zastavby, jejimu prostorovému a
funkénimu usporadani a historickému vyvoji, rozvoj zastavby sidel bude respektovat charakteristicky raz
krajiny, jedineCnou polohu sidel v ni a stavajici obraz sidel v krajing;

- dusledna obnova volné krajiny po ukonceni téZebni ¢innosti ve vazbé na rozvoj obou sidel a
ve vazbé na stavajici kvalitni pfirodni prostfedi, které predstavuje hfeben a svahy Krusnych hor,
vypliujici na severozapadé znacnou ¢ast spravniho Uzemi mésta;

- respektovani izemné ekologickych limitd (UEL) t&Zby hnédého uhli (stanovenych usnesenim
viady CR &. 331/ 1991 a &. 444 / 1991) jako nepiekrogitelné hranice, za niz nesmi byt izemi narugeno
povrchovou téZbou, ani vysypkovym hospodafstvim;

- komplexni obnova tzemi lomu Ceskoslovenské armady a souvisejiciho Uizemi (1zemni studie
ploch zmén v krajiné K.1-WU a K.2-NU a souvisejiciho uzemi — US.1);



- ochrana a dalSi rozvijeni specifickych krajinnych, pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot
uzemi;

- obnova kulturni, zemédeélské krajiny, vCetné jeji prostupnosti;

- obnova vodniho reZimu v krajiné (véetné vytvofeni pfedpokladd pro zadrZeni vody v krajiné;
retence vody v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach a revitalizace vodnich tokd, zasazenych
dusledky t&Zebni Cinnosti).

C URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch
plestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce uzemniho planu vychazi z respektu ke stavajicim kvalitam krajiny, pfirodniho
prostfedi a k historicky se utvafejici struktufe jednotlivych sidel. Zaroven uzemni plan reflektuje
rozvojovy potencial jak vlastnich sidel, tak i krajiny, pfedevsim uzemi, zasazeného dusledky téZebni
¢innosti.

HORNI JIRETIN

Hlavni urbanizaéni osou mésta je severojizni prljezdni komunikace (ulice Mostecka - Horska —
Generéla Svobody), na tuto osu je kolma vychodozapadni osa, sledujici trasu byvalé Zeleznice.
V praseCiku téchto dvou os se nachazi jedno ze dvou center mésta, potvrzené a dale rozvijené
uzemnim planem. Vtomto centru jsou soustfedény a dale rozvijeny hodnoty a aktivity kulturni,
reprezentacni, spole¢enské a sportovné — rekreacni, dopinéné funkci bydleni. Pfirozenou dominantou
tohoto centra je kostel Nanebevzeti P. Marie.

Uzemni plan potvrzuje vyznam vefejného prostranstvi, rozkladajiciho se v prostoru mezi
kostelem a Kulturnim domem, a jeho vyznam jeSté nadéle posiluje propojenim s Uzemim byvalé
Zeleznicni stanice. Zde jsou vymezeny — v zapadni ¢asti byvalého uzemi stanice - dvé plochy pfestavby
(P.3-SC a P.4_v plochach -SC), urCené prednostné pro vystavbu ubytovacich kapacit, souvisejicich
s turistickym ruchem, vcetné doprovodnych sluzeb. Ve vychodni Casti stanice jsou vymezeny dvé
plochy pfestavby (P.5-ZP a P.6 v plochach -ZP), urené k zaloZeni vefejné zeleng, ktera bude slouZit i
jako plocha pro spoleCenské a sportovni akce pofadané ve mésté. Pfi rozvijeni téchto ploch bude
vyznamnym vychodiskem vizualni provazanost s dominantou kostela Nanebevzeti P. Marie. Severné od
uzemi byvalé zastavky je vymezena plocha pfestavby (P.2_vploSe -SM) pro bydleni v rodinnych
domech.

Druhé centrum mésta lezi jiznéji na severojizni urbanizaCni ose, v Uzemi stavajiciho namésti 1.
méje, které je v souCasné dobé v kontaktu s pomérné rozlehlymi volnymi, nezastavénymi plochami,
orientovanymi po vychodozéapadni ose, kolmé na severojizni urbanizacni osu. V tomto centru Uzemni
plan vymezuje a rozviji hodnoty a aktivity spravni a reprezentacni, aktivity obchodu a sluzeb, doplnéné
funkci bydleni. Vyznamovou dominantou tohoto prostoru bude v budoucnu nova budova radnice, kterd
— spolu se stavajicimi budovami obchodu a sluzeb — vymezi zapadni frontu nové utvafeného vefejného
prostranstvi — nameésti. Je zde vymezena nova zastavitelnd plocha (Z.21_v ploSe -OV), urena pro
vystavbu radnice a novéa zastavitelna plocha (Z.22 v plose -SC), urena pro vystavbu bytovych domu.

UrbanizaCni osa prochazi v jizni ¢asti mésta pomémé kompakini funkéné smiSenou zastavbou
(kolem ulice Mostecké), ktera propojuje obé stavajici, resp. potencialni centra mésta a obsahuje kromé
bydleni i funkce ob&anského vybaveni a obchodu a sluzeb. V jizni ¢asti mésta, v obou centrech a jejich
propojeni, se nachazi kompoziéni a vyznamové t&7iété struktury mésta. Uzemni plan sleduje posileni
kompaktni, smiSené zastavby centralni ¢asti mésta.

Uzemni plan vymezuje ve mésté nové zastavitelné plochy (Z.1-SM az Z.20 (v plose -SM), Z.30
(v plose -SC), Z.31 (v plose -SM) az Z.33 (v plose -SM) pro vystavbu rodinnych domd, které logicky
vyplnuji stavajici proluky ve struktufe mésta, pfipadné i pokracuji v jiz zapo€atych rozvojovych aktivitach



(Z.6_v plose -SM). Zaroven jsou uzemnim planem navrzeny plochy prestavby (P.1_v plose -SM a P.7
v plose -SM), pfedpokladajici pfestavbu stavajicich, nebo potenciélnich brownfields, nevhodné
vzhledem ke svému umisténi vyuzivanych, pro vystavbu rodinnych domd.

Uzemni plan potvrzuje stavajici plochy obanského vybaveni, stejné jako stavajici plochy
rekreace individualni. Uzemni plan respektuje a chrani plochy pfirodni a plochy zemédélské (sady),
které jsou charakteristickou soucasti stavajici struktury mésta, resp. se kterymi je stavajici struktura
mésta v pfimém kontaktu.

CERNICE

Uzemni plan povazuje stavajici strukturu zastavby obce za v zasadé stabilizovanou a navrhuje jen
nékolik mensSich ploch zastavitelnych (Z2.24-SV az Z.28_v plose -SV, Z2.34-SV az Z.38_v plose -SV),
urenych k vystavbé rodinnych domd; vymezené zastavitelné plochy vypliuji logicky stavajici proluky
v zastavbé obce. Uzemni plan sleduje posileni kompaktni zastavby obce a jejiho jasného vymezeni viiéi
pfilehlé krajiné.

ALBRECHTICE
Tato obec byla v dusledku duIni ¢innosti postupné zlikvidovana — Gzemni plan pfedpoklada pfiméfenou
obnovu tohoto sidla, vychazejici z pivodniho funkéniho a prostorového uspofadani.

ZAMEK JEZERI, ARBORETUM

Uzemni plan sleduje diislednou ochranu role zamku v krajinném panoramatu, v obraze mistni krajiny,
vCetné posileni krajinné kompozice areélu zadmku s arboretem. Obnova a zaclenéni arboreta do
obnovené kulturni krajiny s respektem k jeho jedineénosti bude soucasti uzemni studie (US.1).

KRAJINA

Uzemni plan sleduje obnovu historické, kulturni, zemé&délské krajiny, jejiz sougasti bude rekultivace
uzemi, zasazenych téZebni Cinnosti, véetné zapojeni stavajicich vysypek do kulturni krajiny, i obnova
prostupnosti krajiny. Uzemni plan navrhuje zaloZeni novych ploch sadi (K.3-AX az K.9-AX) a potvrzuje
stavajici plochy sadu, které byly historickou soucasti zemédélské krajiny.

LOM CESKOSLOVENSKE ARMADY

Uzemi lomu vypliiuje rozsahlou plochu spravniho Uzemi mésta. Uzemni plan respektuje stavajici
provedené rekultivace jako nezbytné aktualni zachovné aktivity. Zaroveri Uzemni plan zduraziuje
nutnost pofizeni uzemni studie (US.1), kterd pfinese komplexni feSeni obnovy krajiny na misté
dnesniho lomu a na uzemich s nim bezprostfedné souvisejicich. Soucasti tohoto komplexniho feSeni
bude nejen obnova pGvodni kulturni krajiny, ale i navrh jejiho sportovné rekreacniho, hospodarského a
zemédeélského vyuziti a vyuziti pro vybudovani obnovitelnych zdroji energie (FVE - fotovoltaické
elektrarny). Uzemni studie rovn&z navrhne obnovu plvodnich vazeb v krajing, véetn& zasaht vedoucich
ke zvySeni prostupnosti krajiny. Obnovu Uzemi lomu po ukonceni tézebni Cinnosti je nutné koordinovat
s obcemi, v jejichz spravnim Uzemi se nachazi zbyvajici plochy lomu (Most, Vysoka Pec, Vrskmar).
Uzemni plan vymezuje na Gzemi lomu plochu pro vybudovani nového jezera (K.1-WU) a plochu, pro
zalozeni novych ploch pfirodnich (K.2-NU).

Uzemni plan respektuje izemné ekologické limity t&Zby hnédého uhli (ZUR UK: UEL3), stavajici loZiska
nerostnych surovin, dobyvaci prostory, stara dulni dila, poddolovana uzemi, sesuvna Uzemi a Uzemi
jinych geologickych rizik.

Celé spravni (izemi je situovano ve vymezeném (izemi MO CR.
V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni
pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro dopravni



a technickou infrastrukturu, véetné vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji (FVE — pouze v feSeném
uzemi US.1), pro snizovani nebezpeCi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledku, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu. V plochach zemédélskych, v plochach pfirodnich, v plochach vodnich a
vodohospodarskych a v plochach lesnich Ize umistovat pouze nezbytné liniové stavby a stavby,
zafizeni a jina opatfeni s nimi nezbytné souvisejici, dale je zde mozno umistovat vyrobny elektfiny
z obnovitelnych zdrojd energie (FVE — pouze v feSeném Gzemi US.1), v souladu s charakterem téchto
uzemi; v pfipadé staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédelstvi, lesnictvi, vodni hospodafrstvi, pro
ochranu pfirody a krajiny se miZe jednat pouze o stavby, zafizeni a jiné opatfeni v nezbytné nutném
rozsahu, jinak musi byt umistovana v jinych funkéné odpovidajicich plochach (netyka se ploch, lezicich
v feSeném uzemi US.1, ktera provéfi funkéni a prostorové usporadani tohoto feSeného uzemi).

Pro nasledujici plochy (viz vyznaéeni ve Vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi) je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie:
- K.1.v plose -WU a K.2 v ploSe -NU a souvisejici tzemi (US.1).

Uzemni plan vymezuje stabilizované plochy a plochy zmén; Gzemni plan vymezuje nasleduijici plochy
zmén - plochy zastavitelné (2):

ZA1 SM — smiSené obytné méstské
Z2 SM - smiSené obytné méstské
Z3 SM — smiSené obytné méstské
Z4 SM — smiSené obytné méstské
25 SM - smiSené obytné méstské
Z.6 SM — smiSené obytné méstské
27 SM - smiSené obytné méstské
28 SM — smiSené obytné méstské
29 SM - smiSené obytné méstské
210 SM — smiSené obytné méstské
Z1" SM - smiSené obytné méstské
212 SM — smiSené obytné méstské
Z13 SM - smiSené obytné méstské
214 SM — smiSené obytné méstské
Z15 SM - smiSené obytné méstské
216 SM - smiSené obytné méstské
217 SM — smiSené obytné méstské
Z18 SM - smiSené obytné méstské
219 SM — smiSené obytné méstské
Z2.20 SM - smiSené obytné méstské
yAv) OV - ob&anské vybaveni verejné
Z2.22 SC - smiSené obytné centralni
2.23 VZ — vyroba zemédélska a lesnicka
Z2.24 SV - smiSené obytné venkovské
2.25 SV - smiSené obytné venkovské
Z.26 SV - smiSené obytné venkovské
2.27 SV - smiSené obytné venkovské
2.28 SV - smiSené obytné venkovské
2.29 VE - vyroba energie z obnovitelnych zdroju
2.30 SC - smiSené obytné centralni
.31 SM — smiSené obytné méstskée




Z2.32 SM — smiSené obytné méstskée

2.33 SM - smiSené obytné méstské

Z2.34 SV - smiSené obytné venkovské
2.35 SV - smiSené obytné venkovské
Z.36 SV - smiSené obytné venkovské
2.37 SV - smiSené obytné venkovské
Z.38 SV - smiSené obytné venkovské
2.39 VE - vyroba energie z obnovitelnych zdroju
yay Rl - rekreace individualni

242 VE - vyroba energie z obnovitelnych zdroju

Uzemni plan vymezuje stabilizované plochy a plochy zmén: Gzemni plan vymezuje nasledujici plochy
zmén — plochy prestavby (P):

P.1 SM - smiSené obytné méstské

P.2 SM — smiSené obytné méstské

P.3 SC - smiSené obytné centralni

P.4 SC — smiSené obytné centralni

P.5 ZP - zelen — parky a parkové upravené plochy
P.6 ZP - zelen — parky a parkové upravené plochy
P.7 SM - smiSené obytné méstské

P.8 ZP - zelen — parky a parkové upravené plochy
P.9 VD - vyroba drobné a sluzby

Uzemni plan vymezuje stabilizované plochy a plochy zmén; Gzemni plan vymezuje nasleduijici plochy

zmén v krajiné (K):
KA1 WU - vodni a vodohospodarské vSeobecné Uzemni studie (US.1)
K.2 NU — pfirodni vSeobecné Uzemni studie (US.1)
K.3 AX — zemédélské jiné - sady
K.4 AX — zemédélské jiné — sady
K.5 AX — zemédélské jiné — sady
K.6 AX — zemédélské jiné — sady
K.7 AX — zemédélské jiné — sady
K.8 AX — zemédélské jiné — sady
K.9 AX — zemédglské jiné - sady
K.10 NU — pfirodni vSeobecné
K.11 AX — plochy zemédélské jiné — sady (zahradnictvi)
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V Uzemnim planu je néavrh technické infrastruktury veden snahou o dosazeni co mozna nejmensich
negativnich dopadl na okolni prostiedi. Z pfevazné &asti se jedna o vystavbu podzemnich inzenyrskych
siti a zafizeni. Trasy sleduji sou¢asné komunikace, v novych rozvojovych plochach budou pfizptsobeny
nove uliéni siti podle urbanisticko-architektonického néavrhu zastavby. Pokud jde vyjime¢né o navrh
nadzemniho zafizeni technického vybaveni, je nezbytné pfi jednani s jeho budoucim vlastnikem a
provozovatelem hledat dohodu o takovém feSeni, které by nebylo vysledkem pouhych technickych a
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ekonomickych poZadavku. Z hlediska podzemniho urbanismu technické infrastruktury bude nutné
v rozvojovych plochach dbat zejména na odpovédné dodrzovani podminek normy, ktera feSi
prostorovou Upravu vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

SYSTEM SIDELNi ZELENE

Soucasti navrhu uzemniho planu jsou i nové plochy sidelni zelené. PFi zakladani novych ploch zelené i
pfi Upravach stavajicich ploch sidelni zelené je zapotrebi preferovat plvodni druhy dfevin.

Zelen v sidle - navrh opatieni:

o Pfi vysadbach v zastavéném zemi preferovat plvodni pfirozené druhy rostlin, alternativné
doplnéné o neptvodni (okrasné) druhy.

o U v8ech rozvojovych ploch dodrzovat minimalni zastoupeni zelené navrzené uzemnim planem.
o U vysadeb zelené pronikajici do voIné krajiny dbat mistnich stanovistnich podminek a vyuZivat

vyhradné plvodni pfirozené druhy.

D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Koncepce vefejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridord pro vefejnou infrastrukturu,
véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti

NAVRH KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Zasady usporadani dopravni infrastruktury jsou vyjadfeny v Hlavnim vykrese.

SILNICNi AUTOMOBILOVA DOPRAVA

Uzemni plan respektuje a vymezuje zakladni komunikacni systém spravniho Uzemi mésta, ktery
navazuje na trasu nadmistniho vyznamu silnice 1/27 v Zaluzi a tvofi jej trasy prijezdnich Useku
navazuijicich silnic lll. tfidy — 11/0272, 111/0133, 11/2541, 111/2542 a 11/2534.

Uzemni plan respektuje soudasnou trasu Useku silnice 1/27, povazuje ji Uzemné za
stabilizovanou. Sougasné Uzemni plan respektuje zamér ZUR Usteckého kraje na zkapacitnéni trasy
nadmistniho vyznamu silnice 1/27 a vymezuje pro realizaci zdméru vefejné prospésné stavby
VD.CNZ.g1 koridor v $ifce 200 metrd; uzemni plan tento koridor respektuje v pIné Sifi (vzhledem k jeho
poloze v ramci feSeného uzemi).

Uzemni plan respektuje soudasné trasy silnic Ill. tfidy — 1110272, 1110133, 1112541, 11112542 a
[11/2534 a povazuje je uzemné za dlouhodobé stabilizované. Pfipadné Upravy trasy je mozné oCekavat
pouze v navaznosti na pfipadné vyznamnéjSi stavebni pociny v Uzemi souvisejici s realizaci novych
rozvojovych lokalit. Na silnicich Ill. tfidy je tfeba v dlouhodobém horizontu pocitat s jejich postupnou
Upravou pro vedeni kategorijniho typu S 7,5.

NAVAZUJICi SiT MiISTNiCH A UCELOVYCH KOMUNIKACI

Na patefni skelet silni¢nich tras je pfipojena soustava mistnich a Uc¢elovych komunikaci, které zajistuiji
propojeni jednotlivych mistnich Casti a sektord, dale dopravni obsluhu jednotlivych objektd a
jednotlivych obhospodafovanych ploch a pozemk(. Uzemni plan povazuje stavajici systém mistnich a
ucelovych komunikaci, které zajistuji komunikaCni dostupnost a obsluhu stavajici zastavby spravniho
uzemi mésta, za stabilizovany.

Navrh uzemniho planu vsouladu se zadanim zaklada ve spravnim Uzemi meésta nove
rozvojové pociny. Komunikacni dostupnost téchto rozvojovych lokalit je zajiSténa bud prostfednictvim
vazeb na stavajici komunikacni sit anebo navrhem novych mistnich komunikaci, které budou pfipojeny
na stavajici komunikace.
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Rozvojové lokality sprédvniho uzemi mésta budou na stévajici komunikace pfipojeny
kiizovatkami, sjezdy ¢ samostatnymi sjezdy ve smyslu pislusnych ustanoveni CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci, kap. 12 Kfizovatky, kfizeni a sjezdy. Komunikacni struktura
zastavitelnych ploch a ploch pfestavby se uzemnim pldnem nevymezuje a bude feSena v ramci
pfipravné dokumentace.

Nové navrhované pozemky vefejnych prostranstvi budou respektovat pfislusna ustanoveni §22
vyhlasky MMR CR &. 501/2006 Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi. Navrhované mistni
komunikace zajistujici komunikacni dostupnost a obsluhu novych rozvojovych lokalit zastavby obce
budou navrzeny bud jako obsluzné komunikace funkéni skupiny C, v kategorii MO 10/7/30
s oboustrannymi chodniky Sifky nejméné 2x2,0 m, pfipadné jako komunikace pro smiSeny provoz
funkéni skupiny D1 - obytné ulice — navrhované v souladu s technickymi podminkami TP103 pro jejich
navrhovani v §ifce uliéniho prostoru nejméné 8,0 metrt mezi hranicemi protilehlych pozemka.

ZELEZNICNi DOPRAVA
Uzemni plan nevymezuje Zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu zelezni¢ni dopravy, pro umisténi
staveb nebo zafizeni ZelezniCni dopravy.

LETECKA DOPRAVA
Uzemni plan nevymezuje Zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu leteckou, pro umisténi staveb nebo
zafizeni letecké dopravy.

\[ODNi DOPRAVA
Uzemni plan nevymezuje Zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu vodni dopravy, pro umisténi staveb
nebo zafizeni vodni dopravy.

DOPRAVAYV KLIDU
Uzemni plan pné respektuje soutasné kapacity, které slouzi pro garazovani, odstavovani a parkovani
vozidel obyvatel a navstévnikl obce.

Pro pokryti potfeb dopravy v klidu u nové navrhovanych objektu pro bydleni, vybavenost &i
jinych objektd se bude postupovat ve smyslu pfislusnych ustanoveni vyhlasky MMR CR &. 268/09 Sb., o
technickych pozadavcich na stavby, a to §5, ve kterém se stanovuje, Ze odstavna a parkovaci stani se
feSi jako soucast stavby, nebo jako provozné neoddélitelna Cast stavby, anebo na pozemku stavby,
pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych opatfeni, a to v souladu
s normovymi hodnotami stanovenymi ve smyslu pfislusnych ustanoveni kap. 14.1 CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci.

Kazdou stavbu je nezbytné vybavit, ve smyslu piislusnych ustanoveni vyhlasky MMR CR
¢.398/09 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpeCujicich bezbariérové uzivani staveb,
odpovidajicim poctem stani pro vozidla zdravotné postizenych osob, které budou feSeny jako soucast
stavby.

CYKLISTICKA A PESi DOPRAVA
Uzemni plan respektuje stavajici systém turisticky znacenych pésich tras a cyklotras a jejich sou¢asné
usporadani prejima.

I?OPRAVNi VYBAVENOST
Uzemni plén respektuje souasné umisténi zastavek pravidelné vefejné autobusové dopravy.
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NAVRH KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani technické infrastruktury jsou vyjadreny ve vykresu Technicka infrastruktura.

VYCET NOVYCH STAVEB TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Navrhované stavby technické infrastruktury se déli podle druhu na nové investice, které souviseji
s planovanym rozvojem vystavby v lokalitach podle pfislusného funkéniho vyuziti uzemi, nové investice
dopliujici technickou vybavenost stavajici zastavby a déle na rekonstrukce stavajicich siti a zafizeni,
nezbytnych pro udrzeni a zlepSeni provoznich podminek siti. Podle tohoto Clenéni jsou soucasti navrhu
nasledujici stavby:

a) nové investice rozvojové:

InZenyrskeé sité, navrzené pro zasobovani jednotlivych rozvojovych lokalit podle urbanistického navrhu,
splaskova, vedeni a zafizeni VN 22kV podle zakresu v grafickych pfilohach a v pfipadnych regulacnich
planech vétsich rozvojovych ploch, véetné dopliujicich siti NN, elektronickych komunikaci a verejného
osvétleni.

b) nové investice ve stavajici zastavbé:
InZenyrskeé sité — useky, jako podminujici investice pro zasobovani rozvojovych lokalit.
c) rekonstrukce:

PribéZné rekonstrukce stavajicich inzenyrskych siti a zafizeni podle provoznich potfeb.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA V RAMCI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V uzemnim planu je na zé&kladé urbanistického névrhu rozvoje uzemi navrzena moznost zasobovani
dostupnou infrastrukturu. Navrh je zobrazen v grafickych pfilohach vétSinou podél hranic jednotlivych
rozvojovych lokalit. Vnitfni Uzemi vétSich rozvojovych ploch neni névrhem feSeno a mulze byt
pfedmétem navazujicich stupnd projektové dokumentace po zpracovani podrobnéjSiho urbanisticko-
architektonického navrhu zastavby, regulatnich pland a Uzemnich studii. V nékterych rozvojovych
plochach jsou vedeny trasy stavajicich inZzenyrskych siti riznych druhd. Zde jsou mozné dvé alternativy
feSeni — bud trasy v Uzemi ponechat jako vécna bfemena a budouci zastavbu jejich pribéhu a
ochrannym resp. bezpeénostnim pasm0im pfizpusobit nebo je v pfislusném useku pro uvolnéni Uzemi
pfelozit. Konkrétni zplsob bude nutno posoudit v pribéhu zpracovani podrobnéjsi dokumentace pro
pfedmétneé lokality na zakladé technicko — ekonomicke rozvahy a v souvislosti s pozadavky na celkovy
zpUsob vyuziti plochy.

POPIS NAVRHOVANE KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

VODNi HOSPODARSTVI

Program rozvoje vodovod a kanalizaci Usteckého kraje

Program rozvoje vodovodu a kanalizaci Usteckého kraje byl vypracovan v-r. 2004, pribézné jsou po
schvaleni zastupitelstvem kraje dopliovany zmény a dodatky. Textova i vykresova ¢ast odpovida
udajlm o stavu a navrhim v dobé jejich zverejnéni. Problematika vodniho hospodafstvi je v porovnani
se souCasnym znénim- PRVK Uzemnim planem aktualizovana a doplnéna.
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VODNi TOKY A NADRZE

Stavajici vodni toky ani vodni nadrze nebudou navrzenym rozvojem mésta nijak dotéeny. Uzemni plan
respektuje jejich soudasny stav. Zadna nova vodni dila toho druhu nejsou navrzena. V feseném Gzemi
byla vyhladena zaplavova uzemi - vr. 2006 v povodi Jifetinského potoka a v povodi vyznamného
vodniho toku Loupnice, s aktualizaci v F.km 2,047 — 8,471 Loupnice vr. 2017, vr. 2011 zaplavové
uzemi vyznamného vodniho toku Biliny a vr. 2016 Bilého potoka. Nové protipovodiova opatfeni
uzemni plan nenavrhuije.

ZASOBOVANI VODOU

V navrhu uzemniho planu je na zakladé urbanistického navrhu rozvoje obce navrzena moznost
zasobovani novych objekti v plochach vymezenych k zéstavbé. V ndvrhu zésobovéni vodou
rozvojovych lokalit pro vystavbu RD budou objekty napojeny na stavajici nebo navrzené doplfiujici
rozvody v obci.

ODKANALIZOVANI, LIKVIDACE ODPADNICH VOD

SplaSkové vody z objektl v zastavéném Uzemi i v zastavitelnych plochach budou odvadény splaSkovou
dale do COV. Jednotna kanalizace neni v navrhu pfipustna. Pro odvadéni a likvidaci splaskovych vod
ze zastavitelnych ploch plati, Ze podminkou vystavby v téchto plochach je napojeni novych objekti na
vefejnou kanalizaci; vyjimeéné je v oduvodnénych pfipadech (napfiklad v pfipadé rozptylené zastavby)
v téchto plochach pfipustné - do doby vystavby splaskové kanalizace - u novych objektl zfizovat bud
akumulaéni Zumpy k vyvazeni do COV nebo takova gistici zafizeni, na jejichz odtoku do povrchovych
vod budou spinény podminky nafizeni viady €. 401/2015 Sb., kterym se stanovi ukazatele a hodnoty
pfipustného stupné znecisténi povrchovych vod. Zakladnim pfedpokladem pro odvadéni destovych vod
je podminka, Ze odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Uzemi zistanou srovnatelné se stavem
pfed vystavbou, tj. zménou v Uzemi nesmi za de$té dochazet ke zhorSeni pritokovych pomérl ve
vodnich tocich. Pfi nakladani s deStovymi vodami v novych rozvojovych lokalitach bude respektovano
ustanoveni § 20 odst. 5)c) vyhlasky MMR €. 501/2006 Sb. v aktuélnim znéni o obecnych pozadavcich
na vyuzivani uzemi.

ENERGETIKA - ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI

Pro zajisténi pfikonu pro obytnou vystavbu v rozvojovych lokalitach podle urbanistického navrhu
rozvoje a posileni distribuce jsou navrZzena néktera nova vedeni a zafizeni primerni sité VN 22 kV,
zejména v ploSné rozsahlych lokalitach obytné zastavby a v ploSe vyroby a sluzeb. Stavajici
trafostanice zajisti zdsobovani elektrickou energii v menSich rozvojovych lokalitdich vCetné posileni
stavajici zastavby. Vykonové vyéerpané trafostanice budou v pfipadé pozadavki na zvySeni pfikonu
rekonstruovany, podle potfeby zajisténi pfikonu Ize na stavajici vedeni VN, prochazejici v blizkosti
nékterych lokalit, viadit novou trafostanici. V rozvojovych lokalitach bude zfizena nova kabelova sit NN
spole¢né se siti VO. V nékterych oblastech souCasné zastavby bude stavajici sit NN rekonstruovana.
Konkrétni pozadavky na zajisténi pfikonu budou projednany s dodavatelem energie a s provozovatelem
energetickych zafizeni. VyhlaSend ochrannd péasma stavajicich energetickych zafizeni budou pfi
navrhovaném rozvoji respektovana. U pfipadnych novych TS bude zohlednén vliv hluku na
navrhovanou a stavajici obytnou zastavbu. Prelozky stavajicich vedeni a zafizeni distribucni soustavy
VN 22 kV uzemni plan nenavrhuje. Vedeni VVN 110 kV ani jeho ochranné pasmo v k.u. Dolniho Jifetina
neni rozvojem feSeného Uzemi dotCeno.

ZASOBOVANI TEPLEM A PLYNEM

Vv

v katastru Dolniho Jifetina ve vzdalenosti cca 2,2 km od mésta. Plyn do mésta neni prozatim zaveden.
S realizaci plynofikace se v navrhovém obdobi Uzemniho planu obce z investiénich divodl nepocita.
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od mésta. Vzhledem ke vzdalenosti od zdroje a ke skladbé pfipadnych odbératell (pfevazné
obyvatelstvo bez vyznamného velkoodbéru) by byla plynofikace ekonomicky neefektivni. Navrh
vytapéni bude proto orientovan na kombinaci vyuziti riznych druht energii - vyhledové budou zbyvajici
topenisté na uhelna paliva ruSena a zasobovani teplem bude pfevadéno na bazi kombinace jinych
zdroji energie — elektrického akumulaéniho hybridniho nebo pfimotopného vytapéni, zkapalnénych
topnych plynd, dfeva apod. Nékteré objekty mohou byt vytapény biologickym palivem ve specialnich
ekologickych kotlich (dfevo, piliny). Vzhledem k charakteru Uzemi by mélo byt v maximalni mife uZivano
alternativni energie (tepelnd Cerpadla, slunecni energie atp.). Ochranné ani bezpecnostni pasmo
stavajiciho VTL plynovodu a horkovodu v Dolnim Jifetiné nebude navrzenym rozvojem mésta nijak
dotéeno. V grafické &asti je podie UAP vyznaden jako navrh zamér vedeni VTL plynovodu do aredlu
CHEMPARK Zaluzi v katastralnim uzemi Dolniho Jifetina. Do ochranného ani bezpecnostniho pasma
tohoto navrzeného VTL plynovodu uzemni plan ni¢im nezasahuie.

OBNOVITELNE ZDROJE ENERGIE

Uzemni plan pfedpoklada ve spravnim Uzemi mésta Horni Jifetin umistovani vyroben elektfiny
z obnovitelnych zdroju (FVE): Uzemni plan vymezuije tfigvé plochy-Hekakty pro FVE: plochu Z.29-VE &
; plochu Z.39 a plochu Z.42 v plochach -VE—a—plechu—KA0-NU; Uzemni plan dale pfedpoklada
umistovani ploch /(lokalit) pro FVE i v nezastavéném uzemi — tyk& se pouze feSeného uzemi US.1.
Umistovani fotovoltaickych panelli na stfechach je pfipustné ve vétsiné ploch v sidlech (v zastavéném
Uzemi a zastavitelnych plochach — napf. SC, SM, SV, RI, OV, OS, OH, VU, VE, VZ, VD, DD, DX, TW,
WU, atd.).

ROPOVODY, PRODUKTOVODY

Stavajici ropovody a produktovody, prochazejici jihovychodnim okrajem feSeného Uzemi v katastru
Dolniho Jifetina, nebudou vCetné jejich ochrannych (OP) a bezpec€nostnich pasem (BP) navrzenym
rozvojem mésta nijak doteny. V tomto Uzemi, husté protkaném inzenyrskymi sitémi vSeho druhu,
nejsou umist&ny zadné rozvojové plochy. V grafické ¢asti jsou vyznadeny zaméry, prevzaté z Uzemné
analytickych podkladi, vychazejici pfevazné ze Zasad tzemniho rozvoje Usteckého kraje. Jedna se o
VTL plynovod véetné OP a BP, vedeny od jihu do arealu CHEMPARK ZaluZi a o koridory pro umisténi
tras novych ropovodu - koridor ropovodu ,CTR Nelahozeves - Litvinov®, jako vefejné prospésna stavba
VT.CNZ.DV1 ZUR po 3. aktualizaci z 07/2020 a koridor ropovodu ,Litvinov — Spergau SRN*, jako
uzemni rezerva R.DVRSY, zasahujici do nezastavitelného Uzemi v severovychodnim okraji katastru
Horniho Jifetina. Uzemni plan mésta tato vedeni véetn& navrzenych koridorti bez korekce respektuje,
protoze nebyly shledany divody pro jejich upfesnéni a polohovou Upravu.

Ke konkrétnim zamérim v koridoru CNZ.DV1 je nutno ve fazi jejich pfipravy pozadat o
stanovisko dle § 45 i zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni.

Sprévnim Uzemim, jako souCast dalkovodniho koridoru, prochazi produktovod etylbenzenu
Litvinov - Kralupy nad Vitavou DN 150, ktery ie ve vlastnictvi spol. SYNTHOS Kralupy a.s. VeSkeré
prace a planované Cinnosti provadéné v zabezpecovacim nebo v ochranném pasmu produktovodu musi
byt pfedem oznédmeny a projednany s vlastnikem produktovodu, ktery stanovi podminky pro
projektovani a realizaci uvedenych ¢innosti.

SPOJE - TELEKOMUNIKACE, RADIORELEOVE TRASY

Sit elektronickych komunikaci bude postupné rozsifovana. Pfipadné poZadavky na zajisténi dalSich
pfipojeni budou feSeny individualné s konkrétnimi investory novych objektl postupné po vypracovani
podrobnych investi€nich zamérd, s vyuZzitim ponechanych rezerv v kabelové siti, s pouZzitim
vysokofrekvencnich technologii, bezdratovych signall atp. Ochranna pasma vsech telekomunikaénich
zafizeni v€etné radioreléovych tras je nutno v rozvojovych lokalitach respektovat.
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NAKLADANi S ODPADY
Stavajici koncepce nakladani s odpady se neméni.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani obCanského vybaveni vefejné infrastruktury jsou vyjadfeny v Hlavnim vykresu
(Plochy ob¢anského vybaveni).

Navrh Gzemniho planu povazuje stavajici ob&anské vybaveni za plodné stabilizované. Uzemni
plan vymezuije v centru dolni ¢asti Horniho Jifetina pfi hlavni prijezdni komunikaci novou zastavitelnou
plochu ob¢anského vybaveni (Z.21 v plose -OV), ktera bude slouZit pro umisténi nové budovy radnice a
dal$iho méstského vybaveni. Uzemni plan timto navrhem sleduje zpevnéni urbanistické struktury v této
Casti Uzemi a vytvofeni nového centra mésta.

DalSi zafizeni a plochy ob&anského vybaveni budou soucasti tzemni studie US.1, ktera bude
FeSit obnovu Uzemi po téZebni Cinnosti (plochy zmén v krajiné K.1_v plose -WU a K.2_v plose -NU a
souvisejici uzemi).

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Zasady usporadani vefejnych prostranstvi jsou vyjadfeny v Hlavnim vykresu.

Uzemni plan potvrzuje stavajici vefejna prostranstvi sidla v feseném Gzemi, respektuje je a
klade dlraz na uspokojivy standard vefejnych prostranstvi, ktery je uréujicim pro celkovy obytny
standard Gzemi. Uzemni plan predpoklada rozvoj novych vefejnych prostranstvi a zelen& (park(i a
parkové upravenych ploch), zejména v souvislosti s plochami pfestavby a novymi zastavitelnymi
plochami, pfedevsim v dolni ¢asti Horniho Jifetina (v novych centrech obce, v souvislosti s prestavbou
ploch byvalé Zeleznicni stanice).

E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek
pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi,
rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Uzemni plan zachovava sougasné vyuziti krajiny s ohledem na funkce krajiny, jako jsou: ekologicka,
hospodéarska, vodohospodarskd, lesnickd a dale jako mimolesni zelen, trvalé travni porosty a vodni
toky. Uzemni plan zachovava sougasny charakter zdej$i krajiny. Pfedevim se jedna o zachovani
charakteristickych pfirodnich hodnot Gzemi, kterymi jsou pfedevsim (kromé terénu) rozptylena krajinna
zelen, lesni porosty, remizky a drobné vodni toky.

Uzemni plan vyuziva pro rozvoj takové plochy, které nezpochybniteln& navazuji na jiz zastavéné Gzemi,
jsou vhodné k zastavéni a nevytvafeji nevhodny zasah do volné krajiny. Uzemnim planem nejsou
navrhovany zadné nové plochy pro vyuziti, jez by znamenalo vytvafeni novych nevhodnych dominant
v Uzemi.

Uzemni plan fesi vyuziti uzemi tak, aby nenarusil hodnoty krajiny a jejiho usporadani. Rozvojové plochy
jsou feSeny tak aby nenaruSovaly obhospodafovani zemédélské pidy a aby nedoSlo ke kolizim ve
vyuzivani krajiny a nebyl narusen hodnotny krajinny raz feeného Gzemi. Uzemni plan vymezuje plochy
s rozdilnym vyuZitim v nezastavitelném uzemi a stanovuje podminky pro jejich vyuZiti - viz kapitola F v_
grafické ¢asti Hlavni vykres). Jedna se o:
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o vodni a vodohospodarské vseobecné (WU)
o zemédélské jiné — sady (AX)
o ppfirodni vSeobecné (NU)

U v8ech komunikaci se predpoklada zachovani doprovodné liniové zelené.
Stavajici vodni toky a vodni plochy jsou navrhem uzemniho plénu piné respektovany; podél
vodnich tok( bude respektovano pasmo v $ifi 6 metrl pro zajisténi jejich udrzby.

KRAJINA - NAVRH OPATRENI

Resené Uzemi se vyznaduje podprimérnym zastoupenim lesd (184 %) a krajinu intenzivng
vyuzivanou, zejména zemédeélskou vyrobou se znaky tézebni exploatace lozisek surovin.

Navrh Uzemniho planu cti veSkerou volné rostouci krajinnou zelef a vymezuje zna¢né plochy
pro plochy pfirodni.

Veskera stavajici krajinna zeler musi byt chranéna a v maximalni mife zachovana.
V uzemi se nachazeji plochy nelesni zelené. Jedna se pfevazné o spontdnné sukcesi vzniklé porosty
dfevin, vétsinou na neobhospodafovanych plochach (vysypkach a jinak antropogenni Cinnosti
postizenych plochach apod.). Jedna se o porosty s pfirodé blizkym charakterem tvofici hodnotné
biotopy. Z hlediska pfirody a krajiny je zadouci zachovani téchto porostu a jejich cilovym stavem jsou
pfirozena spolecenstva.

Pro funkéni vyuziti ploch vyznamné nelesni zelené je:
- pfipustné:

e soucasneé vyuziti;

e vyuziti zajitujici pfirozenou druhovou skladbu porostl odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam;

- podminéné:

e pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, umistény mohou byt jen pfi co
nejmensim zasahu a naruSeni téchto porostu;

e t&Zba nerostnych surovin - podminkou je, ze se jedna o vyhradni loZisko mimo vymezené
(izemné ekologické limity t&Zby hnédého uhli (UEL).

- nepfipustné:

e jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znamenaly ohrozeni pfirodé blizkého charakteru
porostu, a které by znemoznily ¢i ohrozily uzemni ochranu, rusivé &innosti jako je umistovani
staveb, odvodiovani pozemk, Upravy tokd, intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, tézba
nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéng;

Zelen ve volné krajiné - navrh opatreni:
e Pro vSechny vysadby ve voIné krajiné pouzivat vyhradné pivodni pfirozené druhy rostlin.
e Diverzifikovat druhovou skladbu dfevin v rdmci vysadeb.
e Po vysadbach zajistit management; kromé zajisténi dobrého zdravotniho stavu dbat na pfiznive
krajinotvorné plsobeni; branit degradaci.
e Minimalizovat Upravy porostnich okraju.
e Smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemkul — zahrady.
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UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V Gzemi jsou vymezeny prvky skladebné &asti USES. Skladebné &asti USES jsou lokalizovany
v souladu s UAP a ZUR Usteckého kraje. Prvky USES jsou navrzeny se snahou o bezkolizni pribéh
s nadéji na pinou funkénost v budoucnosti.

Cilovym stavem prvkil USES, jsou piirozena spoledenstva coz v daném Gzemi, jsou pfedevsim
lesni porosty, dle mapy potencialni pfirozené vegetace (Neuhduslova 1998), to je v severo-zapadni
Casti uzemi, 24 - bikova bucina (Luzulo-Fagetum), na svazich krusSnych hor ve stfedni Casti Uzemi to
jsou, 21 — violkova bucina (Violo reichenbachianae-Fagetum), na jiho-vychodni &asti uzemi, 7 -
¢ernySova dubohabfina (Melampyro nemorosi-Carpinetum) a ve vychodni ¢asti, 24 — bikova bucina
(Luzulo-Fagetum).

Skladebné ¢asti USES:

Nadregionalni hierarchie

Nadregionalni biocentrum NRBC.71 - Jezefi (vétSi Cast), mezofilniho budinného a Cast
mezofilniho hajového typu, funkéni, lesni porosty, misty s neplvodnimi dfevinami. V lesich péstebnimi
zasahy podporovat porosty pfirozené druhové skladby dle SLT.

Nadregionalni biokoridor NRBK.K2 BoZidarske raselinisté — Hienska skalni mésta, bucinny,
Castecné funkcni, smiSené porosty s neplvodnimi dfevinami, upravit druhovou skladbu dle SLT.

Nadregionalni biokoridor NRBK.K4 Jezefi — Stfibrny roh, mezofilni bucinny (kratky Usek),
funkcni, lesni porosty pfirodé blizké druhové skladby. Zachovat pfirodé blizkou druhovou skladbu.

Nadregionalni biokoridor NRBK.K4 Jezefi — Stfibrny roh, mezofilni hajovy, funkéni, lesni
porosty pfirodé blizké druhové skladby. Podpora pfirodé blizké druhové skladby.

LBC.K4/HJO1 — mezofilni hajové LBC funkéni, v lese udrzet, pfipadné upravit pfirodé blizkou
druhovou skladbu.

Regionalni hierarchie

Regionalni biocentrum RBC.1339 Kopistskéa vysypka, v feSeném uzemi funkéni.

Regionalni biokoridor RBK.561 Kopistska vysypka — NRBK.K4, mezofilni hajovy typ, v feSeném
uzemi prevazné nefunkéni RBK k zaloZeni, Pfevazné plochy poznamenany silnou antropogenni
¢innosti — tézbou a dal$i. Zalozeni pfedevsim lesnich porostl s pfirozenou druhovou skladbou, misty
muzné i pfirodé blizka luéni spolecenstva.

Regionalni biokoridor RBK.576 Niva Biliny — RBK.561, mezofilni hajovy typ, v feSeném Uzemi
nefunkéni RBK k zaloZeni. plochy poznamenany silnou antropogenni ¢innosti — téZbou a dalSi. ZaloZeni
pfedevSim lesnich porostl s pfirozenou druhovou skladbou, misty muzné i pfirodé blizka luéni
spolecenstva.

LBC.561/HJ02 — mezofilni hajové a vodni, viozené LBC Castecné funkéni, na rekultivovanych
plochach podpora pfirodé blizké druhové skladbé.

LBC.561/HJ03 — mezofilni hajové a vodni, viozené LBC Castecné funkéni, na rekultivovanych
plochach podpora pfirodé blizké druhové skladbé.

LBC.561/HJ04 - antropogenni, vlozené LBC nefunkéni, antropogenni ¢innosti postizené plochy
renaturalizovat, v¢. revitalizace vodniho toku.

LBC.561/HJ05 - antropogenni, vlozené LBC nefunkéni, antropogenni ¢innosti postizené plochy
renaturalizovat.

LBC.561/HJ06 — antropogenni, viozené LBC nefunkéni, antropogenni Cinnosti postizené plochy
renaturalizovat.

LBC.561/HJ07 - antropogenni, viozené LBC nefunkéni, antropogenni Cinnosti postizené plochy
renaturalizovat, na rekultivovanych plochach podpora pfirodé blizké druhové skladbé.

LBC.561/HJ08 - antropogenni, vlozené LBC nefunkéni, antropogenni ¢innosti postizené plochy
renaturalizovat, v¢. revitalizace vodniho toku.

LBC.576/HJ09 - antropogenni, vlozené LBC nefunkéni, antropogenni Cinnosti postizené plochy
renaturalizovat.
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Lokalni hierarchie

Biocentra

LBC.HJ10 antropogenni a mezofilni hajové, ¢astecné vodni LBC funkéni, na rekultivovanych
plochach podpora pfirodé blizké druhové skladbé.

LBC.HJ11 antropogenni a mezofilni hajové LBC funkéni, na rekultivovanych plochach podpora
pfirodé blizké druhové skladbé.

LBC.HJ12 mezofilni hajové LBC funkéni, na rekultivovanych plochach podpora pfirodé blizké
druhové skladbé dle SLT.

LBC.HJ13 antropogenni LBC nefunkéni, zaloZit lokalni biocentrum s lesnimi porosty na
rekultivovanych plochach.

LBC.HJ14 antropogenni LBC nefunkéni, zaloZit lokalni biocentrum s lesnimi porosty na
rekultivovanych plochach.

LBC.HJ15 antropogenni LBC nefunkéni, zaloZit lokalni biocentrum s lesnimi porosty na
rekultivovanych plochach.

Biokoridory

LBK.71-HJ10 mezofilni hajovy, Castecné hygrofilni LBK funkéni, na rekultivovanych plochach
podpora pfirodé blizké druhové skladbé, v lesnich porostech upravit druhovou skladbou dle SLT,
podpora pfirozené sukcese.

LBK.HJ02-HJ11 mezofilni hajovy LBK funkéni, na rekultivovanych plochach podpora pfirodé
blizke druhové skladbé, podpora pfirozené sukcese.

LBK.HJ03-HJ11 mezofilni hajovy LBK nefunkéni, zalozit pfirodé blizké druhové skladbé,
podpora pfirozené sukcese.

LBK.HJ04-LT11 antropogenni LBK nefunkéni, zalozit lokalni biokoridor s pfirodé blizkou
druhovou skladbou na rekultivovanych plochach.

LBK.HJ10-HJ13 antropogenni LBK nefunkéni, zalozit lokalni biokoridor s pfirodé blizkou
druhovou skladbou na rekultivovanych plochéch.

LBK.MOO01-HJ13 antropogenni LBK nefunkéni, zalozit lokalni biokoridor s pfirodé blizkou
druhovou skladbou na rekultivovanych plochach.

LBK.MOO05-HJ14 antropogenni LBK nefunkéni, zalozit lokalni biokoridor s pfirodé blizkou
druhovou skladbou na rekultivovanych plochach.

LBK.HJ14-HJ15 antropogenni LBK nefunkéni, zalozit lokalni biokoridor s pfirodé blizkou
druhovou skladbou na rekultivovanych plochéch.

LBK.HJ06-HJ15 antropogenni LBK nefunkéni, zalozit lokalni biokoridor s pfirodé blizkou
druhovou skladbou na rekultivovanych plochéch.

Skladebné &asti USES jsou zakresleny v grafické &asti tzemniho planu.

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je:
- pfipustné:
e soucasneé vyuZziti;
e vyuziti zajiStujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanoviStnim
podminkam;
- podminéné:
e pouze ve vyjimeCnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby a vodohospodarské zafizeni,
jez mohou byt umistény jen pfi co nejmensim z&sahu a narueni funkénosti biocentra;
e t&Zba nerostnych surovin - podminkou je, Ze se jedna o vyhradni loZisko mimo vymezené
izemné ekologické limity t&Zby hnédého uhli (UEL).
- nepfipustné:
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e zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly souCasny stuperi ekologické stability daného uzemi
zarazeného do USES ((zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh
s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu), které jsou v rozporu s
funkei t&chto ploch v USES;

e jakékoliv zmény funkéniho vyuZziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter nebo
uzemni ochranu ploch navrhovanych k za€lenéni do nich;

e ruSivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodfiovani pozemku, Upravy tokl, intenzifikace
obhospodarovani, odlesiiovani, téZba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéné;

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridort je:
- pfipustné:

e soucasneé vyuziti

e vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druh( organismi odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkdm pfi béZném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy pfirodniho charakteru;

e Revitalizace vodnich toku je zadouci.

- podminéné:

e pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kFfizici biokoridor pokud mozno
kolmo, technicka infrastruktura a vodohospodarské zafizeni; umistény mohou byt jen pfi co
nejmensim zasahu a naruSeni funkCnosti biokoridoru;

- nepfipustné:

e zmény funk&niho vyuziti, které by snizovaly souCasny stuperi ekologické stability daného uzemi
zarazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh
s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou puldu), které jsou v rozporu
s funkci biokoridoru;

o jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily &i ohrozily Uzemni ochranu a zalozeni
chybégjicich Casti biokoridort, rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodiovani pozemkd,
Upravy tokd, intenzifikace obhospodafovani, odlesfiovani, téZba nerostnych surovin apod.,
mimo €innosti podminénych;

e oploceni.

PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni plan nefesi nové polni a p&si cesty, v krajing ovéem zachovava soucasnou cestni sit. Re$ené
uzemi je protkano dostateCnou siti cest, v krajiné nejsou Zadné vyznamnéjSi bariery omezuijici
prostupnost krajiny. Jedinou zasadni bariérou v izemi je plocha stavajiciho lomu Ceskoslovenské
armady — komplexni feSeni tohoto Uzemi, zahrnujici obnovu historické, kulturni krajiny bude pfedmétem
uzemni studie (US.1), jejimZ feSenym Gzemim budou pfedevsim plochy zmén v krajiné K.1 v plose -WU
a K.2_vploSe -NU a s nimi souvisejici uzemi. Soucasnou prostupnost zdejsi krajiny (po doplnéni o
mistni a ucelové komunikace podle provedenych pozemkovych Uprav) je mozné hodnotit jako
vyhovujici. V rdmci dalSiho rozvoje Uzemi je nepfipustné dalSi scelovani pozemk( zemédélské pudy a
dalSi ruSeni polnich cest. Je téz zapotfebi zachovat vefejny prichod krajinou a neuzavirat cesty
v krajiné pro péSi a cyklistickou vefejnost. Prostupnost krajiny pro migrujici zivogichy podporuje
navrzeny Uzemni systém ekologické stability.

Pro prostupnost krajiny je:
- pfipustné:
e soucCasné vyuziti;
e omezeni provozu motorovych vozidel po Ucelovych zemédélskych cestach;
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e pfipadné doplInéni sité polnich cest v ramci pozemkovych Uprav;
e realizace cyklostezek;
- podminéné:
e pouze ve vyjimeCnych pfipadech omezeni pfistupnosti do volné krajiny, pfipadné zruseni cest
pouze s nahradnim feSenim prostupnosti krajiny;
- nepfipustné:
e uzavirani cest pro vefejnost s vyjimkou motorovych vozidel;
e ruSeni cest bez nahradniho feSeni.

PROTIEROZNi OPATRENI

Vyuziti Uzemi dle Gzemniho planu nezvySuje erozni ohrozeni pdd v Uzemi. Naopak navrZzeny znaény
rozsah ploch pfirodnich bude plnit téz funkci protierozni.

Pro omezeni eroze krajiny je:
- pfipustné:
e zvySovani podilu trvalych travnich porost(;
e zakladani porostu krajinné zeleng;
e Clenéni velkych celki zemédélské pudy;
- nepfipustné:
e dalSi scelovani pozemku orné pudy;
e likvidace ¢&i poSkozovani porostl krajinné zelené;
e zvySovani podilu orné pudy (zorfovani existujicich ploch travnich porost();
poskozovani bfehovych porostl a nevhodné Upravy toku (napfimovani, zatrubfiovani apod.)

OPATRENI PROTI POVODNIM

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrZovani vody v krajiné. Toto spociva mimo jiné v zachovani
volnych prostor v udolnich nivach vodnich tokt pro povodriové rozlivy, revitalizace vodnich toki a
zvySovani zastoupeni trvalé vegetace v krajin€. Vyznamnymi opatfenimi v daném Uzemi mize byt téz
realizace USES a ploch pfirodnich.

OPATRENi PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Nejvyznamnejsim opatrenim pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny je realizace Uzemnim
planem vymezenych prvkd USES a ploch pfirodnich a jejich ochrana.

VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY (VKP)
Na uzemi obce se nachazeji VKP ve smyslu zdkona 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny v platném
znéni §3 odst. 1 b) — vyznamny krajinny prvek jako ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky

hodnotna cast krajiny utvari jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrZeni jeji stability. Vyznamnymi
krajinnymi prvky jsou lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy.

KONCEPCE REKREAGNIHO VYUZIVANI KRAJINY

ZdejSi krajina, a¢ vyznamné exploatovana tézbou surovin ma po ukonéeni téZby a po nasledné
rekultivaci a renaturalizaci dotCenych ploch, velké pfedpoklady pro rekreacni a turistické vyuziti uzemi.
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Krajina ma velky potenciél z hlediska pési a cyklistické turistiky a rozvoje agroturistiky.

DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Uzemni plan respektuje izemni ekologické limity t&Zby hnédého uhli stanovené usnesenim viady ¢. 444
/1991 a potvrzené usnesenim viady €. 1176/2008 jako nepiekroditelné hranice, za nimiz nesmi byt
uzemi naruseno povrchovou tézbou ani vysypkovym hospodarstvim.

Ve vyhradnich loziscich Komofany a Dolni Jifetin — Centrum je téZba pfipustna dle platnych
povoleni - podminkou je, ze se jedna o vyhradni loZisko mimo vymezené Uzemné ekologicke limity
t&7by hnédého uhli (UEL).

V feSeném Uzemi se nachazeji nasledujici dobyvaci prostory:

Dobyvaci prostor, evidovany pod ozn. DP 30082 Ervénice (nerost: hnédé uhli, spravce: Severni
energeticka a.s.),

Dobyvaci prostor, evidovany pod ozn. DP 30074 Komofany u Mostu (nerost: hnédé uhli, spravce:
Severni energeticka a.s.),

Dobyvaci prostor, evidovany pod ozn. DP 30063 Dolni Jifetin (nerost: hnédé uhli, spravce: Sevemni
energeticka a.s.),

Dobyvaci prostor, evidovany pod ozn. DP 30072 Zaluzi u Litvinova (nerost: hnédé uhli, spravce:
Severni energeticka a.s.),

Dobyvaci prostor, evidovany pod ozn. DP 30077 Sous$ Il (nerost: hnédé uhli, spravce: Sevemi
energeticka a.s.).

F STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti s uréenim pfevaZujiciho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud
je mozZné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouc¢eno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v §18, odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Resené uzemi Uzemniho planu Horni Jifetin je &lenéno na jednotlivé polyfunkéni plochy — stabilizované
plochy a plochy zmén (plochy zastavitelné, plochy pfestaveb a plochy zmén v krajiné). Pro jednotlivé
plochy jsou stanoveny nasledujici podminky funkéniho vyuziti a prostorového usporadani.

Pro jednotlivé plochy zmén (plochy zastavitelné, plochy pfestaveb a plochy zmén v krajiné) jsou
uvedeny pfipadné doplfiujici podminky.

Uvnitf vymezenych Gzemné ekologickych limit(i t&zby hnédého uhli (v Gzemi chranéném UEL)
je nepfipustna téZba nerostd.

V ploSe dobyvacich prostorl v rozvojovych lokalitich mimo hranice zastavéného Uzemi plati, Ze
pfipadné stavby svou Zivotnosti a funkénosti neznemozni nebo neztizi pfipadné dobyvani vyhradniho
loziska.

Plochy pro vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju (FVE) budou umistovany pouze v ramci
feSeného uzemi US.1 na zakladé zpracované a schvélené uzemni studie; vyjimkou jsou plochy Z.29-
VE, a-2.39-VE a Z.42 v plochach VE-aK40-NY, vymezené Gzemnim planem.

Umistovani fotovoltaickych panelli na stfechach je pfipustné ve vétsiné ploch v sidlech— (v_
zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach — napf. SC, SM, SV, RI, OV, OS, OH, VU, VE, VZ, VD,
DD, DX, TW, WU; atd.).

V nezastavéném uzemi Ize v souladu sjeho charakterem umistovat stavby, zafizeni ajina
opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
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dopravni a technickou infrastrukturu, véetné vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroju (FVE - pouze
v feSeném Uzemi US.1 — s vyjimkou ploch Z.29-VE & +Z.39-VE a Z.42 v plochach VE-a-K-A40-NY,
vymezenych Uzemnim pldnem) kromé vyskovych vétrnych elekiraren VVE, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku, a dale takova technicka opatfeni
a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu. V plochach
zemeédeélskych, v plochach pfirodnich, wplochach vodnich a vodohospodarskych a v plochach lesnich
Ize umistovat pouze nezbytné liniové stavby a stavby, zafizeni a jind opatfeni s nimi nezbytné
souvisejici, dale je zde mozno umistovat vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji (FVE - pouze
v feSeném Uzemi US.1 - s vyjimkou ploch Z.29-VE a -Z.39-VE a Z.42 v plochach VE-a-K-40-NY,
vymezenych Uzemnim planem), v souladu s charakterem téchto Uzemi; v pfipadé staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny se muze
jednat pouze o stavby, zafizeni a jiné opatfeni v nezbytné nutném rozsahu, jinak musi byt umistovana
v jinych funkéné odpovidajicich plochach (netyka se ploch, lezicich v feSeném uzemi US.1, ktera
provéfi funkeni a prostorové usporadani tohoto feSeného uzemi).

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SMISENE OBYTNE CENTRALNI (SC)

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby pro bydleni — rodinné domy, bytové domy; stavby pro vefejnou
spravu, cirkevni zafizeni; ubytovaci zafizeni pro kratkodobou rekreaci (hotely a penziony, pfipadné
ubytovani v soukromi); zafizeni vefejného stravovani, obchodni zafizeni a zafizeni drobné vyroby a
sluzeb (do kapacity jedné jednotky 1.000 m2 hrubé podlazni plochy).

Pripustné funkéni vyuziti: Skolska zafizeni, kulturni zafizeni, sportovni zafizeni, zdravotnicka
a socialni zafizeni, stavby dopravni a technické infrastruktury, vetné fotovoltaickych paneld,
umisténych na stfechy; pfi rodinnych domech stavby souvisejici s bydlenim.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: obchodni zafizeni (do kapacity jedné jednotky 2.000
m?2 hrubé podlazni plochy), neruSici vyroba; pfi rodinnych domech stavby souvisejici s bydlenim.
Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkcnim vyuZitim, nesmi narusit stavajici charakter
uzemi a nesmi snizovat svym provozem obytny standard tuzemi.

Nepfipustné funkéni vyuZiti: veSkeré funkeni vyuziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelna, nejsou v souladu, €i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
funk&nim vyuZitim.

Prostorové usporadani: maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 75 %,
minimalni zastoupeni zelené na pozemku: 15 %; max. podlaznost: 4 nadzemni podlaZi (véetné
vyuzitého podkrovi — v pfipadé zastfeSeni Sikmou stfechou) — max. vySka nadzemnich objektl: 14,0 m
- od pramérmné hladiny upraveného terénu v pidorysu objektu k nejvy$Simu mistu stfeSni konstrukce
(méfeno bez vystupkd charakteru komina, antény, nastfeSniho technologického zafizeni
vzduchotechniky apod.); minimaini Sifka uliéniho prostoru bude 8 m (mezi hranicemi protilehlych
pozemkuU) — plati pro zastavitelné plochy a plochy pfestavby; odstav motorovych vozidel nutno zajistit
pfednostné na vlastnim pozemku.

Zastavitelna plocha Z.30-SC - doplriujici podminky:

Dopravni obsluha plochy bude pfes pozemek p. €. st. 34.

Plocha prestavby P.3-SC - dopliujici podminky:

Plocha je prednostné urCena pro vystavbu ubytovacich zafizeni a sluzeb pro turistické a sportovné
rekreaCni aktivity.

Plocha prestavby P.4-SC - dopliujici podminky:

Plocha je prednostné urCena pro vystavbu ubytovacich zafizeni a sluzeb pro turistické a sportovné
rekreaCni aktivity.

SMISENE OBYTNE MESTSKE (SM)
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Hlavni funkéni vyuZiti: stavby pro bydleni — rodinné domy.

Pripustné funkéni vyuziti: stavby pro vefejnou spravu, Skolska zafizeni, kulturni zafizeni,
sportovni zafizeni, zdravotnicka a sociélni zafizeni, cirkevni zafizeni; ubytovaci zafizeni pro
kratkodobou rekreaci (ubytovani v soukromi — do kapacity jedné jednotky 10 I0Zek); zafizeni vefejného
stravovani, obchodni zafizeni a zafizeni drobné vyroby a sluzeb (do kapacity jedné jednotky 100 m?2
hrubé podlazni plochy); stavby dopravni a technické infrastruktury, véetné fotovoltaickych panel,
umisténych na stfechy; pfi rodinnych domech stavby souvisejici s bydlenim.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: ubytovaci zafizeni (ubytovani v soukromi, penzion —
do kapacity jedné jednotky 50 lizek); zafizeni vefejného stravovani, obchodni zafizeni a zafizeni
sluzeb (do kapacity jedné jednotky 500 m2 hrubé podlazni plochy). Podminkou je, Ze nesmi byt
v rozporu s hlavnim funkénim vyuZitim, nesmi narusit stavajici charakter Gzemi a nesmi sniZovat svym
provozem obytny standard tzemi.

Nepripustné funkcni vyuziti: veSkeré funkéni vyuZiti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jeZ
jsou neslucitelnd, nejsou v souladu, €i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
funkénim vyuZitim.

Prostorové usporadani: maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 35 % (pro
pozemky o velikosti do 2.000 m2), resp. 20 % (pro pozemky o velikosti v&tSi neZ 2.000 m2az do velikosti
3.000 m2), resp. 10_% (pro pozemky o velikosti vétsi nez 3.000 m2), minimalni zastoupeni zelené na
pozemku: 40_%; max. podlaznost: 3 nadzemni podlazi (vCetné vyuzitého podkrovi — v pfipadé
zastfeSeni Sikmou stfechou) — max. vySka nadzemnich objektl: 10,0 m — od primérné hladiny
upraveného terénu v pudorysu objektu k nejvy$Simu mistu stfesni konstrukce (méfeno bez vystupku
charakteru komina, antény, nastfesniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.).; min. velikost
pozemku: 800 m2; vyjimka z min. velikosti pozemku je pfipusténa v pfipadé jiz stavajici, provedené
parcelace; minimalni $itka uli¢niho prostoru bude 8 m (mezi hranicemi protilehlych pozemku) - plati pro
zastaviteIné plochy a plochy prestavby; odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

Zastavitelna plocha Z.1-SM - doplriujici podminky:

Pozaduje se zajistit vyuZiti srdZkovych vod vsakovanim, akumulaci a postupnym upousténim
srazkovych vod; je tfeba provadét kontrolu a likvidaci invaznich druhi. Ke konkrétnim zamérim je nutno
ve fazi jejich pfipravy pozadat o stanovisko dle § 45 i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, v platném znéni.*

Zastavitelna plocha Z.6-SM - doplriujici podminky:

Plocha bude rozvijena podle aktuélni platné dokumentace.
VyuZiti plochy je podminéno zajisténim zachovani kvality a vydatnosti vodniho zdroje.

Zastavitelna plocha Z.7-SM - doplriujici podminky:

Viyuziti plochy je podminéno zajiSténim zachovani kvality a vydatnosti vodniho zdroje.

Zastavitelna plocha Z.16-SM - doplriujici podminky:

V lokalité je evidovan vyskyt zvlasté chranénych druh zivogichd, &i Ize jejich vyskyt pfedpokladat.

SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

Hlavni funkéni vyuziti: stavby pro bydleni — rodinné domy (izolované).

Pripustné funkéni vyuziti: individualni, rodinna rekreace; stavby dopravni a technické
infrastruktury (vCetné fotovoltaickych panell, umisténych na stfechy); pfi rodinnych domech stavby
souvisejici s bydlenim.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: stavby pro vefejnou spravu, Skolska zafizeni, kulturni
zafizeni, sportovni zafizeni, zdravotnickd a socialni zafizeni, cirkevni zafizeni; ubytovaci zafizeni pro
kratkodobou rekreaci (ubytovani v soukromi — do kapacity jedné jednotky 20 10Zek), zafizeni vefejného
stravovani, obchodni zafizeni a zafizeni drobné vyroby a sluzeb (do kapacity jedné jednotky 500 m2
hrubé podlazni plochy); pfi rodinnych domech stavby souvisejici s bydlenim. Podminkou je, Ze nesmi
byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuZitim, nesmi nijak naru$it stavajici charakter izemi a nesmi nijak
snizovat svym provozem stavajici obytny standard tzemi.
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Nepripustné funkcni vyuziti: veSkeré funkéni vyuZiti a vSechny stavby, opatieni a zafizeni, jeZ
jsou neslucitelna, nejsou v souladu, €i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
funk&nim vyuZitim.

Prostorové usporadani: maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 35_% (pro
pozemky o velikosti do 2.000 m2), resp. 20 % (pro pozemky o velikosti v&tSi neZ 2.000 m2az do velikosti
3.000 m2), resp. 10 % (pro pozemky o velikosti vétsi nez 3.000 m2), minimalni zastoupeni zelené na
pozemku: 40_%; max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi (vCetné vyuZitého podkrovi - v pfipadé
zastfeSeni Sikmou stfechou) — max. vySka nadzemnich objektl: 8,5 m — od prdmérné hladiny
upraveného terénu v pudorysu objektu k nejvy$Simu mistu stfesni konstrukce (méfeno bez vystupku
charakteru komina, antény, nastfe$niho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); min. velikost
pozemku: 800 m2; vyjimka z min. velikosti pozemku je pfipusténa v pfipadé jiz stavajici, provedené
parcelace; minimalni $irka uliéniho prostoru bude 8 m (mezi hranicemi protilehlych pozemku) - plati pro
zastavitelné plochy a plochy prestavby; odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

PLOCHY REKREACE

REKREACE INDIVIDUALNI (RI)

Hlavni a pripustné funkéni vyuZiti: zahradkafské chaty, rekreaéni chaty — pro individuaini,
rodinnou rekreaci; péstebni plochy.

Pripustné funkcni vyuZiti: stavby pro bydleni — rodinné domy (izolované); stavby dopravni a
technické infrastruktury, vCetné fotovoltaickych paneld, umisténych na stfechy; pfi rodinnych domech
stavby souvisejici s bydlenim; stavby dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: ubytovaci zafizeni pro kratkodobou rekreaci (ubytovani
v soukromi — do kapacity jedné jednotky 10 l0Zek), zafizeni vefejného stravovani, obchodni zafizeni a
zafizeni sluZeb (do kapacity jedné jednotky 100 m2 hrubé podlazni plochy). Podminkou je, Ze nesmi byt
v rozporu S hlavnim funkénim vyuzitim, nesmi nijak narusit stavajici charakter dzemi a nesmi nijak
snizovat svym provozem stévajici obytny standard tzemi.

Nepripustné funkéni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelnd, nejsou v souladu, €i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani: maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 35_% (pro
pozemky o velikosti do 2.000 m2), resp. 20 % (pro pozemky o velikosti vétSi nez 2.000 m2 az do velikosti
3.000 m2), resp. 10 % (pro pozemky o velikosti vétsi nez 3.000 m2), minimalni zastoupeni zelené na
pozemku: 40_%; max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi (véetné vyuzitého podkrovi — v pfipadé
zastfeSeni Sikmou stfechou) — max. vySka nadzemnich objektl: 8,5 m — od prdmérné hladiny
upraveného terénu v pidorysu objektu k nejvy$Simu mistu stfeSni konstrukce (méfeno bez vystupkd
charakteru komina, antény, nastfeSniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.).; min. velikost
pozemku: 400 m2; vyjimka z min. velikosti pozemku je pfiputéna v pfipadé jiz stavajici, provedené
parcelace; minimalni $itka uli¢niho prostoru bude 8 m (mezi hranicemi protilehlych pozemku) - plati pro
zastavitelné plochy a plochy pfestavby; odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

Zastavitelna plocha Z.41-R! — doplfiujici podminky:

V ploSe neni pfipustné umistovani rodinnych domu a jinych staveb pro bydleni, plocha je ruéena pouze
pro péstebni plochy a pro zahradky.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE (OV)

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby pro vefejnou spravu, Skolskd zafizeni, kulturni zafizeni,
zdravotnicka a socialni zafizeni, cirkevni zafizeni.
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Pripustné funkéni vyutziti: stavby dopravni a technické infrastruktury vCetné fotovoltaickych
panell, umisténych na stfechy (fotovoltaické panely na stfechach kulturnich pamatek budou povoleny
pouze na zakladé zavazného stanoviska nebo rozhodnuti organu pamatkoveé péce).

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: sportovni zafizeni; ubytovaci zafizeni pro kratkodobou
rekreaci (do kapacity jedné jednotky 20 ltzek); obchodni zafizeni a zafizeni sluzeb (do kapacity jedné
jednotky 500 m2 hrubé podlazni plochy). Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkcnim
vyuzitim, nesmi nijak naru$it stavajici charakter Gzemi a nesmi nijak snizovat svym provozem stavajici
obytny standard sousednich tzemi.

Nepfipustné funkéni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuZziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelna, nejsou v souladu, €i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
funk&nim vyuZitim.

Prostorové usporadani: max. podlaznost objektd: 4 nadzemni podlazi; max. vySka
nadzemnich objekt(: 14,0 m od primérné hladiny terénu v pldorysu objektu; minimaini Sifka uli¢niho
prostoru bude 8,0 m (mezi hranicemi protilehlych pozemku) — plati pro zastavitelné plochy a plochy
pfestavby; -odstav motorovych vozidel nutno zajistit pfednostné na vlastnim pozemku.

Zastavitelna plocha Z.21-0V — dopliujici podminky:

Plocha je pfednostné ur€ena pro vystavbu radnice.

OBCANSKE VYBAVENI - SPORT (0S)

Hlavni funkéni vyuziti: sportovni zafizeni, sportovni plochy.

Pripustné funkéni vyuZiti: stavby dopravni a technické infrastruktury, véetné fotovoltaickych
panelu, umisténych na stfechy.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: zafizeni nezbytné nutné pro provoz plochy, ubytovaci
zafizeni pro kratkodobou rekreaci (do kapacity jedné jednotky 50 lizek), obchodni zafizeni a zafizeni
sluzeb (do kapacity jedné jednotky 200 m? hrubé podlazni plochy), plochy a zafizeni pro vyrobu
elektrické energie — fotovoltaické plochy. Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkcnim
vyuzitim, nesmi nijak naru$it stavajici charakter Gzemi a nesmi nijak sniZovat svym provozem stavajici
obytny standard sousednich tzemi.

Nepfipustné funkéni vyuZiti: veSkeré funkeni vyuziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelna, nejsou v souladu, €i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
funk&nim vyuZitim.

Prostorové usporadani: max. vySka nadzemnich objektl: 12,0 m od prdmémé hladiny
stavajiciho terénu v pldorysu objektu k nejvy$Simu mistu stfeSni konstrukce (méfeno bez vystupki
charakteru komina, antény, nastfeSniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); odstav
motorovych vozidel nutno zajistit pfednostné na vlastnim pozemku.

OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY (OH)

Hlavni funkéni vyuZiti: zamérné zalozené plochy hibitova.

Pripustné funkéni vyuziti: stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu dané plochy.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: stavby dopravni a technické infrastruktury. Podminkou
Jje, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkcnim vyuZitim, nesmi naru$it stavajici charakter uzemi a nesmi
SniZovat svym provozem obytny standard zemi.

Nepfipustné funkéni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelnd, nejsou v souladu, €i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
funk&nim vyuZitim.

Prostorové uspofadani: maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 10 %
(nevztahuje se na hroby a hrobky); max. vySka nadzemnich objektd: 6,0 m — od prdmérné hladiny
upraveného terénu v pudorysu objektu k nejvySSimu mistu stfesni konstrukce (méfeno bez vystupku
charakteru komina, antény, nastfesniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.)
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OBCANSKE VYBAVENI JINE - ZAMEK JEZERI (0X)

Hlavni funkéni vyuziti: zamecky areél Jezefi s arboretem, véetné zdmeckého parku; zamecky
aredl je pamatkové chranénou narodni kulturni pamatkou zapsanou v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek pod ¢. USKP 487: ochranné pasmo souboru kulturnich pamatek v Jezefi zapsano v Ustfednim
seznamu kulturnich pamatek pod ¢. USKP 3202.

Pripustné funkéni vyuZiti: -.

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: -.

Nepripustné funkcni vyuziti: veSkeré funkéni vyuZiti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jeZ
jsou neslucitelna, nejsou v souladu, €i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
funkénim vyuZitim.

Prostorové usporadani: -.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VYROBA VSEOBECNA (VU)

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby a zafizeni pro primyslovou vyrobu a skladovani, stavby a
zafizeni pro velkoobchodni prodej a distribuci.

Pripustné funkéni vyuZiti: zafizeni vefejného stravovani, obchodni zafizeni a zafizeni drobné
vyroby a sluzeb; ubytovaci zafizeni (do kapacity jedné jednotky 50 l0zek); stavby dopravni a technické
infrastruktury, v€etné ploch a zafizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroju.

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti: bydleni, ubytovaci zafizeni. Podminkou je, Ze budou
spinény prislusné hygienické limity pro stavby pro bydleni.

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkeni vyuZiti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelna, nejsou v souladu, €i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
funkénim vyuZitim.

Prostorové usporadani: maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 75 %;
minimalni zastoupeni zelené na pozemku: 10 %; max. vySka nadzemnich objektd: 12,0 m - od
primérné hladiny upraveného terénu v pldorysu objektu k nejvy$Simu mistu stfeSni konstrukce
(méfeno bez vystupkl charakteru komina, antény, nastfeSniho technologického zafizeni
vzduchotechniky apod.); odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

Zastavitelna plocha Z.40 — VU —dopliujici-podminky:

VYROBA ENERGIE Z OBNOVITELNYCH ZDROJU (VE)

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby a zafizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroju.

Pripustné funkéni vyuZziti: stavby a zafizeni provozniho zazemi hlavniho funkéniho vyuZiti,
stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury, doprovodna zelen, oploceni.

Podminéné pfipustné funkcni vyuziti: -.

Nepfipustné funkéni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelnd, nejsou v souladu, €i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
funk&nim vyuZitim.

Prostorové usporadani: minimalni zastoupeni zelené na pozemku: 15 %; max. vySka
nadzemnich objektd: 4,0 m u fotovoltaickych panelt (fotovoltaickych poli), 6,0 m pro ostatni nadzemni
objekty (mimo fotovoltaicka panelova pole a sloupy vedeni inZ. siti); odstav motorovych vozidel nutno
zajistit na vlastnim pozemku.

Zastavitelna plocha Z.29-VE - doplfiujici podminky:

Lokalita je urCena pro vystavbu fotovoltaické elektrarny.

Z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi Ceské republiky stavby realizované v této
zastavitelné ploSe svoji zivotnosti a funkénosti neznemozni nebo neztiZi pfipadné dobyvani vyhradniho
loziska hnédého uhli.
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Rozvoj této lokality neni podminén zpracovanim uzemni studie US.1, v jejimZ feSeném Uzemi lokalita
lezi. Vyvedeni vykonu z FVE bude provedeno kabelovym podzemnim vedenim VN z FVE Dolni Jifetin
severnim smérem a z FVE Horni Jifetin jihozapadnim smérem; vyvedeni vykonu z FVE neni
podminéno zpracovanim uzemni studie US.1, v jejimz feSeném Uzemi se nachazi.

Pfipustné je zemédélské vyuZiti bez nadzemnich staveb pro zemédélstvi (typu budov).

K zaméru vystavby FVE bude nezbytné zpracovat hodnoceni dle § 67 zakona &. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, jehoz podkladem bude biologicky prizkum.

Spole&né tkoly vyplyvaiici ze ZUR UK po 8. aktualizaci:

1. Vytvorit Uzemni podminky pro:

a) vhodné technické feSeni stavby FVE s cilem minimalizace vlivd na krajinny raz a jeho estetickou a
pfirodni hodnotu,

b) doprovodnou vysadbu s cilem vizualniho odclonéni FVE,

c) nezhorSeni odtokovych pomérl, zajiSténi retence srdZkovych vod a minimalizaci rizika vzniku eroze

pudy,

d) vznik drobnych refugii plnicich funkci zimovist a mist Gkrytu pro hmyz, obojzivelniky a plazy.

2. Minimalizovat rozsah kaceni devin rostoucich mimo les.

3. Minimalizovat vlivy na vyznamné krajinné prvky a lokality zvlasté chranénych druhd rostlin a
ZivoGich.

4. Respektovat stavajici pfirodé blizké plochy pro zachovani biodiverzity v Uzemi.

5. Minimalizovat vlivy na hmotny majetek.

6. Respektovat stavajici systémy technické infrastruktury, zejména podminky vyuziti ochrannych
pasem jednotlivych staveb a zafizeni.

Spolecna kritéria vyplyvajici ze ZUR UK po 8. aktualizaci:

1. Rozdéleni ploch do bloki za uéelem splnéni stanovenych zakladnich prostorovych parametrd.
Blokem se rozumi po svém obvodé souvisle oplocena plocha fotovoltaickych panelt (véetné
rozestupovych pasl) a provozné souvisejicich zafizeni.

a) Maximalni vyméra bloku je 80 ha.

b) Maximalni délka nejdelSi strany bloku je 1 000 m.

¢) Minimalni Sitka mezi bloky je 20 m.

2. ZaloZeni lesnich a luénich ekosystéml v Uzemi mezi bloky (vysadba mistné pfisluSnych druht
drevin) s moznosti umisténi cest pro pési, cyklostezek, popfipadé obsluznych a Ucelovych komunikaci.
3. Umisténi fotovoltaickych panelt mimo pady s |. a ll. tfidou ochrany ZPF.

4. Umisténi fotovoltaickych panell mimo PUPFL.

5. Nepripusténi kaceni lesniho porostu za uéelem zamezeni stinéni fotovoltaickych panell.

6. Zachovani stavaijicich vodnich ploch, vodnich tok( a drobnych tdni.

7. Jednotlivé ¢asti ploch FVE navrhované do plochy vyhradniho loZiska s povolenou hornickou ¢innosti
budou v jejich ploSe a v ploSe bezprostfedné navazujici na tyto plochy realizovany az po vydobyti
vyhradniho loziska hnédého uhli a poté co plocha bude zrekultivovana podle planu sanace a
rekultivace, platného v dobé realizace rekultivacnich praci.

8. V plochach FVE, kde dochazi k ploSné kolizi s vyhradnimi loZisky bez povolené hornické ¢innosti, je
jejich_umisténi mozné pouze s ¢asové omezenou platnosti do konce Zivotnosti stavby FVE, nejdéle
vSak po dobu 30 let.

Specifické ukoly vyplyvajici ze ZUR UK po 8. aktualizaci:

1. Maximalni vyméra plochy fotovoltaickych panell (véetné rozestupovych pasu) a provozné
souvisejicich zafizeni se stanovuje pro Horni Jifetin 52 ha

2. Koordinovat prostupnost Gzemi s plochou Z.42 (FVE11 dle ZUR UK) s cilem vytvoreni funkéniho
systému cestni sité v SirSim Uzemi.

Specificka kritéria vyplyvajici ze ZUR UK po 8. aktualizaci:

1. Za;jiSténi prostupnosti Uzemi pro volné Zijici Zivodichy a ¢lovéka.
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2. Zachovani prostorovych vazeb v Uzemi prostrednictvim stavajicich nebo novych verejné pfistupnych
komunikaci.
3. Zachovani stavajici cyklotrasy ¢. 3108.

Zastavitelna plocha Z.39-VE - doplfiujici podminky:
Lokalita je urCena pro vystavbu fotovoltaické elektrarny.
Z hlediska ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi Ceské republiky stavby realizované v této
zastavitelné ploSe svoji zivotnosti a funkénosti neznemozni nebo neztiZi pfipadné dobyvani vyhradniho
loZiska hnédého uhli.
PFipustné je zemédélské vyuziti bez nadzemnich staveb pro zemédélstvi (typu budov).
K zaméru vystavby FVE bude nezbytné zpracovat hodnoceni dle § 67 zakona €. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, jehoz podkladem bude biologicky prizkum.

Zastavitelna plocha Z.42 — doplfiujici podminky:

Lokalita je uréena pro vystavbu fotovoltaické elektrarny.
Z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi Ceské republiky stavby realizované v této
zastavitelné ploSe svoji Zivotnosti a funkénosti neznemozni nebo neztizi pfipadné dobyvani vyhradniho
loZiska hnédého uhli.
Rozvoj této lokality neni podminén zpracovanim Uzemni studie US.1, v jejimz feSeném Uzemi lokalita
leZi. Vyvedeni vykonu z FVE bude provedeno kabelovym podzemnim vedenim VN z FVE Dolni Jifetin
severnim _smérem a z FVE Horni Jifetin jihozapadnim smérem; vyvedeni vykonu z FVE neni
podminéno zpracovanim uzemni studie US.1, v jejimzZ feSeném uzemi se nachazi.
Pripustné je zemédélské vyuziti bez nadzemnich staveb pro zemédélstvi (typu budov).
K zaméru vystavby FVE bude nezbytné zpracovat hodnoceni dle § 67 zakona €. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, jehoZ podkladem bude biologicky prizkum.
Spolec¢né ukoly vyplyvajici ze ZUR UK po 8. aktualizaci:
1. Vytvofit zemni podminky pro:
a) vhodné technické feSeni stavby FVE s cilem minimalizace vlivi na krajinny raz a jeho estetickou a
pfirodni hodnotu,
b) doprovodnou vysadbu s cilem vizualniho odclonéni FVE,
¢) nezhorSeni odtokovych pomérd, zajiSténi retence srazkovych vod a minimalizaci rizika vzniku eroze

pudy,

d) vznik drobnych refugii plnicich funkci zimovist a mist Gkrytu pro hmyz, obojzivelniky a plazy.

2. Minimalizovat rozsah kaceni dfevin rostoucich mimo les.

3. Minimalizovat vlivy na vyznamné krajinné prvky a lokality zvlasté chranénych druhd rostlin a
zivodich.

4. Respektovat stavajici pfirodé blizké plochy pro zachovani biodiverzity v Uzemi.

5. Minimalizovat vlivy na hmotny majetek.

6. Respektovat stavajici systémy technické infrastruktury, zejména podminky vyuziti ochrannych
pasem jednotlivych staveb a zafizeni.

Spolecna kritéria vyplyvajici ze ZUR UK po 8. aktualizaci:

1. Rozdéleni ploch do blokii za uéelem splnéni stanovenych zakladnich prostorovych parametrd.
Blokem se rozumi po svém obvodé souvisle oplocena plocha fotovoltaickych panelt (véetné
rozestupovych pasu) a provozné souvisejicich zafizeni.

a) Maximalni vyméra bloku je 80 ha.

b) Maximalni délka nejdelSi strany bloku je 1 000 m.

¢) Minimalni Sitka mezi bloky je 20 m.

2. ZaloZeni lesnich a luénich ekosystéml v Uzemi mezi bloky (vysadba mistné pfisluSnych druht
drevin) s moznosti umisténi cest pro pési, cyklostezek, popfipadé obsluznych a ucelovych komunikaci.
3. Umisténi fotovoltaickych panelt mimo pady s |. a ll. tfidou ochrany ZPF.

4. Umisténi fotovoltaickych panell mimo PUPFL.

5. Nepripusténi kaceni lesniho porostu za uéelem zamezeni stinéni fotovoltaickych panell.
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6. Zachovani stavajicich vodnich ploch, vodnich tokd a drobnych tuni.

7. Jednotlivé ¢asti ploch FVE navrhované do plochy vyhradniho loZiska s povolenou hornickou €innosti
budou v jejich ploSe a v ploSe bezprostiedné navazujici na tyto plochy realizovany az po vydobyti
vyhradniho loziska hnédého uhli a poté co plocha bude zrekultivovana podle planu sanace a
rekultivace, platného v dobé realizace rekultivaénich praci.

8. V plochach FVE, kde dochazi k ploSné kolizi s vyhradnimi lozisky bez povolené hornické ¢innosti, je
lejich umisténi mozné pouze s ¢asové omezenou platnosti do konce Zivotnosti stavby FVE, nejdéle
vSak po dobu 30 let.

do konce Zivotnosti stavby FVE, nejdéle vSak po dobu 30 let.

Specifické ukoly vyplyvajici ze ZUR UK po 8. aktualizaci:

1. Maximalni_vyméra plochy fotovoltaickych paneld (véetné rozestupovych pasu) a provozné
souvisejicich zarizeni se stanovuje pro Horni Jifetin 44 ha.

2. Koordinovat prostupnost tizemi s plochou Z.29 VE (FVE10 dle ZUR UK) s cilem vytvofeni funk&niho
systému cestni sité v SirSim Uzemi

Specificka kritéria vyplyvajici ze ZUR UK po 8. aktualizaci:

1. Vylouceni zasahu do regionalniho biokoridoru RBK 561.

2. Vylouceni zasahu do planovaného zvlasté chranéného Uzemi (narodni pfirodni pamatka Velkolom

CSA)

VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA (V2)

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby a zafizeni pro zemédélské a lesni hospodafeni; veterinarni
zafizeni; zahradnictvi.

Pripustné funkéni vyuZiti: zafizeni vefejného stravovani, obchodni zafizeni a zafizeni drobné
vyroby a sluzeb (do kapacity jedné jednotky 1.000 m2 hrubé podlazni plochy); stavby dopravni a
technické infrastruktury, véetné ploch a zafizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdrojd.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: bydleni, ubytovaci zafizeni (do kapacity jedné jednotky
50 1GZzek). Podminkou je, Ze budou spinény pfislusné hygienické limity pro stavby pro bydleni. Plochy a
zafizeni pro vyrobu elektrické energie — fotovoltaické plochy. Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu
S hlavnim funkénim vyuzitim, Ze nesmi nijak narusit stavajici charakter Gzemi a nesmi nijak sniZovat
svym provozem stavajici obytny standard sousednich tzemi.

Nepripustné funkéni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelnd, nejsou v souladu, €i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
funkénim vyuzZitim.

Prostorové usporadani: maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 50 %;
minimalni zastoupeni zelené na pozemku: 20 %; max. vySka nadzemnich objektl: 12,0 m - od
prumérné hladiny upraveného terénu v pGdorysu objektu k nejvy$Simu mistu stfedni konstrukce
(méfeno bez vystupkd charakteru komina, antény, nastfeSniho technologického zafizeni
vzduchotechniky apod.); odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

Zastavitelna plocha Z.23-VZ - doplriujici podminky:

Plocha je ur€ena pro vybudovani zahradnictvi.

Z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi Ceské republiky stavby realizované v této
zastavitelné ploSe svoji zivotnosti a funkénosti neznemozni nebo neztiZi pfipadné dobyvani vyhradniho
loziska hnédého uhli.

PLOCHY SMISENE VYROBNI
VYROBA DROBNA A SLUZBY (VD)

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby a zafizeni pro vyrobu nerusici, obchod a sluzby (do kapacity
jedné jednotky 2.000 m2 hrubé podlazni plochy).
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Pripustné funkcni vyuZiti: stavby dopravni a technické infrastruktury, véetné ploch a zafizeni
pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdrojd.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: stavby a zafizeni pro vyrobu nerusici, obchod a
sluzby. Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkcnim vyuZitim, nesmi nijak narusit stavajici
charakter uzemi a nesmi nijak sniZovat svym provozem stavajici obytny standard sousednich tzemi.
Bydleni; ubytovaci zafizeni (do kapacity jedné jednotky 50 I0Zek). Podminkou je, Ze budou spinény
prislusné hygienické limity pro stavby pro bydleni.

Nepripustné funkcni vyuziti: veSkeré funkéni vyuZiti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jeZ
jsou neslucitelna, nejsou v souladu, €i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
funkénim vyuZitim.

Prostorové usporadani: maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 50 %;
minimalni zastoupeni zelené na pozemku: 20 %; max. vySka nadzemnich objektl: 12,0 m - od
prumérné hladiny upraveného terénu v pldorysu objektu k nejvy8Simu mistu stfeSni konstrukce
(méfeno bez vystupkd charakteru komina, antény, nastfeSniho technologického zafizeni
vzduchotechniky apod.); odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

Plocha prestavby P.9-VD - dopliujici podminky:

V lokalité je evidovan vyskyt zvlasté chranénych druhd zivocichd, Ci Ize jejich vyskyt pfedpokladat.
Vyuziti plochy je podminéno zajisténim splnéni hygienickych limitl v plochach pfiléhajici zastavby.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DOPRAVA DRAZNI (DD)

Hlavni funkcni vyuziti: stavby, zafizeni a plochy pro Zelezniéni dopravu, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Pripustné funkéni vyuziti: stavby a zafizeni nezbytné nutnd pro provoz plochy; stavby
technické infrastruktury, véetné fotovoltaickych panell, umisténych na stfechy; stavby a zafizeni pro
obchod a sluzby (do kapacity jedné jednotky 200 m2 hrubé podlazni plochy).

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: -.

Nepfipustné funkéni vyuZiti: veSkeré funkCni vyuZziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelna, nejsou v souladu, €i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
funk&nim vyuZitim.

Prostorové usporadani: -.

DOPRAVA JINA - CYKLOSTEZKA (DX)

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby, zafizeni a plochy pro cyklistickou dopravu.

Pripustné funkéni vyuziti: stavby a zafizeni nezbytné nutnd pro provoz plochy; stavby
technické infrastruktury.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: stavby a zafizeni pro obchod a sluzby (do kapacity
jedné jednotky 200 m? hrubé podlazni plochy). Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim
funkcnim vyuzitim, nesmi nijak narusit stavajici charakter izemi a nesmi nijak snizovat svym provozem
Stavayjici obytny standard sousednich tzemi.

Nepfipustné funkéni vyuZiti: veSkeré funkEni vyuZziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelnd, nejsou v souladu, €i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
funk&nim vyuZitim.

Prostorové usporadani: -.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

VODNI HOSPODARSTVI (TW)
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Hlavni funkéni vyuziti: stavby a zafizeni technické infrastruktury. — zasobovani vodou,
odkanalizovani a likvidace odpadnich vod.

Pripustné funkéni vyuZiti: stavby dopravni infrastruktury, plochy a zafizeni pro vyrobu
elektrické energie — fotovoltaické plochy a zafizeni pro vyrobu elektrické energie.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: -.

Nepfripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkéni vyuZiti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelna, nejsou v souladu, €i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
funk&nim vyuZitim.

Prostorové usporadani: -.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA (PU)

Hlavni funkéni vyuZiti: plochy vefejnych prostranstvi bez omezeni pfistupu (s moznosti
regulovaného pfistupu — napfiklad v no¢nich hodinach); soucasti vefejnych prostranstvi je sidelni zelen.
Pripustné funkéni vyuziti: stavby dopravni a technickeé infrastruktury; méstsky mobiliar.

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: -.

Nepfipustné funkéni vyuZiti: veSkeré funkeni vyuziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelna, nejsou v souladu, €i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
funk&nim vyuZitim.

Prostorové usporadani: -.

PLOCHY ZELENE

ZELEN - PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY (ZP)

Hlavni funkéni vyuZiti: zamérné zalozené nebo dotvofené plochy vyznamné sidelni zelené.

Pripustné funkéni vyuziti: stavby dopravni a technické infrastruktury, méstsky mobiliar.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: -.

Nepripustné funkéni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelnd, nejsou v souladu, €i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani: -.

Plocha prestavby P.5-ZP — dopliujici podminky:

Plocha je ur€ena pro vybudovani vefejné zeleng, jejiz soucasti mohou byt i zpevnéné plochy umozniujici
spoleCenské a sportovné rekreaCni aktivity.

Plocha prestavby P.6-ZP — dopliujici podminky:

Plocha je ur€ena pro vybudovani vefejné zeleng, jejiz soucasti mohou byt i zpevnéné plochy umozniujici
spoleCenské a sportovné rekreacni aktivity.
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

VODNI A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE (WU)

Hlavni funkéni vyuziti: vodni plochy a vodni toky a plochy pro vodohospodarské vyuZiti.

Pripustné funkéni vyuziti: plochy USES; plochy zelen&, stavby pro snizovani nebezpeéi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku.

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: stavby dopravni a technické infrastruktury; zafizeni pro
provoz a udrzbu dané plochy. Podminkou je, Ze nedojde prokazatelné k poSkozeni, pfipadné ke zniceni
VKP ze zakona. Tézba nerostnych surovin. Podminkou je, Ze se jedna o vyhradni loZisko mimo
vymezené Uzemné ekologické limity té2by hnédého uhli (UEL).

Nepfipustné funkéni vyuziti: veskeré funkéni vyuziti a vSechny stavby, opatieni a zafizeni, jez
jsou neslucitelnd, nejsou v souladu, €i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym

32



funkEnim vyuZitim. Té&Zba nerostnych surovin uvnitf vymezenych tuzemné ekologickych limitd t&Zby
hnédého uhli (v tzemi chranéném UEL).

Prostorové usporadani: vodni plochy a vodni toky, véetné jejich bfehovych porostu, budou
maximalné chranény; podél koryt vodnich tokd bude respektovan min. 6 metr(i Siroky manipulaéni pruh;
neni dovoleno oplocovani vodnich ploch a vodnich toku (s vyjimkou ohradniku, nebo dfevénych bradel).
Neni dovoleno omezeni prostupnosti Uzemi pro ZivoCichy v okoli vodotei a vodnich ploch
v nezastavéném Uzemi. V pfipadé oploceni pozemk( sousedicich s korytem vodnich tok( bude
oploceni respektovat bfehovy porost vodoteCe. Pozemky, na kterych se nachazeji koryta vodnich tok,
nebudou déleny; stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu dané plochy: pouze lehké, odstraniteiné stavby;
max. vySka 5,0 m, max. zastavéna plocha 25 m2.

Plocha zmén v krajiné K.1-WU — doplriujici podminky:

Uzemni plan stanovuje, Ze v této plose je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie US.1; Uzemni studie bude zpracovana spole¢né pro plochu K.1 -WU, pro plochu K.2 -NU
a pro souvisejici Uzemi (vymezeni — viz Viykres zakladniho Clenéni Uzemi, doplfiujici podminky —
viz kapitola L).

Urove hladiny nové vodni plochy K.1 v plose -WU je Gzemnim planem stanovena na koté 180 m. n. m.
— Uzemni plan pfipousti Gpravu této Urovné na zékladé pfipadnych novych aktualnich podkladd.

V lokalité je evidovan vyskyt zvlasté chranénych druhd zivoCichd, Ci Ize jejich vyskyt pfedpokladat.
Podminéné pfipustné je zemédélské vyuziti (pouze v této navrhové plose na casti VA.A3), za
pfedpokladu, Ze nedojde ke stizeni ¢i znemoznéni realizace vodniho dila a narueni pfirodnich a
krajinnych hodnot izemi véetné prvk( USES. Stavby pro zemé&délstvi (typu budova) jsou nepfipustné.
Stavby a zafizeni, které zlepsi podminky pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu (pouze v této navrhové
ploSe na Casti VA.A3 — napf. cyklostezky, turistické stezky a trasy, naucné stezky, turisticka zastaveni,
informacni tabule, mobiliaF tvofeni lavickami a odpocivadly ¢i télocviénymi prvky, apod.) bez doplikové
funkce bydleni a pobytové rekreace, které jsou v plochach nepfipustné.

PLOCHY ZEMEDELSKE

ZEMEDELSKE -VSEOBECNE (AU)

Hlavni funkéni vyuZiti: zemédélsky padni fond (ZPF), véetné vyznamné nelesni zelené.

Pripustné funkéni vyuziti: USES.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu dané plochy.
Podminkou je, Ze nedojde k poSkozeni, pfipadné zniceni VKP, nebo vyznamné nelesni zelené;
podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuZzitim, nesmi nijak naruSit stavajici
charakter uzemi a nesmi nijak sniZovat svym provozem stavajici obytny standard sousednich dzemi.
Stavby dopravni infrastruktury (pouze ucelové komunikace pro obhospodafovani pozemku, lezicich
v plochach zemédélskych, a stezky pro pési a cyklostezky — s travnatym nebo mlatovym povrchem) a
stavby technické infrastruktury. Podminkou je, Ze nedojde k naru$eni, pfipadné zniceni VKP, nebo
vyznamné nelesni zelené; podminkou je neexistence prokazatelné alternativniho feSeni. Tézba
nerostnych surovin. Podminkou je, Ze se jedna o vyhradni loZisko mimo vymezené tizemné ekologické
limity tézby hnédého uhli (UEL).

Nepfipustné funkéni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelnd, nejsou v souladu, €i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
funk&nim vyuzitim. Soucasti ploch zemédélskych je vyznamna nelesni zelefl - —nepfipustné vyuziti:
jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znamenaly ohroZeni pfirodé blizkého charakteru porostl, a
které by znemoznily &i ohrozily Gzemni ochranu, rusivé innosti jako je umistovani staveb, odvodiovani
pozemkU, Upravy tok(, intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, téZba nerostnych surovin apod.,
mimo ¢innosti podminéné. Tézba nerostnych surovin uvnitf vymezenych uzemné ekologickych limitd
t&7by hnédého uhli (v Gzemi chranéném UEL).
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Prostorové usporadani: v plochach zemédélskych budou maximainé chranény vyznamné
krajinné prvky ze zakona (pozemky urCené k plnéni funkci lesa, plochy vodni a vodni toky, tdolni nivy,
USES, interakéni prvky) i dal$i vyznamné prvky stavajici zelené (remizky, meze, skupiny stromd, aleje);
v plochach zemédélskych neni dovoleno oplocovani (s vyjimkou ohradnik(, nebo dfevénych bradel);
stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu dané plochy: pouze lehké, odstranitelné stavby; max. vyska 5,0
m, max. zastavéna plocha 25 m2.

ZEMEDELSKE JINE - SADY- (AX)

Hlavni funkéni vyuziti: zemédélsky pudni fond (ZPF) — ovocné sady.

Pripustné funkéni vyuziti: USES.

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu dané plochy.
Podminkou je, Ze nedojde k poskozeni, pfipadné zniceni VKP, nebo vyznamné nelesni zelené;
podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuzitim, nesmi nijak naru$it stavajici
charakter uzemi a nesmi nijak snizovat svym provozem stavajici obytny standard sousednich dzemi.
Stavby dopravni infrastruktury (pouze ucCelové komunikace pro obhospodafovani pozemku, lezicich
v plochach zemédélskych — jinych) a stavby technické infrastruktury. Podminkou je, Ze nedojde
k naruseni, pfipadné zniceni VKP, nebo vyznamné nelesni zelené;, podminkou je neexistence
prokazatelné alternativniho feSeni. Tézba nerostnych surovin. Podminkou je, Ze se jedna o vyhradni
loZisko mimo vymezené tizemné ekologické limity téZby hnédého uhli (UEL).

Nepfipustné funkéni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuZziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelnd, nejsou v souladu, €i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
funkénim vyuZitim. Tézba nerostnych surovin uvnitf vymezenych Uzemné ekologickych limitl tézby
hné&dého uhli (v izemi chranéném UEL).

Prostorové usporadani: stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu dané plochy: pouze lehké,
odstranitelné stavby; max. vySka 5,0 m, max. zastavéna plocha 25 m2.

Plocha zmén v krajiné K.4-AX — dopliujici podminky:

V lokalité je evidovan vyskyt zviasté chranénych druh zivogichd, &i Ize jejich vyskyt pfedpokladat.

Plocha zmén v krajiné K.11-AX — doplfiujici podminky:

Plocha je uréena pro vybudovani zahradnictvi. Vyuziti plochy je podminéno neumistovanim stavebnich
objektl (v€etné skleniku) a oplocovani do zaplavového Uzemi Q100 a jeho aktivni zény — zde je
pfipustné umisténi pouze péstebnich ploch.

PLOCHY LESNI

LESNi VSEOBECNE (LU)

Hlavni funkéni vyuzZiti: pozemky ur¢ené k pInéni funkci lesa (PUPFL).

Pripustné funkéni vyuziti: USES.

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: liniové stavby dopravni a technické infrastruktury (pési
stezky a cyklostezky — s travnatym, nebo mlatovym povrchem). Podminkou je, Ze pro tyto stavby budou
vyuZity stavajici lesni cesty. Tézba nerostnych surovin. Podminkou je, Ze se jedna o vyhradni loZisko
mimo vymezené Uzemné ekologické limity tézby hnédého uhli (UEL).

Nepfipustné funkéni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelnd, nejsou v souladu, €i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
funkénim vyuzitim. TéZba nerostnych surovin uvnitf vymezenych Uzemné ekologickych limitl tézby
hnédého uhli (v Gzemi chranéném UEL).

Prostorové usporadani: stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu dané plochy: pouze lehké,
odstranitelné stavby; max. vy8ka 5,0 m, max. zastavéna plocha 25 m2.

LESNI JINE - ARBORETUM (LX)
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Hlavni funkéni vyuZiti: arboretum; arboretum je soucasti zameckého arealu Jezefi; zamecky
aredl je pamatkové chranénou narodni kulturni pamatkou zapsanou v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek pod &. USKP 487; ochranné pasmo souboru kulturnich pamatek v Jezefi zapsano v Ustfednim
seznamu kulturnich pamatek pod ¢. USKP 3202.

Pripustné funkéni vyuziti: -.

Podminéné pripustné funkcni vyuZiti: -.

Nepfipustné funkéni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuZziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelnd, nejsou v souladu, €i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
funkénim vyuZitim.

Prostorové usporadani: -.

PLOCHY PRIRODNI

PRIRODNI VSEOBECNE (NU)

Hlavni funkéni vyuziti: plochy pfirodni, zajiStujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny,
v€etné vyznamné nelesni zelené.

Pripustné funkéni vyuziti: vodni plochy, ochrana pfirody a krajiny, lesni pozemky (resp.
pozemky ur¢ené k plnéni funkce lesa).

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu dané plochy.
Podminkou je, Ze nedojde k poSkozeni, pfipadné zni¢eni VKP, nebo vyznamné nelesni zelené;
podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkcnim vyuzitim, nesmi nijak narusit stavajici
charakter uzemi a nesmi nijak sniZovat svym provozem stavajici obytny standard sousednich tzemi.
Stavby dopravni infrastruktury (pouze ucelové komunikace pro obhospodafovani pozemki, lezicich
v plochach pfirodnich, stezky pro pési a cyklostezky — s travnatym nebo mlatovym povrchem a koridor
CNZ.g1 pro zkapacitnéni silnice 1/27) a stavby technické infrastruktury (napf. kabelova vyvedeni
zplochy 2.29 a Z.42 v plochach -VE). Podminkou je, Ze nedojde k naruseni, pfipadné zniceni VKP,
nebo vyznamné nelesni zelené; podminkou je neexistence prokazatelné alternativniho feseni. Tézba
nerostnych surovin. Podminkou je, Ze se jedna o vyhradni loZisko mimo vymezené tuzemné ekologické
limity tézby hnédého uhli (UEL). Stavby a zafizeni, které zlepsi podminky pro rozvoj rekreace a
cestovniho ruchu (napf. cyklostezky, turistické stezky a trasy, naucné stezky, turisticka zastaveni,
informacni tabule, mobiliaf tvofeni lavickami a odpocCivadly ¢i télocviénymi prvky, apod.) bez doplikové
funkce bydleni a pobytové rekreace, které jsou v plochach nepfipustné. Podminkou je, Ze nedojde
k poskozeni, pfipadné zniceni VKP, nebo vyznamné nelesni zelené—Fotovoltaicke-elektrary-a-to-pouze
y-plose-KA0-MY:

Nepripustné funkéni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelnd, nejsou v souladu, €i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
funkénim vyuZitim. TéZba nerostnych surovin uvnitf vymezenych Uzemné ekologickych limitl tézby
hnédého uhli (v uzemi chranéném UEL).

Prostorové usporadani: v plochach pfirodnich budou maximalné chranény vyznamné krajinné
prvky ze zakona (pozemky uréené k pinéni funkci lesa, plochy vodni a vodni toky, Gdolni nivy, USES,
interakéni prvky) i dalSi vyznamné prvky stavajici zelené (remizky, meze, skupiny stromd, aleje);
v plochach pfirodnich neni dovoleno oplocovani (s vyjimkou ohradnikd, nebo dievénych bradel); stavby
a zafizeni pro provoz a udrzbu dané plochy: pouze lehké, odstranitelné stavby; max. vySka 5,0 m, max.
zastavéna plocha 25 m2.

Plocha prestavby K.10-NU — dopliujici podminky:

Tato pIocha Je urcena kasanam a zalozenl pIoch prlrodmch podle aktualm platné dokumentace

PIocha zmén v krajlne K 2-NU - doplnu1|0| podmln y:
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Uzemni plan stanovuje, Ze v této plode je rozhodovani o zménach v zemi podminéno zpracovanim
uzemni studie US.1; uzemni studie bude zpracovana spole¢né pro plochu K.1-WU, pro plochu K.2-NU a
pro souvisejici Uuzemi (vymezeni - viz Vykres zakladniho Clenéni Uzemi, dopliujici podminky -
viz kapitola L).

Soucasti uzemni studie, zahrnujici plochu K.2-NU bude také obnova plvodni historické zastavby Gzemi
(obce Albrechtice) a pfipadny navrh sportovniho a rekreacniho vyuziti uzemi — Gzemni studie krajiny
pfinese komplexni feSeni pro obnovu Uzemi.

Podminéné pfipustné je zemédélské vyuziti (pouze v této navrhové plose na casti VA.A3), za
pfedpokladu, Ze nedojde ke ztizeni ¢i znemoznéni realizace vodniho dila a naru$eni pfirodnich a
krajinnych hodnot izemi véetné prvk USES. Stavby pro zemédélstvi (typu budova) jsou nepfipustné.

G VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Viymezeni verejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiSfovani obrany a bezpecnosti statu
a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkum vyviastnit

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prosp&sné stavby, pro které Ize prava k pozemkim vyvlastnit:

nazev - oznaceni: popis - zduvodnéni:

VT.CNZ.DV1 |koridor pro dalkovod ropovod (PUR / ZUR)
,CTR Nelahozeves — Litvinov*

VD.CNZ.g1 koridor silnice 1/27, Usek Most — Litvinov zkapacitnéni silnice 1127 (PUR / ZUR)

nazev - oznaceni: popis - zduvodnéni:
VT.A dostavba splaskové kanalizace odkanalizovani planované zastavby
VT.2 dostavba vodovodni sité roz8ifeni  stavajici  vodovodni  sité
k rozvojovym plocham
VT.FVE10 FVE vyrobna elektfiny z obnovitelnych zdroju
energie — fotovoltaicke elekirarny (FVE)
VT.FVE11 FVE vyrobna elektfiny z obnovitelnych zdroju

energie — fotovoltaické elektrarny (FVE)

Uvedené verejné prospésné stavby jsou zakresleny ve Vykresu vefejné prospésnych staveb, opatfeni a
asanaci.

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospésna opatfeni, pro ktera Ize prava k pozemkim
vyvlastnit:

nazev - oznaceni: popis - zduvodnéni:
VU.1 |RBK.561/ HJ02-HJ03 regionalni biokoridor regionalni biokoridor nefunkéni
VU.2 |RBK.561/HJ03-HJ04 regionalni biokoridor regionalni biokoridor nefunkéni
nazev - oznaceni: popis - zddvodnéni:
VU.3 |RBK.561/HJ04 HJ05 regionalni biokoridor regionalni biokoridor nefunkéni
VU.4 |RBK.561/HJ05-HJ06 regionalni biokoridor regionalni biokoridor nefunkéni
VU.5 |[RBK561/HJ06-HJO07 regionalni biokoridor regionalni biokoridor nefunkéni
VU.6 |RBK.561/HJ07-HJ08 regionalni biokoridor regionalni biokoridor nefunkéni
VU.7 |RBK.561/HJ08-MO regionalni biokoridor regionalni biokoridor nefunkéni
VU.8 | RBK.576/561-HJ09 regionalni biokoridor regionalni biokoridor nefunkéni
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VU9 |(LBC.561/HJ04 lokalni biocentrum lokalni biocentrum nefunkéni
VU.10 (LBC.561/HJ05 lokalni biocentrum lokalni biocentrum nefunkéni
VU.11 |LBC.561/HJ06 lokalni biocentrum lokalni biocentrum nefunkéni
VU.12 |LBC.561/HJ07 lokalni biocentrum lokalni biocentrum nefunkéni
VU.13 |LBC.561/HJ08 lokalni biocentrum lokalni biocentrum nefunkéni
VU.14 |LBC.576/HJ09 lokalni biocentrum lokalni biocentrum nefunkéni
VU.15 |LBK.HJ03-HJ11 lokalni biokoridor lokalni biokoridor nefunkéni
VU.16 |NRBC.71-Jezefi nadregionalni nadregionalni biocentrum funkéni
biocentrum
VU.17 | NRBK.K4-Jezefi — Stibrny | nadregionalni biokoridor | nadregionalni biokoridor osa funkéni
roh
VU.19 |NRBK.K2-Bozidarské nadregionalni biokoridor | nadregionalni biokoridor osa funkcni
raselinisté — Hrenska skalni
mésta
VU.20 |LBC.HJ13 lokalni biocentrum lokalni biocentrum nefunkéni
VU.21 [LBC.HJ14 lokalni biocentrum lokalni biocentrum nefunkéni
VU.22 |LBC.HJ15 lokalni biocentrum lokalni biocentrum nefunkéni
VU.23 |LBK.HJ04-LT11 lokalni biokoridor lokalni biokoridor nefunkéni
VU.24 |LBK.HJ10-HJ13 lokalni biokoridor lokalni biokoridor nefunkéni
VU.25 |LBK.MO01-HJ13 lokalni biokoridor lokalni biokoridor nefunkéni
VU.26 | LBK.MO05-HJ14 lokalni biokoridor lokalni biokoridor nefunkéni
VU.28 |LBK.HJ06-HJ15 lokalni biokoridor lokalni biokoridor nefunkéni

Uvedena vefejné prospédna opatieni jsou zakreslena ve Vykresu vefejné prospésnych staveb, opatfeni
a asanaci.

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
Uzemni plan nenavrhuje Zadné stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu.
PLOCHY PRO ASANACI

Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje stanovuiji ve spravnim (zemi mésta Homni Jifetin asanagni
(zemi ASA3 (v UP oznagené jako VA.A3) nadmistniho vyznamu lomu CSA. Uzemni plan Horni Jitetin
vymezuje v tomto Uzemi zasazeném tézbou dvé plochy zmén v krajiné: K.1_v plose -WU (plochy vodni
a vodohospodarské vseobecné) a K.2 v plose -NU (plochy pfirodni — pfirodni), piigemz Uzemni plan
Horni Jifetin vymezuje tyto plochy, vCetné ploch bezprostiedné navazujicich (viz vymezeni ve Vykresu
zakladniho ¢&lenéni Uzemi), jako plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie (US.1 - podrobnéji viz kapitola L). Dale je vasanaCnim Uzemi ASA3
(VA.A3) vymezena plocha Z.29 v plose -VE pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd, jejiz vymezeni
neni v rozporu s budouci obnovou uzemi po ukonceni téZebni Cinnosti.
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H VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB
A VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Vlymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch
je predkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemku, nézvu katastrélniho Uzemi a pfipadné dalSich udaji podle §8
katastralniho zakona

Uzemni plan nenavrhuje zadné vefejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.
Uzemni plan nenavrhuje Zadna vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

| STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle §50 odst.6 stavebniho zékona

Uzemni plan nestanovuje zadna kompenzaéni opatfeni.

J VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNiCH REZERV

Vlymezeni ploch a koridort tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéfeni

Uzemni plan vymezuje Uzemni rezervu — koridor ropovodu (R.DVR5).

K VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMI PODMINENO DOHODOU O
PARCELACI

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v (zemi podminéno
dohodou o parcelaci.

L VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Viymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zméndach v tizemi podminéno zpracovanim dzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihaty pro vioZeni dat o této studii do evidence tizemné planovaci ¢innosti

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie:
K.1.v plose -WU + K.2 v ploSe -NU + souvisejici tzemi (US.1 - viz vymezeni feSeného Gzemi

ve Vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi)

Uzemni studie bude slouzit jako podklad pro rozhodovani o zménach v tzemi. Uzemni studie
bude pofizena nejpozdéji do 31. 12. 26292030.

Uzemni studie bude pofizena v izké sou&innosti s politickou reprezentaci mésta Horni Jifetin a
sousednich spravnich Gzemi, na kterych se rozklada stavajici lom CSA (statutarni mésto Most, obec
Vrskman, obec Vysoka Pec): feSené uzemi uzemni studie je mozné rozsifit odpovidajicim zptsobem i
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vramci téchto sousednich spravnich Uzemi, pokud pofizovatel Uzemni studie ve spolupraci se
statutarnim méstem Most, obci Vrskman a obci Vysoka Pec bude toto rozSifeni povazovat za ucelné.

ZADANi UZEMNi STUDIE US.1

- uzemni studie stanovi zakladni koncepci obnovy celého vymezeného feSeného Uzemi po
ukonéeni povrchové tézby, s dirazem na obnovu puvodniho charakteru kulturni krajiny a jejiho
propojeni se stavajicimi sidly

- Uzemni studie podpofi respekt k dominanté zamku Jezefi a historickému arboretu

- Uzemni studie bude vychazet z pfedpokladu dominantniho vyuziti pfirozené / spontanni
sukcese: soucasti bude pfirozena ekologicka obnova ploch (ponechani uzemi pfirozené /
spontanni sukcesi) na cca 30% plochy mimo vodni plochu (chranéné jadrové tzemi)

- pfirodné cenné plochy budou navrzeny (za€lenény) do soustavy reZimu NPP a NPR
respektovany a do feSeni uzemni studie zaclenény

- feSené uUzemi bude znovu zaclenéno do pfirodnich ploch, bezprostfedné sousedicich
s feSenym uzemim

- soucCasti navrhu Uzemni studie budou i plochy, vytvarejici pfedpoklady pro umisténi
obnovitelnych zdroji energie (FVE, resp. plovouci PFVE, véetné nezbytného technického
zazemi) - s respektem k- pdvodnim i nové navrzenym pfirodnim kvalitam feSeného Uzemi

- souéasti Uzemni studie bude i provéfeni zalozeni novych prvk( USES - v ramci zpracovani
(zemni studie se piipousti Upravy tras USES za podminky zachovani navaznosti na okolni
uzemi, dodrzeni parametrl dle platnych pfedpist a nezhorSeni prostupnosti krajinou; pfipadné
tpravy USES budou nasledné slouzit jako podklad pro zménu UP; stavajici vymezené plochy
USES budou respektovany do doby zmény UP potvrzujici nové vymezené plochy

- cilem obnovy feSeného uzemi bude i posileni ekologické stability Uzemi a ochrana a zachovani
biodiverzity: lokalita lomu CSA je mirou dosazené biodiverzity unikatnim Gzemim na narodni i
evropské urovni

- pfipustné jsou stavby a zafizeni, které zlepSi podminky pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu
(napf. cyklostezky, turistické stezky a trasy, naucné stezky, turisticka zastaveni, informacni
tabule, mobiliar tvofeny lavickami a odpocivadly ¢i télocviCnymi prvky, apod.) bez dopliikové
funkce bydleni a pobytové rekreace, které jsou v plochach nepfipustné

- pfipustné je provéfeni zemédélského vyuZiti, za pfedpokladu, ze nedojde ke ztizeni Ci
znemoznéni realizace vodniho dila a naruseni pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi vCetné
prvkdl USES

- vyznamnou soucasti obnovy bude hydricka rekultivace: zaloZeni nové vodni plochy v historické
poloze Drfinovského jezera; hydricka rekultivace bude bud pfirozena, nebo fizena; Uroven
hladiny nové vodni plochy K.1-WU je Gzemnim planem stanovena na kété 180 m. n. m. -
Uzemni plan pfipousti Upravu této Urovné na zakladé pfipadnych novych aktualnich podkladu;
nova vodni plocha bude vyuZita i pro umisténi obnovitelnych zdroju energie (PFVE)

- soucasti navrzeného feSené bude i pfiméfena obnova plvodni cestni sité v Gzemi ve vazbé na
stavajici cestni sit v pfilehlém tuzemi

- do doby zpracovani uzemni studie jsou ve vymezeném feSeném Uzemi povoleny pouze
zakladni rekultivaéni zasahy, které zasadnim zplsobem nepfeduréi diléi vyuziti Casti
vymezeného feSeného Uzemi — vyjimkou je pfipusténi rozvoje lokality pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdroju — fotovoltaickych elektraren v¢. kabelového vedeni k této ploSe/od této
plochy (Z.29 a Z.42 v plochéch -VE), jeZ nejsou podminény zpracovanim této Uzemni studie;
zastavitelnéa plochya Z2.29_a Z42 vplochach -VE v¢. kabelového vedeni (k téméto
plochamse/od téchéto plochy) bude ale soucasti feSeni tzemni studie US.1
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Do doby zpracovani uzemni studie jsou ve vymezeném feSeném Uzemi povoleny pouze zakladni
rekultivatni zasahy, které zasadnim zplsobem nepfeduréi diléi vyuziti ¢asti vymezeného feSeného
uzemi — vyjimkou je pfipusténi rozvoje lokality pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju —
fotovoltaické elektrarny (Z2.29 a Z.42 v plochach -VE), jeZ nejsourt podminénya zpracovanim této
uzemni studie; zastavitelnea plochya Z.29 a Z.42 v plochach -VE budoue ale soucasti feSeni
uzemni studie US.1

M VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Vlymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zadani
regulacniho planu v rozsahu podle pfilohy ¢. 9, stanoveni, zda se bude jednat o requlacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u
regulacniho planu z podnétu stanoveni pfiméfené Ihity pro jeho vydani

Uzemni plan nestanovuje zadné plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno vydanim regulacniho planu.

N STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Uzemni plan nestanovuje pofadi zmén v Gizemi (etapizaci).

0] VYMEZENI'ARCHITEKTO’NICKY ,
NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

Viymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt

Uzemni plan stanovuje nasledujici stavby, pro které mize vypracovavat architektonickou &ast
projektové dokumentace a autorsky dozor jen autorizovany architekt — jsou to nemovité, resp. néarodni
kulturni pamatky, zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek:

- zficenina hradu Hausberg (Cemice), rejstfikové &islo: USKP 42321/5-316

- dal Centrum (Dolni Jifetin), rejstiikové ¢islo: USKP 51082/5-5910

- socha sv. Jana Nepomuckého (Horni Jifetin), rejstiikové ¢islo: USKP 43025/5-335

- sousodi sv. Jifi (Horni Jifetin), rejstikové &islo: USKP 42796/5-319

- kostel Nanebevzeti P. Marie (Horni Jifetin), rejstfikové Gislo: USKP 42353/5-334

- socha sv. Vaviince (Homi Jifetin), rejstfikové &islo: USKP 42299/5-33

- krucifix (Horni Jitetin), rejstiikové &islo: USKP 43715/5-337

- fara (Homni Jitetin), rejstfikové &islo: USKP 43007/5-338

- kaple, zvana Hrabé&ci (Jezefi), rejstiikové &islo: USKP 43197/5-299

- vyklenkova kaple (Jezefi), rejstfikové Gislo: USKP 42876/5-301

- $tola (Jezefi), rejstikové &islo: USKP 11393/5-5774

- prehrada (Jezefi), rejstikové &islo: USKP 42932/5-302

- zamek Jezefi s arboretem, rejstrikové islo: NKP v USKP: 487
Uzemni plan stanovuje nasledujici stavby, pro které mlze vypracovavat architektonickou G&ast
projektové dokumentace a autorsky dozor jen autorizovany architekt — jsou to architektonicky cenné
stavby / soubory:
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budova méstského Uradu

st. p. €. 49 (budova posty)

st. p. €. 59 (rodny dim F. Glasera)
st.p. €. 178

st. p. €. 335

P UDAJE O UZEMNIM PLANU

Udaje o poétu listti izemniho plénu a podtu vykrest k nému pfipojené grafické Gasti

Uzemni plan Homi Jifetin sestava z textové ¢asti a z asti graficke.

AT ITOomMmMmMmOUOUO WX

-

voOoZ2

O -

Cast textova ma celkem 39-2 41 stran a sestava z nasledujicich kapitol:

Vymezeni zastavéného uzemi, véetné stanoveni data, k némuz je vymezeno

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce

Urbanisticka koncepce

Koncepce verejné infrastruktury

Koncepce usporadani krajiny

Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Vymezeni vefejné prospésnych staveb

Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi

Stanoveni kompenzacnich opatfeni

Vymezeni ploch a koridorG Uzemnich rezerv

Viymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno dohodou o
parcelaci

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
vydanim regulacniho planu

Stanoveni pofadi zmén v (zemi (etapizace)

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Udaje o tizemnim planu

Cast graficka obsahuje celkem 4 vykresy:

Viykres zékladniho Clenéni Uzemi 1:5 000

Hlavni vykres 1:5000

Hlavni vykres - technicka infrastruktura 1 :5 000

Viykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000
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