KUPNI SMLOUVA

Maésto Horni Jifelin

IC 002659 12

DIC CZ002659.12

sidlem Homi Jifetin, Potoéni 1.5/1

zastoupeni Ing. Vladimirem Buftem, starostou mésta
bankovni et €. 2222 [91/0100 vedeny u Komeréni banky, a.s.

dile jen jako ,prodavajici® na strané jedng

Jméno a pfijmeni: Bc Zdenek Sedmlk
rodné cislo:

trvalé bydlisté:
déle jen jako kupujici® na strané (h uhe

smluvni strany €ini toto privni jednini vazné, nikoli v rozporu s dobrymi mravy a nikoli v rozporu s vefejnym
pofidkem anebo pod pohrtzkou nisili a dohodly se na nasledujicim znéni

Kupni smlouvy
uzaviendé nize uvedencho doe, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2079 a nasl. a § 1105 z €. 89/2012 Sh. ve
znéni pozdéjsich predpist
(ddle jen ,smlouva®)

eLd

Uvodni ustanoveni - vlastnicky titul
1. Prodavajici prohladuje, Ze je mimo jiné viastnikem p. p. €. 162/10 o viméfe 788 m2 druhu tvaly ravni porost k.. a
obec Horni Jiffetin (dile jen pozemek Bil), kiery je zapsan na LV €. 1 vedeném pro k.. a obee Horni Jifetin vedeném
pro toto Katastrilni tizemi a obee Katastralnim uFadem pro Ustecky kraj, Katastrilni pracovisté Most.
Dile jen ,nemovitosti”™.
2. Prodivagici prohlasuje, Ze nemovitostt nejsou zatizeny Zadnymi véenvmi bfemeny, zistavnimi pravy nebo jinymi
privy (fetich osob, kieri by jakymkoli zptsobem omezovala jeho vlasinické pravo k nemovitostem s vyjimkou
zastavniho prava k zajisténi avéru kupujiciho na nakup nemovitosti.

£l 10
Predmeét smlouvy

L. Predmétem 1éto smlouvy je prodej nemovitosti podle €L I odst. 1 této smlouvy, ktervmi dle vile smluvnich stran je
p. p. € A62/10 o vymeéfe 788 m2 drulu tvaly travni porost ki a obee Homid Jitetin (dile jen pozemek B4), klery je
zapsan na LV €. | vedeném pro k.. a obee Homi Jifetin vedeném pro toto katastrilni tizemi a obee Katastzilnim tfadem
pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté Most, a to vie spoleéné se viemi soudistmi a piisluSenstvim (dile predmét
prevodu nebo nemovitosti).
Pozemky jsou umistény v dobyvacim prostoru.

Toulo smlouvou prodavajici prodava za nize uvedenou dohodnutou kupni cenu a kupujici prohlasuje, Ze
nemovitosti za taklo dohodnutou kupni cenu kupuje.



CL 11

Kupni cena
LU éastiic o sndousy se dohodhi na kupni cené wie uvedenvel nemovitosti, kiere json predmeéien iéto smlouvy
Ve Va1 0122 KEn, edy celhen 1270 256,- KE. (slovy: jeden milion dvé sté sedmdesat tisic dvé sté padesat Sest
korun ceskych)
2. Kupni cena bude ulwazena do b mésictt ode uzavFeni o smlouvy na aéet prodavapetho uvedeny v zahlavi o
silousy,
Prodivajic vystavi kupujicimu potvrzeni o ulazenn kupnoi ceny,
5. Kupni cena je uvedena ko koneénit a obsalmje v sobé dan 2 piidane hodnoty a jme dané spojenc s jejim
uhrazenin.

Poplatck za morh na vRlad viastnického prava hradi prodavaici.

M AY

Stay predmétu prodeje
L. Prodavagici prohlasuje. Ze na nemovitostech nevaznou Zadné jiné dhuhy an Zadna jina véena bfemena s vwimkou
omezeni wedenyeh na prislisném listu viasmictvi ke di podpisu této smlomy a s vwinmkon zistavniho priva zia in @
knpujiciho na nikup nemovitostl, Kupujici prohlasuje, Ze se se znénim piislusné zastavai smlouvy seznamil a Ze s nim
sonhlasi.
Prodavajici prohladuje, Ze Zadoa (Fet osoba nevznesla ve vztahu k pievidénym nemovitoster jakykoliv narok, v jeho?
disledku by mohlo dojit k omezeni prina prodavagiciho prodavané nemovitosti prodat Rupujicimu, i Ze mu nend i
o, Ze by mohla jakikohy tieti osoba uplamit nivok, ktervimn by mohlo dojit k omezeni priva nakladat s
prodivanyim neniovitostimt,
Prodavajici rovuéz prolilasuje. ze k nemovitosten nebvlo wwelino piislusnymi airady jakékoln (Zadne) rozhodnun
omezujict dotasné nebo uvale jeich uZivini za acelem, k némuz dosud slouZi, a Ze neexisiugi Zidne okoluost braniei
vwuZivini pEevadényeh nemovitosti v souladu s jejich wiéenim podle piedpisth prava stavebuiho. Prodivagici
prohlasuje, Ze netmovitost se nachiazi v dobyvacim prostoru,
Prodavajici dile prohlasuje. Ze k nemovitostemn nema Zidna osoba ndjenmini pravo € jiné privo, které by jropraviovalo
k uzivand. Prodavajici prohlaguje, Z¢ na prodivanyel nemovitostech ant na jakékoliv East 2 nich nevienou Zadne vady
[akticke € pravni véemé jakvehkoliv prav ifetich osob, kiervels je € by si méla byt védoma a méla by na né kupujici
npozorit. Prodavajici rovnéz prolilasuje, Ze neni dafovym dluznikem a neni vici nému vedeno jakékoliv (Zidne)
exckuéni Fizeni, Ze prodivagici neni uéastnikerm msolvenéniho Fizeni a ani neni ve stavu insolvence,
2, Do doby povoleni viladu viastmickeho prava jsou smluvid sty povinny se zdrzet jakyehkoliv pravaich jeduini,
které by realizact 1¢lo smlowy mohly zmafit. Prodavajici se zavazuje, Ze do doby pirechodu viasunckeho prava na
kupujici previdéné nemovitosti Zadnym zptisobem nezatizi, neznchoduot a neuding je ani jakoukolv jejich st
soutist @ prislusensivi neuZivalelnvini,
3. Prodivajict prohlasuje, Ze pred podpisem iéio smlouvy sezsnual kupujictho s prodavanynn nemovitosimi a Kupujici
prohilaguje. Ze mu je stav nemovitosti ke dni podpisu (¢lo smlouvy dostate€né znam a v tomto stavu je prejima.
L. Prodivagici se zavazuje. 7Ze jeho prohlaseni uvedena v iéto smlouvé a zeyména v iomio jejim lanku json plama,
aplia a pravdiva ke dni podpisu této smlouvy a e budou plati, pravdivi a apliac ke doi viladu viasmickeého priva

kupujiciho do Katastru nemaovitosti,

&L v
Dalsi priva a povinnosti smluvnich stran
1. Do doby povoleni vkladu viastnického priva jsou simlusni suany povinny se zdrzet vieeh pravaich akond. kter¢ by
realizact 16t smlowy mohly zmaifit,. Prodivajicn se zavazuje swilidit nemovitostt nejpozdén do dne pFedani
nemovitosti.
2. VEstnicke pravo k nemovitosti, kieria je pFedmétem o simlouvy prechiazi na kupujiciho dnem povoleni jejich
viladn do katastru nermovitosti. Prasni aéinky vkladu viastnického prava nastanou ke dnn, kdy navrh na vilad byl

dorucen prislusnému katastlnimu aitach.




A Smiluvni strany se dohodly na predani prodivanyel nemovitosti nejpozdéji do 15 dnd ode dne povoleni vRladu
viastmickeho privva Kk nemovitostem ve prospéch kupujiciho.

Prodavajicl oziemi termin prediant Kupujicimu a kupgicl magi povinmost predmét prevodu v icto dobé prevzil.
Nepieherou-i v tomto terminu kupujict pfedmét ptevodu, at’ uz 7 jakéhokoli diivodu, mi se 7a to, Ze doslo k predini
posledni den Lidenni Ihity, O piedini a pfevzet pfediméin prevodu bude pfi pfedini a pFevzetd stranani sepsan
predivact protokol, pokud se skuteéné predani uskuteCui.

L Nebezpedn veniku Skody, resp. nahodilé zkizy nemovitosti, plecliz 2 prodivagicn na kupugict dnem predini

NEmovVitosL.

¢l VI
L. Proclivagict prodivi a kupujici kupuje nemovitosti za aéelem wstavby rodiumého domu k bydleni kupujiciho a jeho
rodiny.
Rodinny diim bude, kromeé podminek stanovenyeh tzenmé-planovact dokumentaci

a)  dodrzovat zivaznou uliéni &ru (tedy hranici mezi vefeinym uliénim prostranstvim a plochou soukromceho
pozemku) na 1 ma stavebni Giru (tedy odstupovou vzdilenost domu na soukromém pozemku od vefeneého
prostransivi) na 6 m.

b)  technické podminky pro vistavbu plotu mezi pozemkem a vefejnym prosiransivim tak, Ze maxinuilni vwWika
tohoto plotu bude L5 m, piiéemz nad vwsku plotn 1,2 momusi byt zachovina 7066 prihlednost. Viska plotu
je potitua od vwse piilehlé komumkace.

¢)  Rodinné domy budou projektovin a postaven nizkoenergetickém standardu (zejména podle normy CSN 73
0.5:10) a spotfeba energie na vytapéni bude nepyse 25 kWh/m? za rok.,

2. Kupujici se zavazuje, Ze

a) Nejpozdén do 1 roku od nabyt viastnického prava k pozemku pFedlozi navrhovatel méstu doklad o
podini Zadosti o vvdani stavebniho povoleni spolu se stenopisem projekiové dokumentace. 7,
projektove dokumentace bude paoné splnéni podminek uvedenyeh v odstavet 1.

b) Nejpozdén do 2 let od nabyi viastmického priva K pozemkuo predlozi navrhovatel méstu pravomocnd
stavebni povoleni spolecné s projektovou dokumentaci ovéFenou mistné a vécné prislusnvm stavebiiim
niadenm a ze které bude paimé splnéni podminek podle odstavee 1.

¢) Nepozlén do |et od nabyti viastnického priva k pozemku predlozi nabyvatel Kolaudaéni rozhodnuti
nebo soublas s uZivianim stavby nového rodinncho domu s vwznafenou dolozkou nabyvii pravor moci a
s mistné a véené prisludnym stavebnim nfadem ovéFenou dokumentact skuteénchio provedeni stavby,
ze ktere bude patmé dodrZeni podminek podle odstavee 1.

d) Nejpozdén do 5 let od nabyti viastnického priva k pozemku bude v novém rodinném domé prihlisena
nejméné jedua osoba k tvalému pobytu. Tuto skute€nost je povinen doloZit vpisem z registru obyvadel
nebo predlozenim ufedniho dokladu prokazujict totoZnost (napk. ob&unsky prikaz).

J. Prinesplnéni podminek odstavee 2 muze vwhlasovatel odstoupit od kupni smlouvy,

L. Navrhovatel mZe odstoupit od kupni smlouvy odstoupit spolu se zaplacenim odstupnélio ve visi 159% kupni ceny,

¢l VII
Predkupni privo

L. Kupujici a prodiavayict se dohaodly, Ze kupujici ma povinnost nabidnout nemovitosti prodavajicimu ke koupi, pokud
by ji chtél prodat tfeti osobé (koupéchtivému), To pravo se zFizuje jako véené predkupni priavo na dobu uréitou 10
let ode dne nabyt viastnického priva k nemovitosti kKupujicim,

2. Predkupni pravo se vztahue na vSechny zplsoby zeizeni nemovitosti s wjimkou zeizeni osobam blizkym
Kupujicinu.

A, Nabidku ucémi kupujici prodivagicimu jako predkupnikovi ohliasenim viech podminek. PF nabidee se vwZaduje
oznameni obsahu simlomy uzavtené s koupéchtivvm nebo podminek jejiho navrhu a wréeni koupéchivého. Nabidka

ke koupt vwZzaduje pisemnou lornu.
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Kupni cena
L. Uastnici t¢to smlouvy se dohodli na kupni cend vwie ivedenseh nemovitosti, kier¢ json peediméten (éo smlouny
ve vysi | O12,- Ké/ny, tedy eelkem | 270 256.- KE. Glovy: jeden milion dve sté sedmdesat tisic dvé sté padesat Sest
korun ceskych)
2, Kupni cena bude ulrazena do b mésictt ode uzavient této smilouvy na néet prodavajiciho uvedeny v zihlavi 1é1o
stulomy.
Prodivajicn vwstavi kupugicimu potvrzeni o uliazent Kupni ceny.,
3. Kupni cena je uvedena jako konedna a obsahuje v sobé dan 7 pFidané hodnoty a jiné dané spojené s jejim
ulnazenin.

Poplatck za ndvrh na vklad vlastimekého priava headi prodavagicd.

¢L IV

Stav piredmétu prodeje
1. Prodavajici prohlasuje, Ze na nemovitostech nevizmou Zadué jiné dluhy ani Zadnd jina véena bfemena s wiimkou
omezeni uvedenvel na prislusném histu viastieni ke dun podpisu (éto smlouvy as winmbkou zistaviihio pravi iy €
kupujictho na nakup nemovitosti. Kupuyiet prohlasuje, Ze se se znénim prislusnd zistavni smlouvy sezndnnl a Ze s nim
souhlasi.
Prodivaygici prohlasuje, Ze Zadni (Feti osoba nevznesla ve vztahu k previid@nym nemovitostem jakvkoliv ndrok, v jeho?
disledku by mohlo dojit K omezent priva prodasajiciho prodivané nemovitost prodat Kupujicimu, a Ze mu neni il
mamo, 7ze by mohla jakikoliv (Feli osoba uplamit narok, kervin by mohlo dojit K omezeni prava nakladat s
prodavantmi nemovitostmi,
Prodavajicr rovnéZz prolilasue, Ze k nemovitostem nelwlo vwdano prislusnynm tafady jakckohy (Zadne) rozhodnut
omezujici do€asné nebo tvale jejich uzivani za acelem., k némuz dosud slouzi, a Ze neexistuji Zadné okolnost brinici
vwuzivani prevadényeh nemovitosti v souldu s gepch uréenim podle pfedpistt priva stvebniho. Prodivagici
prohlasuje. Ze nemovitost se nachizl v dobyvacing proston.
Prodivvajict didle prohlasuje. Ze k nemovitostem nema Zadna osoba najemni pravo ¢ jiné pravo, které by ji opraviovalo
K uzivani. Prodivajict prohlasuje, Ze na prodiavanveh nemovitostech an na jakekoliy Eisu 2 nich nevaznou Zadné vady
fakticke é privni véemeé jakyehkoliv priv (Fetich osob, kterveh je €1 by st méla byt védoma a méla by na né kupujici
upozorit. Prodivajici rosméZ prohlasuje, Ze neni dafovym dluZnikem a neni vié nému vedeno jakekoliv (Zidne)
exekuéni Fizeni, Zze prodivajicl neni aéastnikem insolvenéniho Fizeni a ani neni ve stavu insolvence.
2. Do doby povoleni vkladu viasinického prava jsou smluvni strany povinny se zdrzel jakyehkoliv privnich jedndni,
které by realizact o smlousy mohly zmafit Prodavajicr se zavazuje, Ze do doby pitechodu viasiickeho priva na
Kupujici pireviadénc nemovitost Zadnym zptisobem nezatizi, neznchodnoti a neuémi je am jakoukoliv jepelr st
souCast ¢i prislusenswi neuzivatelnvin,
4. Prodavagici prohlasuje, Ze pited podpisem i¢to silouvy seznanmil kupugiciho s prodivanymi nemovitostn a kupujic
prohlasuje, Ze mu je stav nemovitosti ke dni podpisu élo smlouvy dostatefné zniam a v lomio stavu je picejima.
l. Prodivajici se zavazuje, Ze jeho prohlisent uvedend v (¢to smlouvé a zepména v tomito jejim Elinku jsou plaina,
uplnd a pravdiva ke dni podpisu éto smlouvy a Ze budou plama, pravdivd a aplna 1 ke dm vkladu viastického priva

Kupujicibo do Katastu nemovitosti.

LV
Dalsi priva a povinnost smluvnich stran
1. Do doby povoleni vkladu vistnického prava jsou smlinni strany povinny se zdiZet viech privvnich akond, kterc by
realizact (élo smlomy mohly zmafi. Prodivagicn se zavazuge vwkhidit nemovitostt nejpozdén do dne predini
HEMoviostl,
2. Viastnicke privvo k nemovitosti, kieri je pfedmélem 1éto smlouvy prechizn na kupujiciho donem povolent jejich
viladu do katastru nemovitosti. Prasni tacinky vkladu vlasmického priava nastanoun ke dni, kdy ndvrh na vklad byl

dorucen prisludnému katastralnimu nifadu.




ko Nestanovi-l kupujict a koupéchiny kupni cenu (napf., pii darovani neho sméné). je prodavajici povinen zaplatit
Kupui cenu podle €L TIT odst o VinaloZil-l kupugicn maklad ke zepseni véer milezi mu nalirada ko poctivemu
dizieli,

J. Kovedlegsim pluénim sjednanyeh mez knpugicim a koupécehitivyin osobui povahiv se nepfihlizi. Neprihlizi se ani k
podminkam zajisténi kupni ceny, ulirady kupni ceny a wednianim o pravu zpéni¢ koupé nebo predkupuim prau.

0. Kupni cenu prodavajics kupugicinm zaplati ve [hié | mésict od doruéeni nabidky.

¢l VIII

Vyhrada zpémé koupé
L. Na zikladé Zadost prodavajiciho je kupujici povinen pFevest nemovitost prodavajiciinu za aplatu zpét, jestlize
kupujici nesploi kteroukoli 7z podminek sjednanyeh v €L VI odst, 2, Privo zpéune koupé se sjednavi na dobu uréitou
L0 et ode due nabyti viasinickeho prava k nemovitosti kupujicim, Pravo zpéiné koupé viak zanikne splnénim vsech
podminek sjedmanteliy €L VT odst. 2, o Eemz je prodavajic povinen vydat potvrzeni.
2. Kupujici vrati prodavagicimu vée v nezhorieném stavu a prodavajici visit kupugicimu kupni eenug tim jsou syroviam
1 uZitky 2 penéz a plody 7 véei snad vwiéZene,
S0 Bylacli zabigjena wstavba rodinného domu, bude kupni cena uréena jako aritmeticky primér obvykle ceny
pozemku zisténcho maleem, Kterého wréi prodivagici, a zmaleem, Kterého wedi kupujic. Neuréi-l kupujici znalee ve
e 10 dnd od dorueni Zadosti o zpétmou koupi prodavajicim kupujicimu, nebo nebude-i vwhotoven malecky
posudek znalee, Kierého ur€i kupugici, vwhotoven ani ve g 2 mésic od doruéeni Zadosti o zp&mou koupi
prodavajicim kupujicimu, bude kupni cena uréena na zikladé maleckeho posudku, kierého uréil procivajici.
k. Doslo-li ke zfizeni zistavnihio prava k nemovitostt bude kupni cena ve vi5i odpovidajici zistatku zajisiéncho dluhu
podle potvrzeni zistavniho véfilele zaplacena na uéet stanoveny zistasnim véfitclem. NepfedloZi-hi kupujict a/nebo
zastavni véfilel potvrzeni o vwsi dluhu zajisiéného zastamim praven, bude povinnost zaplatt kupni cenu splnéna jejim
sloZenim do soudni tschovy, ze Kieré bude vydiana kupujicimu oproti potvizeni o ziniku zistavniho priva nebo slibu
zastavuiho véfiele vzdat se zastavniho prava, bude-lt uréena Gist uluazena na zastavnim véfitelem uvedeny aéet a
Kupwjict pozada o vvdaiani tschovy na tento acet.

O, Privvo zpéune koupé zavazuje dédice,

¢l IX

Smluvni pokuty
L. Jestlize kupujici nesplni svitj zavazek sjedmany v €l T 1éto smlouvy, 1. neuhradi kupni cenu Fidné a véas, a to
7 jin¢ho divodu nez v disledku vwssi moct, nebo jednani prodivajiciho, a neuéini-li tak ani v dodateéné hiué do10u
pracovnich dntd po sjednanény datu splunost kupni ceny, sjeduavaji smluvni strany pro tento piipad ve prospéels
prodavajiciho smluni pokutu ve vwWsi 5 9% 2 kupni ceny.
2. Vpfipadé, Zc prodavajici bude disponoval s nemovitosimi zpisobem sméfujicim ke zmemoznéni nabyti
Viastnického prava Kupujicim za v (éto smlouvé sjednanyeh podminek, sjiedmdvaji smluvni stany pro tento pripad ve
prospéch kupujiciho smluvni pokutu v celkoveé vt 5 9% 2 kupni ceny.
3. Pro pFipad, Ze se nékierd ze smluvnich stran ocitne v prodleni' s predianim, resp. s pFeszetim nemovitosti, je povinna
zaplatit druh¢é smluvni stran smbhvni pokutu ve v 500 K€ za kazdy den prodleni s pEedanim, resp. pfevzetin.
Pokud by ze strany prodivajici nedoslo k pFedani nemovitosti ant do 30 dnd po smluveném terminu 2 d@vodu na
strané prodavajicihio, j¢ kupujict opravuén od (élo smlouwy odstouptt a prodivajici je povinen zaplatt kupujicinu
Limto zavinénou skocu,
L Sduvni strany sjednavagi smiluni pokutu ve vi§i 50 000 Ké za kazd¢ prodleni se splnénim podminek podle €l VI
odst, 2 pisn. a) az o).
5. Smiluvni sjednidvaji smiuvni pokutu ve vwii 50 000 K€ za poruseni povinmosti kupujiciho nabidnout nemovitost
prodavajicimu ke koupi, pokud by ji chtél prodat tfeti osobé (koupéchtivému) podle €. VI
6. Zaplacenim smhnni pokuty neni dotéen niarok na naladu skody.,

7. Smluvni pokuta je splama ve Thaté 5 dnd ode dne doruéeni vwzvy K jejimu zaplaceni.




Zavéretni ustanoveni
€l X
1. Smlouva mGze byt ménéna pouze piscmnymi, v fadé arabskymi éislicemi éislovanymi. dodatky na zikladé dohody
obou smluvnich strzun,
9. Dodatck podle odstavee 1 nabyva téinnosti duem podpisu obéma smluvnimi stranami, pokud neni v dodatku

stanoveno datum pozdé@si.

¢l XTI
I. Tato smlouva bvla zpracovina ve & stejnopisech, kazdy z acasinikd obdrzi po jednom sienopisu, 1 stejnopis je uréen
pro Katastralni ufad Usteckého kraje, Katastralni pracovisté Most.
2, Pokud by se kier¢koly ustanoveni iéto smlouvy ukizalo byt neplatnym z divodu rozporu s kogentnim ustanovenim
obeené zivanyeh prvnich predpist, pak tato skute€nost neptsobi neplatnost nez onoho konkrétmiho ustanoveni,
pokud je toto oddélitelné od ostainiho obsahu smlouvy. Smluwni strany se zavazui takové neplatné ustanoveni
nahradit dohodou svvm obsahem nejblizii duchu takového neplatmcho ustanoveni respekiujici poZadavky kogentnich
ustanoveni pravoich pedpisi.
3. Obé strany vzajenmné prohlasuji, Ze tato smlouva nebyla uzaviena v tisni, ani jinak za jednostranné nevvhodnyeh
podminek & na natak kierékoli strany, popt. tFetich osob. Smlouva byla uzavifena vizné a smluvni strany prohlauyi,
Ze jim nejsou znamy jakékoliv skuteénosti, které by jeji uzavieni vylucovaly.
L. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Tato smlouva nabyvi i€innosti dnem
podpisu obéma smluynimi stranami a s vyjimkou ustanoveni o pievodu vlastnického priva k pfedmétu pfevodu,
které nabyva i€innosti uhrazenim kupni ceny. Utinky pfechodu viastnického priva nastavaji dnem, ke Kierému je
povolen vklad viastnickeho priva do katastru nemovitosti.
5. Smiluvni strany prohlasui, Ze jsou zptsobilé k pravnim tkontm, smlouvu si precetly, jejimu obsahu v celém rozsahu
rozumi a na dikaz svého souhlasu s jejim obsahem pod ni pfipojuji své podpisy.

6. Tato smlouva byla schvilena zastupitelstvem mésta Horni Jifetin €. usn. 333/05/2022 z¢ dne 16.05.2022.
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