KUPNi SMLOUVA
Meésto Horni Jitetin
IC 00265942
DIC CZ00265942
sidlem Horni Jifetin, Poto¢ni 15/1
zastoupend Ing. Vladimirem Buitem, starostou mésta
bankovni tcet ¢. 2222491/0100 vedeny u Komer¢ni banky, a.s.
dale jen jako ,,prodavajici® na stran¢ jedné

Jméno a prijment
rodné cislo
trvalé bydliste
dale jen jako ,,kupujici* na stran¢ druhé

smluvni strany ¢ini toto pravni jednani vazné, nikoli v rozporu s dobrymi mravy a nikoli v rozporu s vefejnym
potfadkem anebo pod pohrtizkou nasili a dohodly se na nasledujicim znéni

Kupni smlouvy
uzaviené nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2079 a nasl. a § 1105 z. ¢. 89/2012 Sb. ve
znéni pozdé&jsich predpist
(dale jen ,,smlouva‘)

el 1

Uvodni ustanoveni — vlastnicky titul
1. Prodavajici prohlasuje, Ze je mimo jiné vlastnikem p. p. €. 484/3 o vymeéte 1238 m2 druhu trvaly travni porost k.
u. a obec Horni Jitetin (déle jen pozemek B14), ktery je zapsan na LV ¢. 1 vedeném pro k. 0. a obec Horni Jitetin
vedeném pro toto katastralni izemi a obec Katastralnim ttadem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi§té Most.
Dale jen ,,nemovitosti*.
2. Prodavajici prohlasuje, Ze nemovitosti nejsou zatizeny zadnymi vécnymi bfemeny, zastavnimi pravy nebo
jinymi pravy tietich osob, ktera by jakymkoli zpiisobem omezovala jeho vlastnické pravo k nemovitostem
s vyjimkou zastavniho prava k zajisténi tivéru kupujiciho na nadkup nemovitosti.

¢l 11

Predmét smlouvy
1. Pfedmétem této smlouvy je prodej nemovitosti podle ¢l. I odst. 1 této smlouvy, kterymi dle vile smluvnich
stran je p. p. €. 484/3 o vyméie 1238 m2 druhu trvaly travni porost k. 0. a obec Horni Jifetin (dale jen pozemek
B14), ktery je zapsan na LV ¢. 1 vedeném pro k. 0. a obec Horni Jifetin vedeném pro toto katastralni uzemi a obec
Katastralnim Gfadem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi§té Most a to vie spoleénd se viemi soudastmi a
prislusenstvim (dale pfedmét ptevodu nebo nemovitosti).
Pozemky jsou umistény v dobyvacim prostoru.
2. Touto smlouvou prodavajici prodava za nize uvedenou dohodnutou kupni cenu a kupujici prohlasuje, ze
nemovitosti za takto dohodnutou kupni cenu kupuje.

CL 11
Kupni cena
1. Utastnici této smlouvy se dohodli na kupni cené vyse uvedenych nemovitosti, které jsou predmétem této
smlouvy ve vysi K¢&/m?, tedy celkem Ke.



2. Kupni cena bude uhrazena do 4 mésicii ode uzavieni této smlouvy na ucet prodavajiciho uvedeny v zéhlavi této
smlouvy.

Prodavajici vystavi kupujicimu potvrzeni o uhrazeni kupni ceny.

3. Kupni cena je uvedena jako konecna a obsahuje v sobé dan z piidané hodnoty a jiné dané spojené s jejim
uhrazenim.

Poplatek za navrh na vklad vlastnického prava hradi prodavajici.

LIV

Stav piredmétu prodeje
1. Prodévajici prohlasuje, Ze na nemovitostech nevaznou zadné jiné dluhy ani Zadna jind vécna biemena
s vyjimkou omezeni uvedenych na pfislusném listu vlastnictvi ke dni podpisu této smlouvy a s vyjimkou
zastavniho prava za uvér kupujiciho na nakup nemovitosti. Kupujici prohlasuje, Ze se se znénim ptislusné zastavni
smlouvy seznamil a Ze s nim souhlasi.
Prodavajici prohlasuje, ze zadna tieti osoba nevznesla ve vztahu k pfevadénym nemovitostem jakykoliv narok, v
jehoz disledku by mohlo dojit k omezeni prava prodavajiciho prodavané nemovitosti prodat kupujicimu, a ze mu
neni ani znamo, ze by mohla jakakoliv tieti osoba uplatnit narok, kterym by mohlo dojit k omezeni prava nakladat
s prodavanymi nemovitostmi.
Prodavajici rovnéz prohlasuje, Ze k nemovitostem nebylo vydano pfislusnymi trady jakékoliv (zadné) rozhodnuti
omezujici doCasné nebo trvale jejich uzivani za Gcelem, k némuz dosud slouzi, a Ze neexistuji zddné okolnosti
branici vyuZzivani pfevadénych nemovitosti v souladu s jejich uréenim podle predpist prava stavebniho.
Prodavajici prohlaSuje, Ze nemovitost se nachdzi v dobyvacim prostoru.
Prodavajici dale prohlasuje, Ze k nemovitostem nema zadna osoba najemni pravo ¢&i jiné pravo, které by ji
opraviiovalo k uZivani. Prodavajici prohlasuje, Ze na prodavanych nemovitostech ani na jakékoliv ¢asti z nich
nevaznou zadné vady faktické ¢i pravni véetné jakychkoliv prav tietich osob, kterych je ¢i by si méla byt védoma
a méla by na né kupujici upozornit. Prodavajici rovnéz prohlasuje, Ze neni danovym dluznikem a neni vi¢i nému
vedeno jakékoliv (zadné) exekucni fizeni, Ze prodavajici neni ucastnikem insolvenéniho fizeni a ani neni ve stavu
insolvence.
2. Do doby povoleni vkladu vlastnického prava jsou smluvni strany povinny se zdrzet jakychkoliv pravnich
jednani, které by realizaci této smlouvy mohly zmatit. Prodavajici se zavazuje, ze do doby ptechodu vlastnického
prava na kupujici prevadéné nemovitosti zadnym zpusobem nezatizi, neznehodnoti a neucini je ani jakoukoliv
jejich ¢ast, soucast ¢i prislusenstvi neuzivatelnymi.
3. Prodavajici prohlasuje, Zze pted podpisem této smlouvy seznamil kupujiciho s prodavanymi nemovitostmi a
kupujici prohlaSuje, Ze mu je stav nemovitosti ke dni podpisu této smlouvy dostateéné zndm a v tomto stavu je
piejima.
4. Prodavajici se zavazuje, ze jeho prohlaseni uvedena v této smlouvé a zejména v tomto jejim ¢lanku jsou platna,
uplna a pravdiva ke dni podpisu této smlouvy a Ze budou platna, pravdiva a uplna i ke dni vkladu vlastnického
préava kupujiciho do katastru nemovitosti.

LV
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

1. Do doby povoleni vkladu vlastnického prava jsou smluvni strany povinny se zdrzet vSech pravnich ukont,
které by realizaci této smlouvy mohly zmafit. Prodavajici se zavazuje vyklidit nemovitosti nejpozdéji do dne
predani nemovitosti.
2. Vlastnické pravo k nemovitosti, ktera je pfedmétem této smlouvy prechazi na kupujiciho dnem povoleni jejich
vkladu do katastru nemovitosti. Pravni u€inky vkladu vlastnického prava nastanou ke dni, kdy navrh na vklad byl
dorucen prislusnému katastralnimu aradu.
3. Smluvni strany se dohodly na piedani prodavanych nemovitosti nejpozdéji do 15 dni ode dne povoleni vkladu
vlastnického prava k nemovitostem ve prospéch kupujiciho.
Prodavajici oznami termin piedani kupujicimu a kupujici maji povinnost predmét pievodu v této dobé prevzit.
Nepteberou-li v tomto terminu kupujici piedmét pfevodu, at’ uz z jakéhokoli diivodu, ma se za to, ze doslo k



predani posledni den 15 denni lhity. O piedani a pievzeti predmétu prevodu bude pii predani a prevzeti stranami
sepsan predavaci protokol, pokud se skute¢né predani uskutecni.

4. Nebezpeci vzniku Skody, resp. nahodilé zkazy nemovitosti, pfechazi z prodavajici na kupujici dnem piredani
nemovitosti.

¢l VI
1. Prodavajici prodava a kupujici kupuje nemovitosti za ucelem vystavby rodinného domu k bydleni kupujiciho a
jeho rodiny.
Rodinny diim bude, kromé podminek stanovenych tzemnéplanovaci dokumentaci
a) dodrzovat zavaznou uli¢ni ¢aru (tedy hranici mezi vefejnym uli¢nim prostranstvim a plochou
soukromého pozemku) na 1 m a stavebni caru (tedy odstupovou vzdalenost domu na soukromém

pozemku od vetejného prostranstvi) na 6 m.

b) technické podminky pro vystavbu plotu mezi pozemkem a vefejnym prostranstvim tak, Ze maximalni
vyska tohoto plotu bude 1,5 m, pficemz nad vysku plotu 1,2 m musi byt zachovana 70% prihlednost.

Vyska plotu je pocitana od vyse prilehlé komunikace.

C) Rodinné domy budou projektovan a postaven nizkoenergetickém standardu (zejména podle normy CSN

73 0540) a spotieba energie na vytapéni bude nejvyse 25 kWh/m? za rok.

2. Kupujici se zavazuje, Ze

a) Nejpozdéji do 1 roku od nabyti vlastnického prava k pozemku ptedlozi navrhovatel méstu doklad o
podani zadosti o vydani stavebniho povoleni spolu se stejnopisem projektové dokumentace. Z
projektové dokumentace bude patrné splnéni podminek uvedenych v odstavci 1.

b) Nejpozdéji do 2 let od nabyti vlastnického prava k pozemku piedlozi navrhovatel méstu pravomocné
stavebni povoleni spolecné s projektovou dokumentaci oveéfenou mistné a vécné piislusSnym
stavebnim ufadem a ze které bude patrné splnéni podminek podle odstavce 1.

¢) Nejpozdéji do 4 let od nabyti vlastnického prava k pozemku predlozi nabyvatel kolauda¢ni rozhodnuti
nebo souhlas s uzivanim stavby nového rodinného domu s vyzna¢enou dolozkou nabyti pravni moci
a s mistné¢ a vécné prislusSnym stavebnim Ufadem ovéfenou dokumentaci skute¢ného provedeni
stavby, ze které bude patrné dodrzeni podminek podle odstavce 1.

d) Nejpozdé&ji do 5 let od nabyti vlastnického prava k pozemku bude v novém rodinném domé piihlasena
nejméné jedna osoba k trvalému pobytu. Tuto skutecnost je povinen doloZit vypisem z registru
obyvatel nebo ptedlozenim tGiedniho dokladu prokazujici totoznost (napt. obansky prikaz).

3. Pii nesplnéni podminek odstavce 2 miize vyhlaSovatel odstoupit od kupni smlouvy.
4. Navrhovatel miize odstoupit od kupni smlouvy odstoupit spolu se zaplacenim odstupného ve vysi 15% kupni
ceny.

¢l VII

Piedkupni pravo
1. Kupujici a prodavajici se dohodly, ze kupujici ma povinnost nabidnout nemovitosti prodavajicimu ke koupi,
pokud by ji chtél prodat tieti osobé (koupechtivému). To pravo se zfizuje jako vécné predkupni pravo na dobu
urcitou 10 let ode dne nabyti vlastnického prava k nemovitosti kupujicim.
2. Predkupni pravo se vztahuje na vSechny zplisoby zcizeni nemovitosti s vyjimkou zcizeni osobam blizkym
kupujicimu.
3. Nabidku uéini kupujici prodavajicimu jako pfedkupnikovi ohlaSenim vSech podminek. P#i nabidce se vyzaduje
oznameni obsahu smlouvy uzaviené s koupéchtivym nebo podminek jejiho navrhu a uréeni koupéchtivého.
Nabidka ke koupi vyZaduje pisemnou formu.
4. Nestani-li kupujici a koupéchtivy kupni cenu (napf. pii darovani nebo smén¢), je prodavajici povinen zaplatit
kupni cenu podle ¢l. III odst. 1. Vynalozil-li kupujici néklad ke zlepSeni véci nalezi mu ndhrada jako poctivému
drziteli.
5. K vedlejsim plnénim sjednanych mezi kupujicim a koupéchtivym osobni povahy se neptihlizi. Neptihlizi se ani
k podminkadm zajisténi kupni ceny, Ghrady kupni ceny a ujednanim o pravu zpétné koup€ nebo predkupnim
pravu.



6. Kupni cenu prodavajici kupujicimu zaplati ve 1hit¢ 4 mésicti od doruceni nabidky.

¢l. VIII

Vyhrada zpétné koupé
1. Na zakladé zadosti prodavajiciho je kupujici povinen prevést nemovitost prodavajicimu za uplatu zpét, jestlize
kupujici nesplni kteroukoli z podminek sjednanych v ¢l. VI odst. 2. Pravo zpétné koupé se sjednava na dobu
urcitou 10 let ode ode dne nabyti vlastnického prava k nemovitosti kupujicim. Pravo zpétné koupé vSak zanikne
splnénim vSech podminek sjednanych v ¢l. VI odst. 2, o ¢emz je prodavajici povinen vydat potvrzeni.
2. Kupujici vrati prodavajicimu véc v nezhor§eném stavu a prodavajici vrati kupujicimu kupni cenu; tim jsou
vyrovnany i uzitky z penéz a plody z véci snad vytézené.
3. Byla-li zah4jena vystavba rodinného domu, bude kupni cena urena jako aritmeticky priumér obvyklé ceny
pozemku zjisténého znalcem, kterého uréi prodavajici, a znalcem, kterého uréi kupujici. Neur¢i-li kupujici znalce
ve lhaté 10 dnd od doruceni zadosti o zpé€tnou koupi prodavajicim kupujicimu, nebo nebude-li vyhotoven
znalecky posudek znalce, kterého urci kupujici, vyhotoven ani ve lhiit¢ 2 mésict od doruceni zadosti o zpetnou
koupi prodavajicim kupujicimu, bude kupni cena urCena na zdkladé¢ znaleckého posudku , kterého urcil
prodavajici.
4. Doslo-li ke zfizeni zastavniho prava k nemovitosti bude kupni cena ve vysi odpovidajici ztstatku zajisténého
dluhu podle potvrzeni zastavniho véfitele zaplacena na Ulet stanoveny zastavnim véfitelem. Nepiedlozi-li
kupujici a/nebo zastavni véfitel potvrzeni o vysi dluhu zajisténého zastavnim pravem, bude povinnost zaplatit
kupni cenu splnéna jejim sloZzenim do soudni schovy, ze které bude vydana kupujicimu oproti potvrzeni o zaniku
zastavniho prava nebo slibu zastavniho véfitele vzdat se zastavniho prava, bude-li urCena Cast uhrazena na
zastavnim vétitelem uvedeny ucet a kupujici pozada o vydani Gschovy na tento ucet.
5. Pravo zpétné koup€ zavazuje dédice.

¢l IX

Smluvni pokuty
1. Jestlize kupujici nesplni sviij zavazek sjednany v Cl. III této smlouvy, tj. neuhradi kupni cenu fadn€ a vcas a to
Z jiného divodu nez v disledku vy$si moci, nebo jednani prodavajiciho, a neucini-li tak ani v dodate¢né lhuté do
10-ti pracovnich dnll po sjednaném datu splatnosti kupni ceny, sjedndvaji smluvni strany pro tento piipad ve
prospéch prodavajiciho smluvni pokutu ve vysi 5% z kupni ceny.
2. V piipadé¢, Zze prodavajici bude disponovat s nemovitostmi zptisobem sméfujicim ke znemoznéni nabyti
vlastnického prava kupujicim za v této smlouvé sjednanych podminek, sjednavaji smluvni strany pro tento piipad
ve prospéch kupujiciho smluvni pokutu v celkové vysi 5% z kupni ceny.
3. Pro pfipad, ze se néktera ze smluvnich stran ocitne v prodleni s pfedanim, resp. s pfevzetim nemovitosti, je
povinna zaplatit druhé smluvni stran¢ smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy den prodleni s preddnim, resp.
pfevzetim. Pokud by ze strany prodavajici nedoslo k pfedani nemovitosti ani do 30 dnti po smluveném terminu
z diivodu na stran€ prodavajiciho, je kupujici opravnén od této smlouvy odstoupit a prodavajici je povinen zaplatit
kupujicimu timto zavinénou Skodu.
4. Smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 50 000 K¢ za kazdé prodleni se splnénim podminek podle €1
VI odst. 2 pism. a) az c).
5. Smluvni sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 50 000 K¢ za poruSeni povinnosti kupujiciho nabidnout nemovitosti
prodavajicimu ke koupi, pokud by ji chtél prodat tieti osobé (koup&chtivému) podle ¢l. VII.
6. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok na nadhradu skody.
7. Smluvni pokuta je splatna ve 1htité 5 dnd ode dne doruceni vyzvy k jejimu zaplaceni.

Zavérefna ustanoveni
L X
1. Smlouva miize byt mé€néna pouze pisemnymi, v fadé arabskymi ¢islicemi ¢islovanymi, dodatky na zakladé
dohody obou smluvnich stran.
2. Dodatek podle odstavce 1 nabyva ucinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami, pokud neni v dodatku
stanoveno datum pozdgjsi.



¢l XI
1. Tato smlouva byla zpracovana ve 3 stejnopisech, kazdy z ucastnikli obdrzi po jednom stejnopisu, 1 stejnopis je
uréen pro Katastralni ufad Usteckého kraje, katastralni pracovisté Most.
2. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym z divodu rozporu s kogentnim
ustanovenim obecné zavaznych pravnich piedpisi, pak tato skutecnost nepiisobi neplatnost nez onoho
konkrétniho ustanoveni, pokud je toto oddélitelné od ostatniho obsahu smlouvy. Smluvni strany se zavazuji
takové neplatné ustanoveni nahradit dohodou svym obsahem nejbliz§i duchu takového neplatného ustanoveni
respektujici pozadavky kogentnich ustanoveni pravnich predpist.
3. Ob¢ strany vzajemné prohlasuji, ze tato smlouva nebyla uzaviena v tisni, ani jinak za jednostranné
nevyhodnych podminek ¢i na natlak kterékoliv strany popf. tfetich osob. Smlouva byla uzaviena vazné a smluvni
strany prohlasuji, Ze jim nejsou znamy jakékoliv skutecnosti, které by jeji uzavieni vylucovaly.
4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Tato smlouva nabyva ucinnosti
dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a s vyjimkou ustanoveni o prevodu vlastnického prava k
pfedmétu pievodu, které nabyva uéinnosti uhrazenim kupni ceny. Uginky piechodu vlastnického prava
nastavaji dnem, ke kterému je povolen vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti.
5. Smluvni strany prohlasuji, ze jsou zpisobilé k pravnim tkontim, smlouvu si piecetly, jejimu obsahu v celém
rozsahu rozumi a na ditkaz svého souhlasu s jejim obsahem pod ni ptipojuji své podpisy.
6. Tato smlouva byla schvalena zastupitelstvem mésta Horni Jitetin €. usn. ze dne

V Hornim Jifetin€ dne V Hornim Jifetin€ dne

Meésto Horni Jifetin
Ing. Vladimir Buit
starosta



