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Vymezení zastav�ného území, v�etn� stanovení data, k n�mu~ je vymezeno
Základní koncepce rozvoje území m�sta
Základní koncepce rozvoje území města
Urbanistická koncepce
Urbanistická koncepce, včetně urbanistické kompozice, vymezení rozdílným způsobem využití, zastavitelnýc
ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně
Koncepce veZejné infrastruktury
Koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umisťování, vymezení ploch a koridorů pro veřejnou 
infrastrukturu, včetně stanovení podmínek pro jejich využití
Koncepce uspoZádání krajiny
Koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch rozdílným způsobem využití, ploch změn v krajině a stanovení 
podmínek pro jejich využití, územní systém ekologické stability, prostupnost ích opatření, 

před povodněmi, rekreace, dobývání ložisek nerostných surovin
Stanovení podmínek pro vyu~ití ploch s rozdílným zppsobem vyu~ití
Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením převažujícího účelu využití (hlavní 
využití) pokud je možné jej stanovit, přípustného využití, nepřípustného využití (včetně stanovení, ve kterých plochách 
je vyloučeno umísťování staveb, zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v §18, odst. 5 stavebního zákona), 
popřípadě stanovení podmíněně přípustného využití těchto ploch a stanovení podmínek prostorového uspořádání, 
včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu (například výškové regulace zástavby, charakteru a struktury 
zástavby, stanovení rozmezí výměry pro vymezování stavebních pozemků a intenzity jejich využití)
Vymezení veZejn� prosp�bných staveb
Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a 
bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům vyvlastnit
Vymezení veZejn� prosp�bných staveb a veZejných prostranství
Vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejných prostranství, pro které lze uplatnit předkupní právo
Stanovení kompenza�ních opatZení

vení kompenzačních opatření podle §50 odst. 6 stavebního zákona
Vymezení ploch a koridorp územních rezerv
Vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného budoucího využití, včetně podmínek pro jeho 
prověření
Vymezení ploch, ve kterých je rozhodování o zm�nách v území podmín�no 

Vymezení ploch a koridorp, ve kterých je rozhodování o zm�nách v území 
podmín�no zpracováním územní studie
Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno zpracováním územní studie, 
stanovení podmínek pro její pořízení a přiměřené lhůty pro vložení dat o této studii do evidence územně plánovací 
činnosti
Vymezení ploch a koridorp, ve kterých je rozhodování o zm�nách v území 
podmín�no vydáním regula�ního plánu
Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, 
zadání regulačního plánu v rozsahu podle přílohy č. 9, stanovení, zda se bude jednat o regulační plán z podnětu nebo 
a žádost, a u regulačního plánu z podnětu stanovení přiměřené lhůty pro jeho vydání
Stanovení poZadí zm�n v území (etapizace)
Vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb
Vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb, pro které může vypracovávat architektonickou část 
projektové dokumentace jen autorizovaný architekt
Údaje o územním plánu
Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části
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Hlavní výkres   1 : 5 000
Hlavní výkres technická infrastruktura   1 : 5 000
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VYMEZENÍ ZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ V
ETN�
STANOVENÍ N�MU} JE VYMEZENO

V grafické �ásti územního plánu – Výkres základního �len�ní území a Hlavní výkres 
hranice zastav�ného území

ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ M�STA
Základní koncepce rozvoje území města

Yeaeným územím územního plánu je správní území obce Horní JiZetín, které tvoZí katastrální území 
katastrální území 
ernice u Horního JiZetína, katastrální území 
trnáct Dvorců, 

tastrální území Dolní JiZetí katastrální území Horní JiZetín a katastrální území JezeZí

ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ
ZÁKLADNÍ KONCEPCE OC

Hlavní zásady koncepce rozvoje Zeaeného území:
stabilizace sídelní struktury důsledná obnova a udr~ení kvality původní, historické 

urbanistické struktury síd 
ernice a Horní JiZetín volné krajiny a jejího jedine�ného 
, zasa~ené dnes masivn� t�~ební �inností

sídla 
ernice i Horní JiZetín se budou i nadále rozvíjet samostatn�;
távající struktura zástavby sídel bude logicky ňována a zahuaťována novými rozvojovými 

lokalitami, vycházejícími z historického prostorové o a funk�ního uspoZádání území;
nevhodn� vyu~ívané lokality, naruaující obytný charakter sídel budou postupn� pZestavová

za�len�ny do urbanistické struktury sídel
potvrzení, rehabilitace a dalaí rozvoj kvalitních veZejných prostranství, v�etn� ploch veZejné 

zelen�;
vytvoZení pZedpokladů pro stabilizaci a dalaí nárůst po�tu obyvatel;
vytvoZení pZedpokladů pro nové pracovní pZíle~itosti;

dopravní a technické infrastruktury vychází z dneaního stavu, potZeb zastav�ného 
území a nároků nov� vymezených rozvojových lokalit s cílem zajistit uspokojivý standard vaem 
u~ivatelům Zeaeného území;

je sídel (bydlení, rekreace, výroba) s ochranou pZírody a krajiny (pZírodních a 
kulturních hodnot území);

zamezení extenzívnímu rozvoji sídel, znehodnocujícímu krajinu, posílení kompaktní zástavby 
sídel, jasn� vymezené vů�i kulturní krajin� sídla obklopující;

nová zástavba v sídlech bude odpovídat charakteru stávající zástavby, jejímu prostorovému a 
funk�nímu uspoZádání a historickému vývoji, rozvoj zástavby sídel bude respektovat charakteristický ráz 
krajiny, jedine�nou polohu sídel ní a stávající obraz sídel v krajin�;

důsledná obnova volné krajiny po ukon�ení t�~ební �innosti ve vazb� na rozvoj obou sídel a 
ve vazb� na stávající kvalitní pZírodní prostZedí, které pZedstavuje hZeben a svahy Kruaných hor, 
vyplňující na severozápad� zna�nou �ást správního území m�sta;

respektování územn� ekologických limitů (ÚEL) t�~by hn�dého uhlí (stanovených usnesením 
vlády 
R �. 331 / 1991 a �. 444 / 1991) jako nepZekro�itelné hranice, za ní~ nesmí být území naruaeno 
povrchovou t�~bou, ani výsypkovým hospodáZstvím;

komplexní obnova území lomu 
eskoslovenské armády a souvisejícího území (územní studie 
ploch zm�n v krajin� K a souvisejícího území –



ochrana a dalaí rozvíjení specifických krajinných, pZírodních, kulturních a civiliza�ních hod
území;

obnova kulturní, zem�d�lské krajiny, v�etn� její prostupnosti;
obnova vodního re~imu v krajin� (v�etn� vytvoZení pZedpokladů pro zadr~ení vody v krajin�; 

zastav�ném území a zastavitelných plochách a revitalizace vodních toků, zasa~ených 
důsledky t�~ební �innosti).

URBANISTICKÁ KONCEPC
Urbanistická koncepce, včetně urbanistické kompozice, vymezení ploch s rozdílným způsobem využití, zastavitelných ploch, ploch 
přestavby a systému sídelní zeleně

Urbanistická koncepce územního plánu vychází z respektu ke stávajícím kvalitám krajiny, pZírodního 
prostZedí a k historicky se utváZející struktuZe jednotlivých sídel. Zároveň územní plán reflektuje 
rozvojový potenciál jak vlastních sídel, tak i krajiny, pZedevaím území, zasa~eného důsledky t�~ební 
�innosti.

HORNÍ JIYETÍN
Hlavní urbaniza�ní osou m�sta je severoji~ní průjezdní komunikace (ulice Mostecká Horská –
Generála Svobody), na tuto osu je kolmá východozápadní osa, sledující trasu bývalé ~eleznice. 

průse�íku t�chto dvou os se nachází jedno ze dvou center m�sta, potvrzené a dále rozvíjené 
územním plánem. V tomto centru jsou soustZed�ny a dále rozvíjeny hodnoty a aktivity kulturní, 
reprezenta�ní, spole�enské a sportovn� – rekrea�ní, dopln�né funkcí bydlení. PZirozenou dominanto

je kostel Nanebevzetí P. Marie.
Územní plán potvrzuje význam veZejného tví, rozkládajícího

kostelem a Kulturním domem jeho význam jeat� nadále posiluje propojením s územím bývalé 
~elezni�ní stanice. Zde jsou – západní �ásti bývalého území stanice dv� plochy pZestavby 

plochách SC), ur�ené pZednostn� pro výstavbu ubytovacích kapacit, souvisejících 
turistickým ruchem, v�etn� doprovodných slu~eb. Ve východní �ásti stanice jsou vymezeny dv� 

plochy pZestavby (P plochách ), ur�ené k zalo~ení veZejné zelen�, která bude slou~it i jako 
spole�enské a sportovní akce poZádané ve m�st�. PZi rozvíjení t�chto ploch bude 

významným východiskem vizuální provázanost s Nanebevzetí P. Marie Severn� od 
území bývalé zastávky je vymezena plocha pZestavby (P ploae SM) pro bydlení v rodinných 

Druhé centrum m�sta le~í ji~n�ji na severoji~ní urbaniza�ní ose, v území stávajícího nám�stí 1. 
máje, které je v sou�asné dob� v pom�rn� rozlehlými volnými, nezastav�nými plochami, 
orientovanými po východozápadní ose, kolmé na severoji~ní urbaniza�ní osu. tomto centru územní 
plán vymezuje a rozvíjí hodnoty a aktivity správní a reprezenta�ní, aktivity obchodu a slu~eb, dopln�né 
funkcí bydlení. Významovou dominantou tohoto prostoru budoucnu nová budova radnice, která 
– spolu se stávajícími budovami obchodu a slu~eb – vymezí západní frontu nov� utváZeného veZejného 
prostranství – nám�stí. de vymezena nová zastavitelná plocha (Z ploae OV), ur�ená pro 
výstavbu radnice a nová zastavitelná plocha (Z ploae SC), ur�ená pro výstavbu bytových domů.

Urbaniza�ní osa prochází v ji~ní �ásti m�sta pom�rn� kompaktní funk�n� smíaenou zástavbo
(kolem ulice Mostecké), která propojuje ob� stávající, resp. potenciální centra m�sta a obsahuje krom� 
bydlení i funkce ob�anského vybavení a obchodu a slu~eb. V ji~ní �ásti m�sta, v
propojení, se nachází kompozi�ní a významové t�~iat� struktury m�sta. Územní plán sleduje posílení 
kompaktní, smíaené zástavby centrální �ásti m�sta.

Územní plán vymezuje ve m�st� nové zastavitelné plochy a~ Z v ploae 
ploae v ploae a~ Z v ploae pro výstavbu rodinných domů, které logicky 

vyplňují stávající proluky ve struktuZe m�sta, pZípadn� i pokra�ují v ji~ zapo�atých rozvojových aktivitách 



ploae ároveň jsou územním plánem navr~eny plochy pZestavby ploae 
ploae Zedpokládající pZestavbu stávajících, nebo potenciálních brownfields, nevhodn� vzhledem 

ke svému umíst�ní vyu~ívaných, pro výstavbu rodinných domů.
Územní plán potvrzuje stávající plochy ob�anského vybavení, stejn� jako stávající plochy 

rekreace individuální. Územní plán respektuje a chrání plochy pZírodní a plochy zem�d�lské (sady), 
které jsou charakteristickou sou�ástí stávající struktury m�sta, resp. se kterými je stávající struktura 
m�sta v pZímém kontaktu.


ERNICE
Územní plán pova~uje stávající strukturu zástavby obce za v zásad� stabilizovanou a navrhuje jen 
n�kolik menaích ploch zastavitelných ( a~ ploae a~ Z ploae ), ur�ených 

výstavb� rodinných domů; vymezené zastavitelné plochy vyplňují logicky stávající proluk zástavb� 
obce. Územní plán sleduje posílení kompaktní zástavby obce a jejího jasného vymezení vů�i pZilehlé 
krajin�.

důsledku důlní �innosti postupn� zlikvidována – územní plán pZedpokládá pZim�Zenou 
obnovu tohoto sídla, vycházející z původního funk�ního a prostorového uspoZádání. 

ZÁMEK JEZEYÍ, ARBORE
Územní plán sleduje důslednou ochranu role zámku v krajinném panoramatu, v obraze místní krajiny, 
v�etn� posílení krajinné kompozice areálu zámku s �len�ní arboreta do 
obnovené kulturní krajiny s jeho jedine�nosti bude sou�ástí územní studie (

Územní plán sleduje obnovu historické, kulturní, zem�d�lské krajiny, její~ sou�ástí bude rekultivace 
území, zasa~ených t�~ební �inností, v�etn� zapojení stávajících výsypek do kulturní krajiny, i obnova 
prostupnosti krajiny. Územní plán navrhuje zalo~ení nových ploch sadů ( AX a~ 
stávající plochy sadů, které byly historickou sou�ástí zem�d�lské krajiny.

LOM 
ESKOSLOVENSKÉ ARMÁDY
Území lomu vyplňuje rozsáhlou plochu správního území m�sta. Územní plán respektuje stávající 
provedené rekultivace jako nezbytné aktuální záchovné aktivity. Zároveň územní plán zdůrazňuje 

poZízení územní studie ( ), která pZinese komplexní Zeaení obnovy krajiny na míst� 
dneaního lomu a na územích s ním bezprostZedn� souvisejících. Sou�ástí tohoto komplexního Zeaení 
bude nejen obnova původní kulturní krajiny, ale i návrh jejího sportovn� rekrea�ního, hospodáZského a 
zem�d�lského vyu~ití a vyu~ití pro vybudování obnovitelných zdrojů energie – fotovoltaické 
elektrárny Územní studie rovn�~ navrhne obnovu původních vazeb v krajin�, v�etn� zásahů vedoucích 
ke zvýaení prostupnosti krajiny. Obnovu území lomu po ukon�ení t�~ební �innosti je nutné koordinovat 

jejich~ správním území se nachází zbývající plochy lomu (Most, Vysoká Pec, Vrskmaň
Územní plán vymezuje na území lomu plochu pro vybudování nového jezera (
zalo~ení nových ploch pZírodních (

Územní plán respektuje územn� ekologické limity t�~by hn�dého uhlí (ZÚR ÚK: ÚEL3), stávající lo~iska 
nerostných surovin, dobývací prostory, stará důlní díla, poddolovaná území, sesuvná území a území 
jiných geologických rizik.

Celé správní území je situováno ve vymezeném území MO 
R.
V nezastav�ném území lze v jeho charakterem umisťovat stavby, zaZízení a jiná opatZení 
pouze pro zem�d�lství, lesnictví, vodní hospodáZství, pro ochranu pZírody a krajiny, pro dopravní 



, v�etn� výroben elektZi obnovitelných zdrojů (FVE – Zeaeném 
území , pro sni~ování nebezpe�í ekologických a pZírodních katastrof a pro odstraňování jejich 
důsledků, a dále taková technická opatZení a stavby, které zlepaí podmínky jeho vyu~ití pro ú�

cestovního ruchu V plochách zem�d�lských, plochách pZírodních, v plochách vodních a 
vodohospodáZských a v plochách lesních lze umisťovat pouze nezbytné liniové stavby a stavby, 
zaZízení a jiná opatZení s nimi nezbytn� související, dále je zde mo~no umisťovat výrobny elektZiny 

obnovitelných zdrojů – Zeaeném území charakterem t�chto 
území; v pZípad� staveb, zaZízení a jiných opatZení pro zem�d�lství, lesnictví, vodní hospodáZství, pro 

nu pZírody a krajiny se mů~e jednat pouze o stavby, zaZízení a jiné opatZení v nezbytn� nutném 
rozsahu, jinak musí být umisťována v jiných funk�n� odpovídajících plochách (netýká se ploch, le~ících 

Zeaeném území , která prov�Zí funk�ní a prostorové uspoZádání tohoto Zeaeného území).

Pro následující plochy (viz vyzna�ení ve Výkresu základního �len�ní území) je rozhodování o zm�nách 
v území podmín�no zpracováním územní studie

ploae ploae a související území (

Územní plán vymezuje stabilizované plochy a plochy zm�n; územní plán vymezuje následující plochy 
zm�n – plochy zastavitelné

– smíaené obytné m�stské
– smíaené obytné m�stské
– smíaené obytné m�stské
– smíaené obytné m�stské 
– smíaené obytné m�stské
– smíaené obytné m�stské
– smíaené obytné m�stské
– smíaené obytné m�stské
– smíaené obytné m�stské
– smíaené obytné m�stské
– smíaené obytné m�stské
– smíaené obytné m�stské
– smíaené obytné m�stské
– smíaené obytné m�stské
– smíaené obytné m�stské
– smíaené obytné m�stské
– smíaené obytné m�stské
– smíaené obytné m�stské
– smíaené obytné m�stské
– smíaené obytné m�stské

– ob�anské vybavení veZejné
– smíaené obytné centrální

– výroba zem�d�lská a lesnická
– smíaené obytné venkovské
– smíaené obytné venkovské
– smíaené obytné venkovské
– smíaené obytné venkovské
– smíaené obytné venkovské

výroba energie z obnovitelných zdrojů
– smíaené obytné centrální
– smíaené obytné m�stské



– smíaené obytné m�stské
– míaené obytné m�stské

– smíaené obytné venkovské
– smíaené obytné venkovské
– smíaené obytné venkovské
– smíaené obytné venkovské
– smíaené obytné venkovské

výroba energie z obnovitelných zdrojů
– rekreace individuální

výroba energie z obnovitelných zdrojů

Územní plán vymezuje stabilizované plochy a plochy zm�n; územní plán vymezuje následující plochy 
zm�n – plochy pZestavby

– smíaené obytné m�stské

– smíaené obytné m�stské
– smíaené obytné centrální
– smíaené obytné centrální

– zeleň – parky a parkov� upravené plochy
– zeleň – parky a parkov� upravené plochy

– smíaené obytné m�stské
– zeleň – parky a parkov� upravené plochy

– výroba drobná a slu~by

Územní plán vymezuje stabilizované plochy a plochy zm�n; územní plán vymezuje následující plochy 
zm�n v krajin�

– vodní a vodohospodáZské vaeobecné územní studie (US
– pZírodní vaeobecné územní studie (US

– zem�d�lské jiné 
– zem�d�lské jiné –
– zem�d�lské jiné –
– zem�d�lské jiné –
– zem�d�lské jiné –
– zem�d�lské jiné –
– zem�d�lské jiné 

– pZírodní vaeobecné
– plochy zem�d�lské jiné – sady (zahradnictví)

DOPRAVNÍ INFRASTRUKT

TECHNICKÁ
územním plánu je návrh technické infrastruktury veden snahou o dosa~ení co mo~ná nejmenaích 

negativních dopadů na okolní prostZedí. Z pZevá~né �ásti se jedná o výstavbu podzemních in~enýrských 
sítí a zaZízení. Trasy sledují sou�asné komunikace, v nových rozvojových plochách budou pZizpůsobeny 
nové uli�ní síti podle u architektonického návrhu zástavby. Pokud jde  výjime�n� o návrh 
nadzemního zaZízení technického vybavení, je nezbytné pZi jednání s jeho budoucím vlastníkem a 
provozovatelem hledat dohodu o takovém Zeaení, které by nebylo výsledkem pouhých technických a 
ekonomických po~adavků. Z hlediska podzemního urbanismu technické infrastruktury bude nutné 



rozvojových plochách dbát zejména na odpov�dné dodr~ování podmínek normy, která Zeaí 
prostorovou úpravu vedení a zaZízení technické infrastruktury. 

STÉM SÍDELNÍ ZELEN�
Sou�ástí návrhu územního plánu jsou i nové plochy sídelní zelen�. PZi zakládání nových ploch zelen� i 
pZi úpravách stávajících ploch sídelní zelen� je zapotZebí preferovat původní druhy dZevin.  

Zeleň v sídle návrh opatZení:
 PZi výsadbách v zastav�ném území preferovat původní pZirozené druhy rostlin, alternativn� 
dopln�né o nepůvodní (okrasné) druhy.
 U vaech rozvojových ploch dodr~ovat minimální zastoupení zelen� navr~ené územním plánem.
 U výsadeb zelen� pronikající do volné krajiny dbát místních stanoviatních podmínek a vyu~íva
výhradn� původní pZirozené druhy.

KONCEPCE VEYEJNÉ INF
Koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umisťování, vymezení ploch a koridorů pro veřejnou infrastrukturu, 
včetně stanovení podmínek pro jejich využití

NÁVRH KONCEPCE DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY

Zásady uspoZádání dopravní infrastruktury jsou vyjádZeny v Hlavním výkrese.

SILNI
NÍ AUTOMOBILOVÁ DOPRAVA 
Územní plán respektuje a vymezuje základní komunika�ní systém správního území m�sta, který 
navazuje na trasu nadmístního významu silnice I/27 v Zálu~í a tvoZí jej trasy průjezdních úseků 
navazujících silnic III. tZídy –

Územní plán respektuje sou�asnou trasu úseku silnice I/27, pova~uje ji územn� za 
stabilizovanou. Sou�asn� územní plán respektuje zám�r ZUR Ústeckého kraje na zkapacitn�ní trasy 
nadmístního významu silnice I/27 a vymezuje pro realizaci zám�ru veZejn� prosp�ané stavby 

aíZce 200 metrů; územní plán plné aíZi 
rámci Zeaeného území

Územní plán respektuje sou�asné trasy silnic III. tZídy –
III/2534 a pova~uje je územn� za dlouhodob� stabilizované. PZípadné úpravy trasy je mo~né o�ekávat 

návaznosti na pZípadné významn�jaí stavební po�iny v území související s realizací nových 
rozvojových lokalit. Na silnicích III. tZídy je tZeba v dlouhodobém horizontu po�ítat s
úpravou pro vedení kategorijního typu S 7,5.

NAVAZUJÍCÍ SÍŤ MÍSTNÍCH A Ú
ELOVÝCH KOMUNIKACÍ
Na páteZní skelet silni�ních tras je pZipojena soustava místních a ú�elových komunikací, které zajiaťují 
propojení jednotlivých místních �ástí a sektorů, dále dopravní obsluhu jednotlivých objektů a 
jednotlivých obhospodaZovaných ploch a pozemků. Územní plán pova~uje stávající systém místních a 
ú�elových komunikací, které zajiaťují komunika�ní dostupnost a obsluhu stávající zástavby správního 
území m�sta, za stabilizovaný.

Návrh územního plánu v souladu se zadáním zakládá ve správním území m�sta nové 
rozvojové po�iny. Komunika�ní dostupnost t�chto rozvojových lokalit je zajiat�na buď prostZednictvím 
vazeb na stávající komunika�ní síť anebo návrhem nových místních komunikací, které budou pZipojeny 
na stávající komunikace.

ozvojové lokality správního území m�sta budou na stávající komunikace pZipojeny 
kZi~ovatkami, sjezdy �i samostatnými sjezdy ve smyslu pZísluaných ustanovení 
SN 73 6110 
Projektování místních komunikací, kap. 12 KZi~ovatky, kZí~ení a sjezdy. Komunika�ní struktura 



zastavitelných ploch a ploch pZestavby se územním plánem nevymezuje a bude Zeaena v rámci 
pZípravné dokumentace. 

Nov� navrhované pozemky veZejných prostranství budou respektovat pZísluaná ustanovení §22 
vyhláaky MMR 
R �. 501/2006 Sb., o obecných po~adavcích na vyu~ívání území. Navrhované místní 
komunikace zajiaťující komunika�ní dostupnost a obsluhu nových rozvojových lokalit zástavby obce 
budou navr~eny buď jako obslu~né komunikace funk�ní skupiny C, v

oboustrannými chodníky aíZky nejmén� 2x2,0 m, pZípadn� jako komunikace pro smíaený provoz 
funk�ní skupiny D1 obytné ulice – navrhované v technickými podmínkami
navrhování v aíZce uli�ního prostoru nejmén� 8,0 metrů mezi hranicemi protilehlých pozemků.

}ELEZNI
NÍ DOPRAVA 
Územní plán nevymezuje ~ádnou plochu pro dopravní infrastrukturu ~elezni�ní dopravy, pro umíst�ní 
staveb nebo zaZízení ~elezni�ní dopravy.

LETECKÁ DOPRAVA 
Územní plán nevymezuje ~ádnou plochu pro dopravní infrastrukturu leteckou, pro umíst�ní staveb nebo 
zaZízení letecké dopravy.

VODNÍ DOPRAVA 
Územní plán nevymezuje ~ádnou plochu pro dopravní infrastrukturu vodní dopravy, pro umíst�ní staveb 
nebo zaZízení vodní dopravy.

Územní plán pln� respektuje sou�asné kapacity, které slou~í pro gará~ování, odstavování a parkování 
vozidel obyvatel a návat�vníků obce.

Pro pokrytí potZeb dopravy v klidu u nov� navrhovaných objektů pro bydlení, vybavenost �i 
jiných objektů se bude postupovat ve smyslu pZísluaných ustanovení vyhláaky MMR 
R �. 268/09 Sb., o 
technických po~adavcích na stavby, a to §5, ve kterém se stanovuje, ~e odstavná a parkovací stání se 
Zeaí jako sou�ást stavby, nebo jako provozn� neodd�litelná �ást stavby, anebo na pozemku sta
pokud tomu nebrání omezení vyplývající ze stanovených ochranných opatZení, a to v

normovými hodnotami stanovenými ve smyslu pZísluaných ustanovení kap. 14.1 
SN 73 6110 
Projektování místních komunikací. 

Ka~dou stavbu je nezbytné vybavit, ve smyslu pZísluaných ustanovení vyhláaky MMR 
R 
�.398/09 Sb., o obecných technických po~adavcích zabezpe�ujících bezbariérové u~ívání staveb, 
odpovídajícím po�tem stání pro vozidla zdravotn� posti~ených osob, které budou Zeaeny jako sou�ást 

ICKÁ A P�aÍ
Územní plán respektuje stávající systém turisticky zna�ených p�aích tras a cyklotras a jejich sou�asné 
uspoZádání pZejímá.

DOPRAVNÍ VYBAVENOST
Územní plán respektuje sou�asné umíst�ní zastávek pravidelné veZejné autobusové dopravy.



NÁVRH KONCEPCE TECHNICKÉ INFRASTRUK

Zásady uspoZádání technické infrastruktury jsou vyjádZeny ve výkresu Technická infrastruktura

VÝ
ET NOVÝCH STAVEB TECHNICKÉ INFRASTRUK
Navrhované stavby technické infrastruktury se d�lí podle druhu na nové investice, které souvisejí 

plánovaným rozvojem výstavby v lokalitách podle pZísluaného funk�ního vyu~ití území, nové investice 
doplňující technickou vybavenost stávající zástavby a dále na rekonstrukce stávajících sítí a zaZízení, 
nezbytných pro udr~ení a zlepaení provozních podmínek sítí. Podle tohoto �len�ní jsou sou�ástí návrhu 
následující stavby:

nové investice rozvojové:
In~enýrské sít�, navr~ené pro zásobování jednotlivých rozvojových lokalit podle urbanistického návrhu, 
napojené v nejbli~aích místech na stávající dostupnou infrastrukturu, tzn. vodovody, kanalizace 
splaaková, vedení a zaZízení VN 22kV podle zákresu v grafických pZílohách a v pZípadných regula�ních 
plánech v�taích rozvojových ploch, v�etn� doplňujících sítí NN, elektronických komunikací a veZejného 
osv�tlení.

nové investice ve stávající zástavb�:
In~enýrské sít� – úseky, jako podmiňující investice pro zásobování rozvojových lokalit.

Průb�~né rekonstrukce stávajících in~enýrských sítí a zaZízení podle provozních potZeb.

NICKÁ INFRASTRUKTURA RÁMCI ZASTAVITELNÝCH
V územním plánu je na základ� urbanistického návrhu rozvoje území navr~ena mo~nost zásobování 
nových objektů v plochách vymezených k zástavb�, s napojením v nejbli~aích místech na stávající 

trukturu. Návrh je zobrazen v grafických pZílohách v�tainou podél hranic jednotlivých 
rozvojových lokalit. VnitZní území v�taích rozvojových ploch není návrhem Zeaeno a mů~e být 
pZedm�tem navazujících stupňů projektové dokumentace po zpracování podrobn�jaí
architektonického návrhu zástavby, regula�ních plánů a územních studií. V n�kterých rozvojových 
plochách jsou vedeny trasy stávajících in~enýrských sítí různých druhů. Zde jsou mo~né dv� alternativy 
Zeaení – buď trasy v území ponechat jako v�cná bZemena a budoucí zástavbu jejich průb�hu a 
ochranným resp. bezpe�nostním pásmům pZizpůsobit nebo je v pZísluaném úseku pro uvoln�ní území 
pZelo~it. Konkrétní způsob bude nutno posoudit v průb�hu zpracování podrobn�jaí dokumentace pro 
pZedm�tné lokality na základ� technicko – ekonomické rozvahy a v po~adavky na celkový 
způsob vyu~ití plochy.

POPIS NAVRHOVANÉ KONCEPCE TECHNICKÉ INFR

VODNÍ HOSPODÁYSTVÍ
Program rozvoje vodovodp a kanalizací Ústeckého

dů a kanalizací Ústeckého kraje byl vypracován v r. 2004, průb�~n� jsou po 
schválení zastupitelstvem kraje doplňovány zm�ny a dodatky. Textová i výkresová �ást odpovídá 
údajům o stavu a návrhům v dob� jejich zveZejn�ní. Problematika vodního hospodáZství je v porovnání 
se sou�asným zn�ním PRVK územním plánem aktualizována a dopln�na. 



VODNÍ TOKY A NÁDR}E
Stávající vodní toky ani vodní nádr~e nebudou navr~eným rozvojem m�sta nijak dot�eny. Územní plán 
respektuje jejich sou�asný stav. }ádná nová vodní díla toho druhu nejsou navr~ena. V Zeaeném území 
byla vyhláaena záplavová území povodí JiZetínského  potoka a v povodí významného 
vodního toku aktualizací v Z.km 2,047 – r. 2011 záplavové 
území významného vodního toku Bíliny a v r. 2016 Bílého potoka. Nová protipovodňová opatZení 
územní plán nenavrhuje. 

ZÁSOBOVÁNÍ VODOU
V návrhu územního plánu je na základ� urbanistického návrhu rozvoje obce navr~ena mo~nost 
zásobování nových objektů v plochách vymezených zástavb�. návrhu zásobování vodou 
rozvojových lokalit pro výstavbu RD budou objekty napojeny na stávající nebo navr~ené doplňující 

ODKANALIZOVÁNÍ, LIKVIDACE ODPADNÍCH VOD
Splaakové vody z objektů v zastav�ném území i v zastavitelných plochách budou odvád�ny splaakovou 
kanalizací do nejbli~aích stávajících nebo navr~ených stok splaakového kanaliza�ního systému obce a 
dále do 
OV. Jednotná kanalizace není v návrhu pZípustná. Pro odvád�ní a likvidaci splaakových vod 

zastavitelných platí, ~e podmínkou výstavby v t�chto plochách je napojení nových objektů na 
veZejnou kanalizaci; výjime�n� je v odůvodn�ných pZípadech (napZíklad v pZípad� rozptýlené zástavby) 

t�chto plochách pZípustné do doby výstavby splaakové kanalizace u nových objektů zZizovat buď 
akumula�ní ~umpy k vyvá~ení do 
OV nebo taková �istící zaZízení, na jejich~ odtoku do povrchových 
vod budou spln�ny podmínky naZízení vlády �. 401/2015 Sb., kterým se stanoví ukazatele a hodnoty 
pZípustného stupn� zne�iat�ní povrchových vod Základním pZedpokladem pro odvád�ní deaťových vod 
je podmínka, ~e odtokové pom�ry z povrchu urbanizovaného území zůstanou srovnatelné se stavem 
pZed výstavbou, tj. zm�nou v území nesmí za deat� docházet  ke zhoraení průtokových pom�rů ve 
vodních tocích. PZi nakládání s deaťovými vodami v nových rozvojových lokalitách bude respektováno 
ustanovení § 20 odst. 5)c) vyhláaky MMR �. 501/2006 Sb. v aktuálním zn�ní o obecných po~adavcích 
na vyu~ívání území.

– ZÁSOBOVÁNÍ ELEKTRICKOU ENERGIÍ
zajiat�ní pZíkonu pro obytnou výstavbu v rozvojových lokalitách podle urbanistického návrhu 

rozvoje a posílení distribuce jsou navr~ena n�která nová vedení a zaZízení primerní sít� VN 22 kV, 
zejména v ploan� rozsáhlých lokalitách obytné zástavby a v ploae výroby a slu~eb. Stávající 
trafostanice zajistí zásobování elektrickou energií v menaích rozvojových lokalitách v�etn� posílení 
stávající zástavby. Výkonov� vy�erpané trafostanice budou v pZípad� po~adavků na zvýaení pZíkonu 
rekonstruovány, podle potZeby zajiat�ní pZíkonu lze na stávající vedení VN, procházející v blízkosti 
n�kterých lokalit, vZadit novou trafostanici. V rozvojových lokalitách bude zZízena nová kabelová síť NN 
spole�n� se sítí VO. V n�kterých oblastech sou�asné zástavby bude stávající síť NN rekonstruována. 
Konkrétní po~adavky na zajiat�ní pZíkonu budou projednány s
energetických zaZízení. Vyhláaená ochranná pásma stávajících energetických zaZízení budou pZi 
navrhovaném rozvoji respektována. U pZípadných nových TS bude zohledn�n vliv hluku na 
navrhovanou a stávající obytnou zástavbu. PZelo~ky stávajících vedení a zaZízení distribu�ní soustavy 
VN 22 kV územní plán nenavrhuje. Vedení VVN 110 kV ani jeho ochranné pásmo v k.ú. Dolního JiZetína 
není rozvojem Zeaeného území dot�eno.

ZÁSOBOVÁNÍ TEPLEM A 
Ve m�st� není zZízeno centrální vytáp�ní obytné zástavby. Nejbli~aím zdrojem tepla je horkovod 

katastru Dolního JiZetína ve vzdálenosti cca 2,2 km od m�sta. Plyn do m�sta není prozatím zaveden. 
zací plynofikace se v návrhovém období územního plánu obce z investi�ních důvodů nepo�ítá. 



Nejbli~aím zdrojem plynu je vysokotlaký plynovod v katastru Dolního JiZetína ve vzdálenosti cca 2,2 km 
od m�sta. Vzhledem ke vzdálenosti od zdroje a ke skladb� pZípadných odb�ratelů (pZevá~n� 
obyvatelstvo bez významného velkoodb�ru) by byla plynofikace ekonomicky neefektivní. Návrh 
vytáp�ní bude proto orientován na kombinaci vyu~ití různých druhů energií výhledov� budou zbývající 
topeniat� na uhelná paliva ruaena a zásobování teplem bude pZevád�no na bázi kombinace jiných 
zdrojů energie – elektrického akumula�ního hybridního nebo pZímotopného vytáp�ní, zkapaln�ných 
topných plynů, dZeva apod. N�které objekty mohou být vytáp�ny biologickým palivem ve speciálních 

ických kotlích (dZevo, piliny). Vzhledem k charakteru území by m�lo být v maximální míZe u~íváno 
alternativní energie (tepelná �erpadla, slune�ní energie atp.). Ochranné ani bezpe�nostní pásmo 
stávajícího VTL plynovodu a horkovodu v Dolním JiZetín� nebude navr~eným rozvojem m�sta nijak 
dot�eno. V grafické �ásti je podle ÚAP vyzna�en jako návrh zám�r vedení VTL plynovodu do areálu 
CHEMPARK Zálu~í katastrálním území Dolního JiZetína. Do ochranného ani bezpe�nostního pásma 
tohoto navr~eného VTL plynovodu územní plán ni�ím nezasahuje.

OBNOVITELNÉ ZDROJE E
Územní plán pZedpokládá ve správním území m�sta Horní JiZetín umisťování výroben elektZiny 

obnovitelných zdrojů (FVE): územní plán vymezuje tZi
chách ; územní plán dále pZedpokládá ťování ploch 

nezastav�ném území – týká se pouze Zeaeného území US Umisťování fotovoltaických panelů na 
stZechách je pZípustné ve v�tain� ploch sídlech (v zastav�ném území a zastavitelných plochách –
napZ. SC, SM, SV

Stávající ropovody a produktovody, procházející jihovýchodním okrajem Zeaeného území v
ního JiZetína, nebudou v�etn� jejich ochranných (OP) a bezpe�nostních pásem (BP) navr~eným 

rozvojem m�sta nijak dot�eny. V tomto území, hust� protkaném in~enýrskými sít�mi vaeho druhu, 
nejsou umíst�ny ~ádné rozvojové plochy. V grafické �ásti jsou vyzna�eny zám�ry, pZevzaté z Územn� 
analytických podkladů, vycházející pZevá~n� ze Zásad územního rozvoje Ústeckého kraje. Jedná se o 
VTL plynovod v�etn� OP a BP, vedený od jihu do areálu CHEMPARK Zálu~í a o koridory pro umíst�ní 
tras nových ropovodů – vodu „CTR Nelahozeves – Litvínov“, jako veZejn� prosp�aná stavba 

DV1 ZÚR po 3. 07/2020 a koridor ropovodu „Litvínov – Spergau SRN“, jako 
územní rezerva DVR5, zasahující do nezastavitelného území v severovýchodním okraji katastru 

ního JiZetína. Územní plán m�sta tato vedení v�etn� navr~ených koridorů bez korekce respektuje, 
proto~e nebyly shledány důvody pro jejich upZesn�ní a polohovou úpravu.

Ke konkrétním zám�rům v DV1 je nutno ve fázi jejich pZípravy po~ádat o 
ovisko dle § 45 i zákona �. 114/1992 Sb., o ochran� pZírody a krajiny, v platném zn�ní.

Správním územím, jako sou�ást dálkovodního koridoru, prochází produktovod etylbenzenu 
Litvínov Kralupy nad Vltavou DN 150, který ie ve vlastnictví spol. SYNTHOS Kralu Veakeré 
práce a plánované �innosti provád�né v zabezpe�ovacím nebo v ochranném pásmu produktovodu musí 
být pZedem oznámeny a projednány s vlastníkem produktovodu, který stanoví podmínky pro 
projektování a realizaci uvedených �inností.

– ÉOVÉ TRASY
Síť elektronických komunikací bude postupn� rozaiZována. PZípadné po~adavky na zajiat�ní dalaích 
pZipojení budou Zeaeny individuáln� s konkrétními investory nových objektů postupn� po vypracování 
podrobných investi�ních zám�rů, s vyu~itím ponechaných rezerv v kabelové síti, s pou~itím 
vysokofrekven�ních technologií, bezdrátových signálů atp. Ochranná pásma vaech telekomunika�ních 
zaZízení v�etn� radioreléových tras je nutno v rozvojových lokalitách respektovat. 



NAKLÁDÁNÍ S O
Stávající koncepce nakládání s odpady se nem�ní.

KONCEPCE OB
ANSKÉHO VYBAVENÍ VEYEJNÉ INF

Zásady uspoZádání ob�anského vybavení veZejné infrastruktury jsou vyjádZeny v Hlavním výkre
Plochy ob�anského vybavení).

Návrh územního plánu pova~uje stávající ob�anské vybavení za ploan� stabilizované. Územní 
plán vymezuje v centru dolní �ásti Horního JiZetína pZi hlavní průjezdní komunikaci novou zastavitelnou 
plochu ob�anského vybavení ploae , která bude slou~it pro umíst�ní nové 
dalaího m�stského vybavení. Územní plán tímto návrhem sleduje zpevn�ní urbanistické struktury v této 
�ásti území a vytvoZení nového centra m�sta. 

Dalaí zaZízení a plochy ob�anského vybavení budou sou�ástí územní studie , která bude 
Zeait obnovu území po t�~ební �innosti (plochy zm�n v krajin� K ploae ploae 
související území).

KONCEPCE VEYEJNÝCH PROSTRANSTVÍ

Zásady uspoZádání veZejných prostranství jsou vyjádZeny v Hlavním výkresu.
Územní plán potvrzuje stávající veZejná prostranství sídla v Zeaeném území

klade důraz na uspokojivý standard veZejných prostranství, který je ur�ujícím pro celkový obytný 
standard území. Územní plán pZedpokládá rozvoj nových veZejných prostranství a zelen� (parků a 

rkov� upravených ploch), zejména v plochami pZestavby a novými zastavitelnými 
plochami, pZedevaím v dolní �ásti Horního JiZetína (v nových centrech obce, pZestavbou 
ploch bývalé ~elezni�ní stanice).

KONCEPCE USPOYÁDÁNÍ 
Koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch s rozdílným způsobem využití, ploch změn v krajině a stanovení podmínek 
pro jejich využití, územního systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protierozních opatření, ochrany před povodně
rekreace, dobývání ložisek nerostných surovin

KONCEPCE USPOYÁDÁNÍ 

Územní plán zachovává sou�asné vyu~ití krajiny s ohledem na funkce krajiny, jako jsou: ekologická, 
hospodáZská, vodohospodáZská, lesnická a dále jako mimolesní zeleň, trvalé travní porosty a vodní 
toky. Územní plán zachovává sou�asný charakter zdejaí krajiny. PZedevaím se jedná o zachování 
charakteristických pZírodních hodnot území, kterými jsou pZedevaím (krom� terénu) rozptýlená krajinná 
zeleň, lesní porosty, remízky a drobné vodní toky. 
Územní plán vyu~ívá pro rozvoj takové plochy, které nezpochybniteln� navazují na ji~ zastav�né území, 
jsou vhodné k zastav�ní a nevytváZejí nevhodný zásah do volné krajiny. Územním plánem nejsou 
navrhovány ~ádné nové plochy pro vyu~ití, je~ by znamenalo vytváZení nových nevhodných dominant 

území.
Územní plán Zeaí vyu~ití území tak, aby nenaruail hodnoty krajiny a jejího uspoZádání. Rozvojové plochy 
jsou Zeaeny tak aby nenaruaovaly obhospodaZování zem�d�lské půdy a aby nedoalo ke kolizím ve 
vyu~ívání krajiny a nebyl naruaen hodnotný krajinný ráz Zeaeného území. Územní plán vymezuje plochy 

rozdílným vyu~itím v nezastavitelném území a stanovuje podmínky pro jejich vyu~ití 
grafické �ásti Hlavní výkres). Jedná se o:



 vodní a vodohospodáZské vaeobecné (W
 zem�d�lské jiné –
 ppZírodní vaeobecné (NU)

U vaech komunikací se pZedpokládá zachování doprovodné liniové zelen�.
Stávající vodní toky a vodní plochy jsou návrhem územního plánu pln� respektovány; podél 

vodních toků bude respektováno pásmo v aíZi 6 metrů pro zajiat�ní jejich údr~by. 

NÁVRH OPATYENÍ

Yeaené území se vyzna�uje podprům�rným zastoupením lesů (18,4 %) a krajinu intenzivn� 
vyu~ívanou, zejména zem�d�lskou výrobou se znaky t�~ební exploatace lo~is

Návrh územního plánu ctí veakerou voln� rostoucí krajinnou zeleň a vymezuje zna�né plochy 
pro plochy pZírodní.

Veakerá stávající krajinná zeleň musí být chrán�na a v maximální míZe zachována.
území se nacházejí plochy nelesní zelen�. Jedná se pZevá~n� o spontánn� sukcesí vzniklé porosty 

dZevin, v�tainou na neobhospodaZovaných plochách (výsypkách a jinak antropogenní �inností 
posti~ených plochách apod.). Jedná se o porosty s pZírod� blízkým charakterem tvoZící hodnotné 

hlediska pZírody a krajiny je ~ádoucí zachování t�chto porostů a jejich cílovým stavem jsou 
pZirozená spole�enstva. 

Pro funk�ní vyu~ití ploch významné nelesní zelen� je:
pZípustné:
 sou�asné vyu~ití;
 vyu~ití zajiaťující pZirozenou druhovou skladbu porostů odpovídající trvalým stanoviatním 

podmínkám;
podmín�né:
 pouze ve výjime�ných pZípadech nezbytn� nutné liniové stavby, umíst�ny mohou být jen pZi co 

nejmenaím zásahu a naruaení t�chto porostů;
 t�~ba nerostných surovin podmínkou je, ~e se jedná o výhradní lo~isko mimo vymezené 

územn� ekologické limity t�~by hn�dého uhlí (ÚEL).
nepZípustné:
 jakékoliv zm�ny funk�ního vyu~ití, které by znamenaly ohro~ení pZírod� blízkého charakteru 

porostů, a které by znemo~nily �i ohrozily územní ochranu, ruaivé �innosti jako je umisťování 
staveb, odvodňování pozemků, úpravy toků, intenzifikace obhospodaZování, odlesňování, t�~ba 
nerostných surovin apod., mimo �innosti podmín�né;

Zeleň ve volné krajin� návrh opatZení:
 Pro vaechny výsadby ve volné krajin� pou~ívat výhradn� původní pZirozené druhy rostlin.
 Diverzifikovat druhovou skladbu dZevin v rámci výsadeb.
 Po výsadbách zajistit management; krom� zajiat�ní dobrého zdravotního stavu dbát na pZíznivé 

krajinotvorné působení; bránit degradaci.
 Minimalizovat úpravy porostních okrajů.
 Sm�rem do volné krajiny situovat nezastav�né �ásti pozemků –



ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY

území jsou vymezeny prvky skladebné �ásti ÚSES. Skladebné �ásti ÚSES jsou lokalizovány 
ÚAP a ZÚR Ústeckého kraje. Prvky ÚSES jsou navr~eny se snahou o bezkolizní průb�h 

nad�jí na plnou funk�nost v
Cílovým stavem prvků ÚSES, jsou pZirozená spole�enstva co~ v daném území, jsou pZedevaím 

lesní porosty, dle mapy potenciální pZirozené vegetace (Neuhäuslová 1998), to je v západní 
�ásti území, 24 – biková bu�ina ( ), na svazích kruaných hor ve stZední �ásti území to 

– violková bu�ina ( východní �ásti území, 7 –
�ernýaová dubohabZina ( ) a ve východní �ásti, 24 – biková bu�ina 

Skladebné �ásti ÚSES:
Nadregionální hierarchie
Nadregionální biocentrum – JezeZí (v�taí �ást), mezofilního bu�inného a �ást 

mezofilního hájového typu, funk�ní, lesní porosty, místy nepůvodními dZevinami. V lesích p�stebními 
zásahy podporovat porosty pZirozené druhové skladby dle SLT. 

Nadregionální biokoridor K2 Bo~ídarské raaeliniat� – HZenská skalní m�sta, bu�inný, 
�áste�n� funk�ní, smíaené porosty s nepůvodními dZevinami, u

Nadregionální biokoridor K4 JezeZí – StZíbrný roh, mezofilní bu�inný (krátký úsek), 
funk�ní, lesní porosty pZírod� blízké druhové skladby. Zachovat pZírod� blízkou druhovou skladbu. 

Nadregionální biokoridor zeZí – StZíbrný roh, mezofilní hájový, funk�ní, lesní 
porosty pZírod� blízké druhové skladby. Podpora pZírod� blízké druhové skladby.

– mezofilní hájové LBC funk�ní, v lese udr~et, pZípadn� upravit pZírod� blízkou 

Regionální 
Regionální biocentrum RBC.1339 Kopistská výsypka, v Zeaeném území funk�ní.
Regionální biokoridor 561 Kopistská výsypka – K4, mezofilní hájový typ, v Zeaeném 

území pZevá~n� nefunk�ní RBK k zalo~ení, PZevá~n� plochy poznamenány silnou antropogenní 
�inností – t�~bou a dalaí. Zalo~ení pZedevaím lesních porostů s pZirozenou druhovou skladbou, místy 
mu~né i pZírod� blízká lu�ní spole�enstva. 

Regionální biokoridor 576 Niva Bíliny – 561, mezofilní hájový typ, v Zeaeném území 
nefunk�ní R zalo~ení. plochy poznamenány silnou antropogenní �inností – t�~bou a dalaí. Zalo~ení 
pZedevaím lesních porostů s pZirozenou druhovou skladbou, místy mu~né i pZírod� blízká lu�ní 
spole�enstva.

– mezofilní hájové a vodní, vlo~ené LBC �áste�n� funk�ní, na rekultivovaných 
plochách podpora pZírod� blízké druhové skladb�. 

– mezofilní hájové a vodní, vlo~ené LBC �áste�n� funk�ní, na rekultivovaných 
plochách podpora pZírod� blízké druhové skladb�.

– antropogenní, vlo~ené LBC nefunk�ní, antropogenní �inností posti~ené plochy 
renaturalizovat, v�. revitalizace vodního toku.

– antropogenní, vlo~ené LBC nefunk�ní, antropogenní �inností posti~ené plochy 

– antropogenní, vlo~ené LBC nefunk�ní, antropogenní �inností posti~ené pl

– antropogenní, vlo~ené LBC nefunk�ní, antropogenní �inností posti~ené plochy 
renaturalizovat, na rekultivovaných plochách podpora pZírod� blízké druhové skladb�.

– tropogenní, vlo~ené LBC nefunk�ní, antropogenní �inností posti~ené plochy 
renaturalizovat, v�. revitalizace vodního toku.

– antropogenní, vlo~ené LBC nefunk�ní, antropogenní �inností posti~ené plochy 



Lokální hierarchie

HJ10 antropogenní a mezofilní hájové, �áste�n� vodní LBC funk�ní, na rekultivovaných 
plochách podpora pZírod� blízké druhové skladb�.

HJ11 antropogenní a mezofilní hájové LBC funk�ní, na rekultivovaných plochách podpora 
pZírod� blízké druhové skladb�.

HJ12 mezofilní hájové LBC funk�ní, na rekultivovaných plochách podpora pZírod� blízké 
druhové skladb� dle SLT.

HJ13 antropogenní LBC nefunk�ní, zalo~it lokální biocentrum s lesními porosty na 
rekultivovaných plochách.

HJ14 antropogenní LBC nefunk�ní, zalo~it lokální biocentrum s lesními porosty na 
rekultivovaných plochách.

HJ15 antropogenní LBC nefunk�ní, zalo~it lokální biocentrum s lesními porosty na 
rekultivovaných plochách.

HJ10 mezofilní hájový, �áste�n� hygrofilní LBK funk�ní, na rekultivovaných plochách 
podpora pZírod� blízké druhové skladb�, v lesních porostech
podpora pZirozené sukcese.

HJ11 mezofilní hájový LBK funk�ní, na rekultivovaných plochách podpora pZírod�
blízké druhové skladb�, podpora pZirozené sukcese.

HJ11 mezofilní hájový LBK nefunk�ní, zalo~it pZírod� blízké druhové skladb�, 
podpora pZirozené sukcese.

LT11 antropogenní LBK nefunk�ní, zalo~it lokální biokoridor s pZírod� blízkou 
ovou skladbou na rekultivovaných plochách.

HJ13 antropogenní LBK nefunk�ní, zalo~it lokální biokoridor s pZírod� blízkou 
druhovou skladbou na rekultivovaných plochách.

HJ13 antropogenní LBK nefunk�ní, zalo~it lokální biokoridor s pZírod� blízkou 
druhovou skladbou na rekultivovaných plochách.

HJ14 antropogenní LBK nefunk�ní, zalo~it lokální biokoridor s pZírod� blízkou 
druhovou skladbou na rekultivovaných plochách.

HJ15 antropogenní LBK nefunk�ní, zalo~it lokální biokorido pZírod� blízkou 
druhovou skladbou na rekultivovaných plochá

HJ15 antropogenní LBK nefunk�ní, zalo~it lokální biokoridor s pZírod� blízkou 
druhovou skladbou na rekultivovaných plochách.

Skladebné �ásti ÚSES jsou zakresleny v grafické �ásti územního plánu. 

Pro funk�ní vyu~ití ploch biocenter je:
pZípustné:
 sou�asné vyu~ití;
 vyu~ití zajiaťující pZirozenou druhovou skladbu bioty odpovídající trvalým stanoviatním 

podmínkám;
podmín�né:
 pouze ve výjime�ných pZípadech nezbytn� nutné liniové stavby a vodohospodáZské zaZízení, 

je~ mohou být umíst�ny jen pZi co nejmenaím zásahu a naruaení funk�nosti biocentra;
 t�~ba nerostných surovin podmínkou je, ~e se jedná o výhradní lo~isko mimo vymezené 

územn� ekologické limity t�~by hn�dého uhlí (ÚEL).
nepZípustné:



 zm�ny funk�ního vyu~ití, které by sni~ovaly sou�asný stupeň ekologické stability daného území 
zaZazeného do ÚSES ((zm�ny druhu pozemku s vyaaím stupn�m ekologické stability na druh 

ni~aím stupn�m ekologické stability, napZ. z půdu), které jsou v rozporu s 
funkcí t�chto ploch v ÚSES;

 jakékoliv zm�ny funk�ního vyu~ití, které by znemo~nily �i ohrozily funk�nost biocenter nebo 
územní ochranu ploch navrhovaných k za�len�ní do nich;

 ruaivé �innosti jako je umisťování staveb, odvodňování pozemků, úpravy toků, intenzifikace 
obhospodaZování, odlesňování, t�~ba nerostných surovin apod., mimo �innosti podmín�né;

Pro funk�ní vyu~ití ploch biokoridorp je:
pZípustné:
 sou�asné vyu~ití
 vyu~ití zajiaťující vysoké zastoupení druhů organismů odpovídajících trvalým stanoviatním 

podmínkám pZi b�~ném extenzivním zem�d�lském nebo lesnickém hospodaZení (trvalé travní 
porosty, extenzivní sady, lesy apod.), pZípadn� rekrea�ní plochy pZírodního charakteru;

 Revitalizace vodních toků je ~ádoucí.
podmín�né:
 pouze ve výjime�ných pZípadech nezbytn� nutné liniové stavby kZí~ící biokoridor pokud mo~no 

kolmo, technická infrastruktura a vodohospodáZské zaZízení; umíst�ny mohou být jen pZi co 
nejmenaím zásahu a naruaení funk�nosti biokoridoru;

nepZípustné:
 �ny funk�ního vyu~ití, které by sni~ovaly sou�asný stupeň ekologické stability daného území 

zaZazeného do ÚSES (zm�ny druhu pozemku s vyaaím stupn�m ekologické stability na druh 
ni~aím stupn�m ekologické stability, napZ. z louky na ornou půdu), které jso
funkcí biokoridoru;

 jakékoliv zm�ny funk�ního vyu~ití, které by znemo~nily �i ohrozily územní ochranu a zalo~ení 
chyb�jících �ástí biokoridorů, ruaivé �innosti jako je umisťování staveb, odvodňování pozemků, 
úpravy toků, intenzifikace obhospodaZování, odlesňování, t�~ba nerostných surovin apod., 
mimo �inností podmín�ných;

 oplocení.

Územní plán neZeaí nové polní a p�aí cesty krajin� ovaem zachovává sou�asnou cestní síť. Yeaené 
území je protkáno dostate�nou sítí cest, v krajin� nejsou ~ádné významn�jaí bariery omezující 

Jedinou zásadní bariérou v území je plocha stávajícího lomu 
eskoslovenské 
armády – komplexní Zeaení tohoto území, zahrnující obnovu historické, kulturní krajiny bude pZedm�tem 
územní ), jejím~ Zeaeným územím budou pZedevaím plochy zm�n v krajin� ploae 

ploae nimi související území. Sou�asnou prostupnost zdejaí krajiny (po dopln�ní o místní 
a ú�elové komunikace podle provedených pozemkových úprav) je mo~né hodnotit jako vyhovující. 

rámci dalaího rozvoje území je nepZípustné dalaí scelování pozemků zem�d�lské půdy a dalaí ruaení 
polních cest. Je té~ zapotZebí zachovat veZejný průchod krajinou a neuzavírat cesty v krajin� pro p�aí a 
cyklistickou veZe Prostupnost krajiny pro migrující ~ivo�ichy podporuje navr~ený Územní systém 
ekologické stability.

pZípustné:
 sou�asné vyu~ití;
 omezení provozu motorových vozidel po ú�elových zem�d�lských cestách;



 pZípadné dopln�ní sít� polních cest v rámci pozemkových úprav;


podmín�né:
 pouze ve výjime�ných pZípadech omezení pZístupnosti do volné krajiny, pZípadn� zruaení cest 

náhradním Zeaením prostupnosti krajiny;
nepZípustné:
 uzavírání cest pro veZ výjimkou motorových vozidel;
 aení cest bez náhradního Zeaení.

PROTIEROZNÍ OPATYENÍ

Vyu~ití území dle územního plánu nezvyauje erozní ohro~ení půd v území. Naopak navr~ený zna�ný 
rozsah ploch pZírodních bude plnit té~ funkci protierozní.

omezení eroze krajiny je
pZípustné:
 zvyaování podílu trvalých travních porostů;
 zakládání porostů krajinné zelen�;
 �len�ní velkých celků zem�d�lské půdy;

nepZípustné:
 dalaí scelování pozemků orné půdy;
 likvidace �i poakozování porostů krajinné zelen�;
 zvyaování podílu orné půdy (zorňování existujících ploch travních porostů);

poakozování bZehových porostů a nevhodné úpravy toků (napZimování, zatrubňování apod.) 

OPATYENÍ PROTI POVODNÍM

Základním opatZením proti povodním je zadr~ování vody v krajin�. Toto spo�ívá mimo jiné v zachování 
volných prostor v údolních nivách vodních toků pro povodňové rozlivy, revitalizace vodních toků a 
zvyaování zastoupení trvalé vegetace v krajin�. Významnými opatZeními v daném území mů~e být té~ 
realizace ÚSES a ploch pZírodních. 

OPATYENÍ PRO OBNOVU A ZVYaOVÁNÍ EKOLOGICKÉ STABILITY KRAJINY

Nejvýznamn�jaím opatZením pro obnovu a zvyaování ekologické stability krajiny je realizace územním 
plánem vymezených prvků ÚSES a ploch pZírodních a jejich ochrana.  

VÝZNAMNÉ KRAJINNÉ PRVKY (VKP)

Na území obce se nacházejí VKP ve smyslu zákona 114/1992 Sb. o ochran� pZírody a krajiny v platném 
zn�ní §3 odst. 1 b) – významný krajinný prvek jako ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky 
hodnotná �ást krajiny utváZí její typický vzhled nebo pZispívá k udr~ení její stability. Významnými 
krajinnými prvky jsou lesy, raaeliniat�, vodní toky, rybníky, jezera, údolní nivy. 

KONCEPCE REKREA
NÍHO VYU}ÍVÁNÍ KRAJINY

Zdejaí krajina, a� významn� exploatována t�~bou surovin má po ukon�ení t�~by a po následné 
rekultivaci a renaturalizaci dot�ených ploch, velké pZedpoklady pro rekrea�ní a turistické vyu~ití území.



má velký potenciál z hlediska p�aí a cyklistické turistiky

DOBÝVÁNÍ LO}ISEK NEROSTNÝCH SUROVIN

Územní plán respektuje územní ekologické limity t�~by hn�dého uhlí stanovené usnesením vlády �. 444 
/1991 a potvrzené usnesením vlády �. 1176/2008 jako nepZekro�itelné hranice, za nimi~ nesmí být 
území naruaeno povrchovou t�~bou ani výsypkovým hospodáZstvím.

Ve výhradních lo~iscích KomoZany a Dolní JiZetín – Centrum je t�~ba pZípustná dle platných 
povolení podmínkou je, ~e se jedná o výhradní lo~isko mimo vymezené územn� ekologické limity 
t�~by hn�dého uhlí (ÚEL).

Zeaeném území se nacházejí následující dobývací prostory:
Dobývací prostor, evidovaný pod ozn. DP 30082 Erv�nice (nerost: hn�dé uhlí, správce: Severní 
energetická a.s.),
Dobývací prostor, evidovaný pod ozn. DP 30074 KomoZany u Mostu (nerost: hn�dé uhlí, správce: 
Severní energetická a.s.),
Dobývací prostor, evidovaný pod ozn. DP 30063 Dolní JiZetín (nerost: hn�dé uhlí, správce: Severní 
energetická a.s.),
Dobývací prostor, evidovaný pod ozn. DP 30072 Zálu~í u Litvínova (nerost: hn�dé uhlí, správce: 
Severní energetická a.s.),
Dobývací prostor, evidovaný pod ozn. DP 30077 Soua II (nerost: hn�dé uhlí, správce: Severní 
energetická a.s.).

STANOVENÍ PODMÍNEK PRO VYU}ITÍ PLOCH
S ROZDÍLNÝM ZPoSOBEM VYU}ITÍ
Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud 
je možné jej stanovit, přípustného využití, nepřípustného využití (včetně stanovení, ve kterých plochách je vyloučeno umísťování 
staveb, zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v §18, odst. 5 stavebního zákona), popřípadě stanovení podmíněně 
přípustného využití těchto ploch a stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany krajinného 
rázu (například výškové regulace zástavby, charakteru a struktury zástavby, stanovení rozmezí výměry pro vymezování 
stavebních pozemků a intenzity jejich využití)

Yeaené území Územního plánu Horní JiZetín je �len�no na jednotlivé polyfunk�ní plochy – stabilizované 
y zm�n (plochy zastavitelné, plochy pZestaveb a plochy zm�n v krajin�). Pro jednotlivé 

plochy jsou stanoveny následující podmínky funk�ního vyu~ití a prostorového uspoZádání. 
Pro jednotlivé plochy zm�n stavitelné, plochy pZestaveb a plochy zm�n v krajin�

uvedeny pZípadné doplňující podmínky.
UvnitZ vymezených územn� ekologických limitů t�~by hn�dého uhlí (v území chrán�ném ÚEL) 

je nepZípustná t�~ba nerostů.
V ploae dobývacích prostorů v rozvojových lokalitách mimo hranice zastav�ného území platí, ~e 

pZípadné stavby svou ~ivotností a funk�ností neznemo~ní nebo neztí~í pZípadné dobývání výhradního 
lo~iska.

Plochy pro výrobny elektZiny z obnovitelných zdrojů (FVE) budou umisťovány pouze v rámci 
Zeaeného území na základ� zpracované a schválené územní studie; výjimkou jsou plochy 

plochách , vymezené územním plánem.
Umisťování fotovoltaických panelů na stZechách je pZípustné ve v�tain� ploch v sídlech

zastav�ném území a zastavitelných plochách – napZ. SC, SM, SV, RI, OV, OS, OH, VU, VE, VZ, VD, 

V nezastav�ném území lz jeho charakterem umisťovat stavby, zaZízení a jiná 
opatZení pouze pro zem�d�lství, lesnictví, vodní hospodáZství, pro ochranu pZírody a



dopravní a technickou infrastrukturu, v�etn� výroben elektZiny obnovitelných zdrojů (FVE –
Zeaeném území – výjimkou ploch plochách , vymezených územním 

plánem krom� výakových v�trných elektráren VVE, pro sni~ování nebezpe�í ekologických a pZírodních 
pro odstraňování jejich důsledků, a dále taková technická opatZení a stavby, které zlepaí 

mínky jeho vyu~ití pro ú�ely rekreace a cestovního ruchu. V plochách zem�d�lských, v plochách 
pZírodních, plochách vodních a vodohospodáZských a v plochách lesních lze umisťovat pouze nezbytné 
liniové stavby a stavby, zaZízení a jiná opatZení s nimi nezbytn� související, dále je zde mo~no 
umisťovat výrobny elektZiny obnovitelných zdrojů (FVE – Zeaeném území – výjimkou 

v plochác , vymezených územním plánem charakterem t�chto 
území; v pZípad� staveb, zaZízení a jiných opatZení pro zem�d�lství, lesnictví, vodní hospodáZství, pro 
ochranu pZírody a krajiny se mů~e jednat pouze o stavby, zaZízení a jiné opatZení v nezbytn� nutném 
rozsahu, jinak musí být umisťována v jiných funk�n� odpovídajících plochách (netýká se ploch, le~ících 

Zeaeném území , která prov�Zí funk�ní a prostorové uspoZádání tohoto Zeaeného území).

PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ

SMÍŠENÉ OBYTNÉ CENTRÁLNÍ (SC)
Hlavní funk�ní vyu~ití: stavby pro bydlení – rodinné domy, bytové domy; stavby pro veZejnou 

správu, církevní zaZízení; ubytovací zaZízení pro krátkodobou rekreaci (hotely a penziony, pZípadn� 
ubytování v soukromí) zaZízení veZejného stravování, obchodní zaZízení a zaZízení drobné výroby a 
slu~eb (do kapacity jedné jednotky hrubé podla~ní plochy).

PZípustné funk�ní vyu~ití: akolská zaZízení, kulturní zaZízení, sportovní zaZízení, zdravotnická 
a sociální zaZízení, stavby dopravní a technické infrastruktury, v�etn� fotovoltaických panelů, 
umíst�ných na stZechy; pZi rodinných domech stavby související s bydlením.

Podmín�n� pZípustné funk�ní vyu~ití: obchodní zaZízení (do kapacity jedné jednotky 2
hrubé podla~ní plochy), neruaící výroba; pZi rodinných domech stavby související s bydlením.

Podmínkou je, že nesmí být v hlavním funkčním využitím, nesmí narušit stávající charakter 
území a nesmí snižovat svým provozem obytný standard území.

NepZípustné funk�ní vyu~ití: veakeré funk�ní vyu~ití a vaechny stavby, opatZení a zaZízení, je~ 
jsou neslu�itelná, nejsou v �i nesouvisí s hlavním, pZípustným a podmín�n� pZípustným 
funk�ním vyu~itím.

Prostorové uspoZádání: maximální zastav�nost pozemku nadzemními objekty: 75
minimální zastoupení zelen� na %; max. podla~nost: 4 nadzemní podla~í (v�etn� 
vyu~itého podkroví – pZípad� zastZeaení aikmou stZechou) – ýaka nadzemních objektů: 14
– od prům�rné hladiny upraveného terénu v půdorysu objektu k jvyaaímu místu stZeaní konstrukce 
(m�Zeno bez výstupků charakteru komína, antény, nástZeaního technologického zaZízení 

minimální aíZka uli�ního prostoru bude 8 m (mezi hranicemi protilehlých 
pozemků) – platí pro zastavitelné plochy a plochy pZestavby; odstav motorových vozidel nutno zajistit 
pZednostn� na vlastním pozemku.

Zastavitelná plocha – doplňující podmínky:
Dopravní obsluha plochy bude pZes pozemek p. �. st. 34.

Plocha pZestavby – doplňující podmínky:
e pZednostn� ur�ena pro výstavbu ubytovacích zaZízení a slu~eb pro turistické a sportovn� 

rekrea�ní aktivity.
Plocha pZestavby – doplňující podmínky:

Plocha je pZednostn� ur�ena pro výstavbu ubytovacích zaZízení a slu~eb pro turistické a sportovn� 
ekrea�ní aktivity.

SMÍŠENÉ OBYTNÉ M�STSKÉ (SM)
Hlavní funk�ní vyu~ití: stavby pro bydlení – rodinné domy.



PZípustné funk�ní vyu~ití: stavby pro veZejnou správu, akolská zaZízení, kulturní zaZízení, 
sportovní zaZízení, zdravotnická a sociální zaZízení, církevní zaZízení; ubytovací zaZízení 
krátkodobou rekreaci ubytování v soukromí – do kapacity jedné jednotky 10 lů~ek); zaZízení veZejného 
stravování, obchodní zaZízení a zaZízení drobné výroby a slu~eb (do kapacity jedné jednotky 100 m
hrubé podla~ní p pravní a technické , v�etn� fotovoltaických panelů, 
umíst�ných na stZechy; pZi rodinných domech stavby související s bydlením.

Podmín�n� pZípustné funk�ní vyu~ití: ubytovací zaZízení (ubytování v soukromí, penzion –
ty jedné jednotky 50 lů~ek); zaZízení veZejného stravování, obchodní zaZízení a zaZízení 

slu~eb (do kapacity jedné jednotky 500 m hrubé podla~ní plochy). Podmínkou je, že nesmí být 
hlavním funkčním využitím, nesmí narušit stávající charakter území a nesmí snižovat svým 

provozem obytný standard území.
NepZípustné funk�ní vyu~ití: veakeré funk�ní vyu~ití a vaechny stavby, opatZení a zaZízení, je~ 

jsou neslu�itelná, nejsou v �i nesouvisí s hlavním, pZípustným a podmín�n� pZípustným 
funk�ním vyu~itím.

Prostorové uspoZádání: maximální zastav�nost pozemku nadzemními objekty: 35
% (pro pozemky o velikosti v�taí ne~ 2.000 m a~ do velikosti 

% (pro pozemky o velikosti v�taí ne~ 3.000 m ), minimální zastoupení zelen� na 
%; max. podla~nost: 3 nadzemní podla~í (v�etn� vyu~itého podkroví – pZípad� 

zastZeaení aikmou stZechou) – max. výaka nadzemních objektů: 10 – od prům�rné hladiny 
upraveného terénu v půdorysu obj nejvyaaímu místu stZeaní konstrukce (m�Zeno bez výstupků 
charakteru komína, antény, nástZeaního technologického zaZízení vzduchotechniky apod.).; min. velikost 

; výjimka z min. velikosti pozemku je pZipuat�na v pZípad� ji~ stávající, provedené 
parcelace; minimální aíZka uli�ního prostoru bude 8 m (mezi hranicemi protilehlých pozemků – platí pro 
zastavitelné plochy a plochy pZestavby; odstav motorových vozidel nutno zajistit na vlastním pozemku.

Zastavitelná plocha – doplňující podmínky:
Po~aduje se zajistit vyu~ití srá~kových vod vsakováním, akumulací a postupným upouat�ním 
srá~kových vod; je tZeba provád�t kontrolu a likvidaci invazních druhů. Ke konkrétním zám�rům je nutno 
ve fázi jejich pZípravy po~ádat o stanovisko dle § 45 i zákona �. 114/1992 Sb., o ochran� pZírody a 

platném zn�ní.“ 
Zastavitelná plocha – doplňující podmínky:

Plocha bude rozvíjena podle aktuální platné dokumentace.
Vyu~ití plochy je podmín�no zajiat�ním zachování kvality a vydatnosti vodní

Zastavitelná plocha Z – doplňující podmínky:
Vyu~ití plochy je podmín�no zajiat�ním zachování kvality a vydatnosti vodního zdroje.

Zastavitelná plocha Z – doplňující podmínky:
lokalit� je evidován výskyt zvláat� chrán�ných druhů ~ivo�ichů, �i lze jejich výskyt pZedpokládat.

SMÍŠENÉ OBYTNÉ VENKOVSKÉ (S
Hlavní funk�ní vyu~ití: stavby pro bydlení – rodinné domy (izolované).
PZípustné funk�ní vyu~ití: individuální, rodinná rekreace; stavby dopravní a technické 

(v�etn� fotovoltaických panelů, umíst�ných na stZechy) pZi rodinných domech stavby 
související s bydlením.

Podmín�n� pZípustné funk�ní vyu~ití: stavby pro veZejnou správu, akolská zaZízení, kulturní 
zaZízení, sportovní zaZízení, zdravotnická a sociální zaZízení, církevní zaZízení ubytovací zaZízení pro 
krátkodobou rekreaci (ubytování v soukromí – jedné jednotky 20 lů~ek), zaZízení veZejného 
stravování, obchodní zaZízení a zaZízení drobné výroby a slu~eb (do kapacity jedné jednotky 
hrubé podla~ní plochy); pZi rodinných domech stavby související s bydlením. Podmínkou je, že nesmí 
být v hlavním funkčním využitím, nesmí nijak narušit stávající charakter území a nesmí nijak 
snižovat svým provozem stávající obytný standard území.



NepZípustné funk�ní vyu~ití: veakeré funk�ní vyu~ití a vaechny stavby, opatZení a zaZízení, je~ 
jsou neslu�itelná, nejsou v �i nesouvisí s hlavním, pZípustným a podmín�n� pZípustným 
funk�ním vyu~itím.

Prostorové uspoZádání: maximální zastav�nost pozemku nadzemními objekty: 35
% (pro pozemky o velikosti v�taí ne~ 2.000 m a~ do velikosti 

% (pro pozemky o velikosti v�taí ne~ 3.000 m ), minimální zastoupení zelen� na 
%; max. podla~nost: 2 nadzemní podla~í (v�etn� vyu~itého podkroví – pZípad� 

zastZeaení aikmou stZechou) – max. výaka nadzemních objektů: 8 – od prům�rné hladiny 
upraveného terénu v půdorysu objektu k nejvyaaímu místu stZeaní konstrukce (m�Zeno bez výstupků 

ru komína, antény, nástZeaního technologického zaZízení vzduchotechniky apod.)
; výjimka z min. velikosti pozemku je pZipuat�na v pZípad� ji~ stávající, provedené 

parcelace; minimální aíZka uli�ního prostoru bude 8 m (mezi hranicemi protilehlých pozemků) – platí pro 
zastavitelné plochy a plochy pZestavby; odstav motorových vozidel nutno zajistit na vlastním pozemku.

INDIVIDUÁLNÍ (RI
Hlavní a pZípustné funk�ní vyu~ití: zahrádkáZské chaty, rekrea�ní ch – individuální, 

p�stební plochy
PZípustné funk�ní vyu~ití: stavby pro bydlení – rodinné domy (izolované); stavby dopravní a 

technické infrastruktury, v�etn� fotovoltaických panelů, umíst�ných na stZechy; pZi rodinných domech 
vby související s bydlením; stavby dopravní a technické infrastruktury.

Podmín�n� pZípustné funk�ní vyu~ití: ubytovací zaZízení pro krátkodobou rekreaci (ubytování 
soukromí – jedné jednotky 10 lů~ek), zaZízení veZejného stravování, obchodní zaZízení a 

zaZízení slu~eb (do kapacity jedné jednotky hrubé podla~ní plochy). Podmínkou je, že nesmí být 
hlavním funkčním využitím, nesmí nijak narušit stávající charakter území a nesmí nijak 

snižovat svým provozem stávající obytný standard území.
NepZípustné funk�ní vyu~ití: veakeré funk�ní vyu~ití a vaechny stavby, opatZení a zaZízení, je~ 

jsou neslu�itelná, nejsou v �i nesouvisí s hlavním, pZípustným a podmín�n� pZípustným 
funk�ním vyu~itím.

Prostorové uspoZádání: maximální zastav�nost pozemku nadzemními objekty: 35
% (pro pozemky o velikosti v�taí ne~ 2.000 m a~ do velikosti 

% (pro pozemky o velikosti v�taí ne~ 3.000 m ), minimální zastoupení zelen� na 
%; max. podla~nost: 2 nadzemní podla~í (v�etn� vyu~itého podkroví – pZípad� 

zastZeaení aikmou stZechou) – max. výaka nadzemních objektů: 8 – od prům�rné hladiny 
upraveného terénu v půdorysu objektu k nejvyaaímu místu stZeaní konstrukce (m�Zeno bez výstupků 
charakteru komína, antény, nástZeaního technologického zaZízení vzduchotechniky apod.).; min. velikost 

; výjimka z min. velikosti pozemku je pZipuat�na v pZípad� ji~ stávající, provedené 
parcelace; minimální aíZka uli�ního prostoru bude 8 m (mezi hranicemi protilehlých pozemků) – platí pro 
zastavitelné plochy a plochy pZestavby; odstav motorových vozidel nutno zajistit na vlastním pozemku.

Zastavitelná plocha Z.41 – doplňující podmínky: 
ploae není pZípustné umisťování rodinných domů a jiných staveb pro bydlení, plocha je �ena pouze 

pro p�stební plochy a pro zahrádky.

PLOCHY OB
ANSKÉHO VYBAVENÍ

OB
ANSKÉ VYBAVENÍ VEYEJNÉ (O
Hlavní funk�ní vyu~ití: stavby pro veZejnou správu, akolská zaZízení, kulturní zaZízení, 

nická a sociální zaZízení, církevní zaZízení



PZípustné funk�ní vyu~ití: stavby dopravní a technické infrastruktury v�etn� fotovoltaických 
panelů, umíst�ných na stZechy (fotovoltaické panely na stZechách kulturních památek budou povoleny 
pouze na základ� závazného stanoviska nebo rozhodnutí orgánu památkové pé�e)

Podmín�n� pZípustné funk�ní vyu~ití: sportovní zaZízení; ubytovací zaZízení pro krátkodobou 
jedné jednotky 20 lů~ek); obchodní zaZízení a zaZízení slu~eb (do kapacity jedné 

hrubé podla~ní plochy). Podmínkou je, že nesmí být v hlavním funkčním 
využitím, nesmí nijak narušit stávající charakter území a nesmí nijak snižovat svým provozem stávající 
obytný standard sousedních území.

NepZípustné funk�ní vyu~ití: veakeré funk�ní vyu~ití a vaechny stavby, opatZení a zaZízení, je~ 
jsou neslu�itelná, nejsou v �i nesouvisí s hlavním, pZípustným a podmín�n� pZípustným 
funk�ním vyu~itím.

Prostorové uspoZádání: max. podla~nost objektů: 4 nadzemní podla~í; m x. výaka 
nadzemních objektů: 14,0 m od prům�rné hladiny terénu v půdorysu objektu; minimální aíZka uli�ního 
prostoru bude 8,0 m (mezi hranicemi protilehlých pozemků) – platí pro zastavitelné plochy a plochy 
pZestavby odstav motorových vozidel nutno zajis pZednostn� na vlastním pozemku.

Zastavitelná plocha – doplňující podmínky:
Plocha je pZednostn� ur�ena pro výstavbu radnice.

OB
ANSKÉ VYBAVENÍ –
Hlavní funk�ní vyu~ití: sportovní zaZízení, sportovní plochy.
PZípustné funk�ní vyu~ití stavby dopravní a technické infrastruktury, v�etn� fotovoltaických 

panelů, umíst�ných na stZechy
Podmín�n� pZípustné funk�ní vyu~ití: zaZízení nezbytn� nutná pro provoz plochy bytovací 

zaZízení pro krátkodobou rekreaci jedné jednotky ů~ek), obchodní zaZízení a zaZízení 
slu~eb (do kapacity jedné jednotky hrubé podla~ní plochy), plochy a zaZízení pro výrobu 
elektrické energie – fotovoltaické plochy. Podmínkou je, že nesmí být v hlavním funkčním 
využitím, nesmí nijak narušit stávající charakter území a nesmí nijak snižovat svým provozem stávající 
obytný standard sousedních území.

NepZípustné funk�ní vyu~ití: veakeré funk�ní vyu~ití a vaechny stavby, opatZení a zaZízení, je~ 
jsou neslu�itelná, nejsou v �i nesouvisí hlavním, pZípustným a podmín�n� pZípustným 
funk�ním vyu~itím.

Prostorové uspoZádání: max. výaka nadzemních objektů: 12,0 m od prům�rné hladiny 
stávajícího terénu v půdorysu objektu k nejvyaaímu místu stZeaní konstrukce (m�Zeno bez výstupků 

mína, antény, nástZeaního technologického zaZízení vzduchotechniky apod.); odstav 
motorových vozidel nutno zajistit pZednostn� na vlastním pozemku.

OB
ANSKÉ VYBAVENÍ – HYBITOVY (OH)
Hlavní funk�ní vyu~ití: zám�rn� zalo~ené plochy hZbitovů.
PZípustné funk�ní vyu~ití: stavby a zaZízení pro provoz a údr~bu dané plochy. 
Podmín�n� pZípustné funk�ní vyu~ití: stavby dopravní a technické infrastruktury. Podmínkou 

je, že nesmí být v hlavním funkčním využitím, nesmí narušit stávající charakter území a nesmí 
snižovat svým provozem obytný standard území.

NepZípustné funk�ní vyu~ití: veakeré funk�ní vyu~ití a vaechny stavby, opatZení a zaZízení, je~ 
jsou neslu�itelná, nejsou v �i nesouvisí s hlavním, pZípustným a podmín�n� pZípustným 
funk�ním vyu~ití

Prostorové uspoZádání: maximální zastav�nost pozemku nadzemními objekty: 10
); max. výaka nadzemních objektů: 6,0 – od prům�rné hladiny 

upraveného terénu v půdorysu objektu k nejvyaaímu místu stZeaní konstrukce (m�Zeno bez výstupků 
charakteru komína, antény, nástZeaního technologického zaZízení vzduchotechniky apod.)



OB
ANSKÉ VYBAVENÍ JINÉ – ZÁMEK JEZEYÍ (OX)
Hlavní funk�ní vyu~ití: zámecký areál JezeZí , v�etn� zámeckého parku; zámecký 

areál je památkov� chrán�nou národní kulturní památkou zapsanou v ÚstZedním seznamu kulturních 
památek pod �. ÚSKP ; ochranné pásmo souboru kulturních památek v JezeZí zapsáno ÚstZedním 
seznamu kulturních památek pod �. ÚSKP 3202.

PZípustné funk�ní vyu~ití:
Podmín�n� pZípustné funk�ní vyu~ití:
NepZípustné funk�ní vyu~ití: veakeré funk�ní vyu~ití a vaechny stavby, opatZení a zaZízení, je~ 

jsou neslu�itelná, nejsou v �i nesouvisí s hlavním, pZípustným a podmín�n� pZípustným 
funk�ním vyu~itím.

Prostorové uspoZádání: 

PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ

VÝROBA VŠEOBECNÁ
Hlavní funk�ní vyu~ití: stavby a zaZízení pro průmyslovou výrobu a skladování, stavby a 

zaZízení pro velkoobchodní prodej a distribuci.
PZípustné funk�ní vyu~ití: zaZízení veZejného stravování, obchodní zaZízení a zaZízení drobné 

výroby a slu~eb; ubytovací zaZízení (do kapacity jedné jednotky 50 lů~ek); stavby dopravní a technické 
v�etn� ploch a zaZízení pro výrobu elektrické energie z obnovitelných zdrojů.

Podmín�n� pZípustné funk�ní vyu~ití: bydlení, ubytovací zaZízení. Podmínkou je, že budou 
splněny příslušné hygienické limity pro stavby pro bydlení.

NepZípustné funk�ní vyu~ití: veakeré funk�ní vyu~ití a vaechny stavby, opatZení a zaZízení, je~ 
jsou neslu�itelná, nejsou v �i nesouvisí s hlavním, pZípustným a podmín�n� pZípustným 
funk�ním vyu~itím.

Prostorové uspoZádání: maximální zastav�nost pozemku nadzemními objekty: 
minimální zastoupení zelen� na pozemku: 1 %; max. výaka nadzemních objektů: 1 –
prům�rné hladiny upraveného terénu v půdorysu objektu k nejvyaaímu místu stZeaní konstrukce 
(m�Zeno bez výstupků charakteru komína, antény, nástZeaního technologického zaZízení 
vzduchotechniky apod.); odstav motorových vozidel nutno zajistit na vlastním pozemku.

VÝROBA ENERGIE Z OBNOVITELNÝCH ZDROJŮ
Hlavní funk�ní vyu~ití: stavby a zaZízení pro výrobu elektrické energie z ých zdrojů.
PZípustné funk�ní vyu~ití: stavby a zaZízení provozního zázemí hlavního funk�ního vyu~ití, 

stavby a zaZízení související dopravní a technické infrastruktury, doprovodná zeleň, oplocení.
Podmín�n� pZípustné funk�ní vyu~ití:
NepZípustné funk�ní vyu~ití: veakeré funk�ní vyu~ití a vaechny stavby, opatZení a zaZízení, je~ 

jsou neslu�itelná, nejsou v �i nesouvisí s hlavním, pZípustným a podmín�n� pZípustným 
funk�ním vyu~itím.

Prostorové uspoZádání: minimální zastoupení zelen� na pozemku: 1 %; max. výaka 
nadzemních objektů: 4,0 m u fotovoltaických panelů (fotovoltaických polí), 6,0 m pro ostatní nadzemní 
objekty (mimo fotovoltaická panelová pole a sloupy vedení in~. sítí); odstav motorových vozidel nutno 
zajistit na vlastním pozemku.

itelná plocha – doplňující podmínky:
Lokalita je ur�ena pro výstavbu fotovoltaické elektrárny.

hlediska ochrany a vyu~ití nerostného bohatství 
eské republiky stavby realizované v této 
zastavitelné ploae svojí ~ivotností a funk�ností neznemo~ní nebo neztí~í pZípadné dobývání výhradního 
lo~iska hn�dého uhlí.
Rozvoj této lokality není podmín�n zpracováním územní studie jejím~ Zeaeném území lokalita 
le~í. Vyvedení výkonu z FVE bude provedeno kabelovým podzemním vedením VN z FVE Dolní JiZetín 



severním sm�rem a z FVE Horní JiZetín jihozápadním sm�rem; vyvedení výkonu z FVE není 
podmín�no zpracováním územní studie US.1, v jejím~ Zeaeném území se nachází.
PZípustné je zem�d�lské vyu~ití bez nadzemních staveb pro zem�d�lství

zám�ru výstavby FVE bude nezbytné zpracovat hodnocení dle § 67 zákona �. 114/1992 Sb., o 
ochran� pZírody a krajiny, jeho~ podkladem bude biologický průzkum.
Spole�né úkoly vyplývající ze ZÚR ÚK po 8. aktualizaci:
1.  VytvoZit územní podmínky pro: 
a)  vhodné technické Zeaení stavby FVE s cílem minimalizace vlivů na krajinný ráz a jeho estetickou a 
pZírodní hodnotu, 
b) doprovodnou výsadbu s cílem vizuálního odclon�ní FVE, 
c) nezhoraení odtokových pom�rů, zajiat�ní retence srá~kových vod a minimalizaci rizika vzn
půdy, 
d) vznik drobných refugií plnících funkci zimoviať a míst úkrytu pro hmyz, oboj~ivelníky a plazy.  
2.  Minimalizovat rozsah kácení dZevin rostoucích mimo les. 
3.  Minimalizovat vlivy na významné krajinné prvky a lokality zvláat� chrán�ných druhů rostlin a 
~ivo�ichů. 
4.  Respektovat stávající pZírod� blízké plochy pro zachování biodiverzity v území. 
5.  Minimalizovat vlivy na hmotný majetek. 
6.  Respektovat stávající systémy technické infrastruktury, zejména podmínky vyu~ití ochranných 
pásem jednotlivých staveb a zaZízení. 
Spole�ná kritéria vyplývající ze ZÚR ÚK po 8. aktualizaci:
1.  Rozd�lení ploch do bloků za ú�elem spln�ní stanovených základních prostorových parametrů.
Blokem se rozumí po svém obvod� souvisle oplocená plocha fotovoltaických panelů (v�etn� 
rozestupových pásů) a provozn� souvisejících zaZízení. 
a) Maximální vým�ra bloku je 80 ha. 
b) Maximální délka nejdelaí strany bloku je 1 000 m. 
c) Minimální aíZka mezi bloky je 20 m. 
2.  Zalo~ení lesních a lu�ních ekosystémů v území mezi bloky (výsadba místn� pZísluaných druhů 
dZevin) s mo~ností umíst�ní cest pro p�aí, cyklostezek, popZípad� obslu~ných a ú�elových komunikací. 
3.  Umíst�ní fotovoltaických panelů mimo půdy s I. a II. tZídou ochrany ZPF. 
4.  Umíst�ní fotovoltaických panelů mimo PUPFL. 
5.  NepZipuat�ní kácení lesního porostu za ú�elem zamezení stín�ní fotovoltaických panelů. 
6.  Zachování stávajících vodních ploch, vodních toků a drobných tůní. 
7.  Jednotlivé �ásti ploch FVE navrhované do plochy výhradního lo~iska s povolenou hornickou �inností 
budou v jejich ploae a v ploae bezprostZedn� navazující na tyto plochy realizovány a~ po vydobytí 
výhradního lo~iska hn�dého uhlí a poté co plocha bude zrekultivována podle plánu sanace a 
rekultivace, platného v dob� realizace rekultiva�ních prací. 
8.  V plochách FVE, kde dochází k ploané kolizi s výhradními lo~isky bez povolené hornické �innosti, je
jejich umíst�ní mo~né pouze s �asov� omezenou platností do konce ~ivotnosti stavby FVE, nejdéle 
vaak po dobu 30 let. 

cké úkoly vyplývající ze ZÚR ÚK po 8. aktualizaci:
ximální vým�ra plochy fotovoltaických panelů (v�etn� rozestupových pásů) a provozn� 

souvisejících zaZízení se stanovuje pro Horní JiZetín 52 ha 
2.  Koordinovat prostupnost území s plochou Z.42 (FVE11 dle ZÚR ÚK) s cílem vytvoZení funk�ního 
systému cestní sít� v airaím území.  
Specifická kritéria vyplývající ze ZÚR ÚK po 8. aktualizaci:
1.  Zajiat�ní prostupnosti území pro voln� ~ijící ~ivo�ichy a �lov�ka. 
2.  Zachování prostorových vazeb v území prostZednictvím stávajících nebo nových veZejn� pZístupných
komunikací. 
3.  Zachování stávající cyklotrasy �. 3108.



Zastavitelná plocha – doplňující podmínky:
Lokalita je ur�ena pro výstavbu fotovoltaické elektrárny.

hlediska ochrany a vyu~ití nerostného bohatství 
eské republiky stavby realizované v této 
zastavitelné ploae svojí ~ivotností a funk�ností neznemo~ní nebo neztí~í pZípadné dobývání výhradního 
lo~iska hn�dého uhlí.
PZípustné je zem�d�lské vyu~ití bez nadzemních staveb pro zem�d�lství

zám�ru výstavby FVE bude nezbytné zpracovat hodnocení dle § 67 zákona �. 114/1992 Sb., o 
ochran� pZírody a krajiny, jeho~ podkladem bude biologický průzkum.

Zastavitelná plocha Z.42 – doplňující podmínky:
Lokalita je ur�ena pro výstavbu fotovoltaické elektrárny.

hlediska ochrany a vyu~ití nerostného bohatství 
eské republiky stavby realizované v této 
zastavitelné ploae svojí ~ivotností a funk�ností neznemo~ní nebo neztí~í pZípadné dobývání výhradního 
lo~iska hn�dého uhlí.
Rozvoj této lokality není podmín�n zpracováním územní studie US.1, v jejím~ Zeaeném území lokalita 
le~í. Vyvedení výkonu z FVE bude provedeno kabelovým podzemním vedením VN z FVE Dolní JiZetín 
severním sm�rem a z FVE Horní JiZetín jihozápadním sm�rem; vyvedení výkonu z FVE není 
podmín�no zpracováním územní studie US.1, v jejím~ Zeaeném území se nachází.
PZípustné je zem�d�lské vyu~ití bez nadzemních staveb pro zem�d�lství (typu budov).

zám�ru výstavby FVE bude nezbytné zpracovat hodnocení dle § 67 zákona �. 114/1992 Sb., o
ochran� pZírody a krajiny, jeho~ podkladem bude biologický průzkum.

Spole�né úkoly vyplývající ze ZÚR ÚK po 8. aktualizaci:
1.  VytvoZit územní podmínky pro: 

vhodné technické Zeaení stavby FVE s cílem minimalizace vlivů na krajinný ráz a jeho estetic
pZírodní hodnotu, 
b) doprovodnou výsadbu s cílem vizuálního odclon�ní FVE, 
c) nezhoraení odtokových pom�rů, zajiat�ní retence srá~kových vod a minimalizaci rizika vzniku eroze 
půdy, 
d) vznik drobných refugií plnících funkci zimoviať a míst úkrytu pro hmyz, oboj~ivelníky a plazy.  

ah kácení dZevin rostoucích mimo les. 
3.  Minimalizovat vlivy na významné krajinné prvky a lokality zvláat� chrán�ných druhů rostlin a 
~ivo�ichů. 
4.  Respektovat stávající pZírod� blízké plochy pro zachování biodiverzity v území. 
5.  Minimalizovat vlivy na hmotný majetek. 
6.  Respektovat stávající systémy technické infrastruktury, zejména podmínky vyu~ití ochranných 
pásem jednotlivých staveb a zaZízení. 
Spole�ná kritéria vyplývající ze ZÚR ÚK po 
1.  Rozd�lení ploch do bloků za ú�elem spln�ní stanovených základních prostorových parametrů.
Blokem se rozumí po svém obvod� souvisle oplocená plocha fotovoltaických panelů (v�etn� 
rozestupových pásů) a provozn� souvisejících zaZízení. 

Maximální vým�ra bloku je 80 ha. 
b) Maximální délka nejdelaí strany bloku je 1 000 m. 
c) Minimální aíZka mezi bloky je 20 m. 
2.  Zalo~ení lesních a lu�ních ekosystémů v území mezi bloky (výsadba místn� pZísluaných druhů 
dZevin) s mo~ností umíst�ní cest pro p�aí, cyklostezek, popZípad� obslu~ných a ú�elových komunikací. 
3.  Umíst�ní fotovoltaických panelů mimo půdy s I. a II. tZídou ochrany ZPF. 
4.  Umíst�ní fotovoltaických panelů mimo PUPFL. 
5.  NepZipuat�ní kácení lesního porostu za ú�elem zamezení stín�ní fotovoltaických panelů. 
6.  Zachování stávajících vodních ploch, vodních toků a drobných tůní. 



7.  Jednotlivé �ásti ploch FVE navrhované do plochy výhradního lo~iska s povolenou hornickou �inností 
budou v jejich ploae a v ploae bezprostZedn� navazující na tyto plochy realizovány a~ po vydobytí 
výhradního lo~iska hn�dého uhlí a poté co plocha bude zrekultivována podle plánu sanace a 
rekultivace, platného v dob� realizace rekultiva�ních prací. 
8.  V plochách FVE, kde dochází k ploané kolizi s výhradními lo~isky bez povolené hornické �innosti, je 
jejich umíst�ní mo~né pouze s �asov� omezenou platností o konce ~ivotnosti stavby FVE, nejdéle 
vaak po dobu 30 let. 
do konce ~ivotnosti stavby FVE, nejdéle vaak po dobu 30 let. 
Specifické úkoly vyplývající ze ZÚR ÚK po 8. aktualizaci:
1.  Maximální vým�ra plochy fotovoltaických panelů (v�etn� rozestupových pásů) a provozn� 
souvisejících zaZízení se stanovuje pro Horní JiZetín 44 ha. 
2.  Koordinovat prostupnost území s plochou Z.29 VE (FVE10 dle ZÚR ÚK) s cílem vytvoZení funk�ního 
systému cestní sít� v airaím území 
Specifická kritéria vyplývající ze ZÚR ÚK po 8. aktualizaci:
1.  Vylou�ení zásahu do regionálního biokoridoru RBK 561. 
2.  Vylou�ení zásahu do plánovaného zvláat� chrán�ného území (národní pZírodní památka Velkolom 

SA)

VÝROBA ZEM�D�LSKÁ A LESNICKÁ (VZ
Hlavní funk�ní vyu~ití: stavby a zaZízení pro zem�d�lské a lesní hospodaZení; veterinární 

zaZízení; zahradnictví.
PZípustné funk�ní vyu~ití: zaZízení veZejného stravování, obchodní zaZízení a zaZízení drobné 

výroby a slu~eb (do kapacity jedné jednotky 1.0 hrubé podla~ní plochy); stavby dopravní a 
technické infrastruktury, v�etn� ploch a zaZízení pro výrobu elektrické energie z obnovitelných zdrojů.

Podmín�n� pZípustné funk�ní vyu~ití: bydlení, ubytovací zaZízení (do kapacity jedné jednotky 
50 lů~ek) Podmínkou je, že budou splněny příslušné hygienické limity pro stavby pro bydlení.
zaZízení pro výrobu elektrické energie – fotovoltaické plochy. Podmínkou je, že nesmí být v

hlavním funkčním využitím, že nesmí nijak narušit stávající charakter území a nesmí nijak snižovat 
svým provozem stávající obytný standard sousedních území.

NepZípustné funk�ní vyu~ití: veakeré funk�ní vyu~ití a vaechny stavby, opatZení a zaZízení, je~ 
jsou neslu�itelná, nejsou v �i nesouvisí s hlavním, pZípustným a podmín�n� pZípustným 
funk�ním vyu~itím.

ové uspoZádání: maximální zastav�nost pozemku nadzemními objekty: 50
minimální zastoupení zelen� na pozemku: 2 %; max. výaka nadzemních objektů: 12,0 –
prům�rné hladiny upraveného terénu v ůdorysu objektu k nejvyaaímu místu stZeaní konstrukce 
(m�Zeno bez výstupků charakteru komína, antény, nástZeaního technologického zaZízení 

odstav motorových vozidel nutno zajistit na vlastním pozemku.
Zastavitelná plocha Z – oplňující podmínky:

hlediska ochrany a vyu~ití nerostného bohatství 
eské republiky stavby realizované v této 
zastavitelné ploae svojí ~ivotností a funk�ností neznemo~ní nebo neztí~í pZípadné dobývání výhradního 
lo~iska hn�dého uhlí.

PLOCHY SMÍŠENÉ VÝROBNÍ

VÝROBA DROBNÁ A SLU}
Hlavní funk�ní vyu~ití: stavby a zaZízení pro výrobu neruaící, obchod a slu~by

jedné jednotky 2.000 m hrubé podla~ní plochy)
PZípustné funk�ní vyu~ití: pravní a technické infrastruktury, v�etn� ploch a zaZízení

pro výrobu elektrické energie z obnovitelných zdrojů



Podmín�n� pZípustné funk�ní vyu~ití: stavby a zaZízení pro výrobu neruaící, obchod a 
slu~by. Podmínkou je, že nesmí být v hlavním funkčním využitím, nesmí nijak narušit stávající 
charakter území a nesmí nijak snižovat svým provozem stávající obytný standard sousedních území. 

ydlení; ubytovací zaZízení (do kapacity jedné jednotky 50 lů~ek) Podmínkou je, že budou splněny 
příslušné hygienické limity pro stavby pro bydlení.

NepZípustné funk�ní vyu~ití: veakeré funk�ní vyu~ití a vaechny stavby, opatZení a zaZízení, je~ 
jsou neslu�itelná, nejsou v �i nesouvisí s hlavním, pZípustným a podmín�n� pZípustným 
funk�ním vyu~itím.

vé uspoZádání: maximální zastav�nost pozemku nadzemními objekty: 
minimální zastoupení zelen� na pozemku: 2 %; max. výaka nadzemních objektů: 12,0 m –
prům�rné hladiny upraveného terénu v půdorysu objektu k nejvyaaímu místu stZeaní konstrukce 
(m�Zeno bez výstupků charakteru komína, antény, nástZeaního technologického zaZízení 
vzduchotechniky apod.); odstav motorových vozidel nutno zajistit na vlastním pozemku.

Plocha pZestavby P – doplňující podmínky:
lokalit� je evidován výskyt zvláat� chrán�ných druhů ~ivo�ichů, �i lze jejich výskyt pZedpokládat.

Vyu~ití plochy je podmín�no zajiat�ním spln�ní hygienických limitů v plochách pZiléhající zástavby.  

PLOCHY DOPRAVNÍ INFR

DOPRAVA DRÁ}NÍ (DD)
Hlavní funk�ní vyu~ití: stavby, zaZízení a ~elezni�ní dopravu, �erpací stanice 

pohonných
PZípustné funk�ní vyu~ití: stavby a zaZízení nezbytn� nutná pro provoz plochy; 

technické infrastruktury, v�etn� fotovoltaických panelů, umíst�ných na stZechy; stavby a zaZízení pro 
od a slu~by (do kapacity jedné jednotky 200 m hrubé podla~ní plochy).

Podmín�n� pZípustné funk�ní vyu~ití:
NepZípustné funk�ní vyu~ití veakeré funk�ní vyu~ití a vaechny stavby, opatZení a zaZízení, je~ 

jsou neslu�itelná, nejsou v �i nesouvisí hlavním, pZípustným a podmín�n� pZípustným 
funk�ním vyu~itím.

Prostorové uspoZádání:

DOPRAVA JINÁ –
Hlavní funk�ní vyu~ití: stavby, zaZízení a plochy pro cyklistickou dopravu. 
PZípustné funk�ní vyu~ití: stavby a zaZízení nezbytn� nutná pro provoz plochy

technické infrastruktury.
Podmín�n� pZípustné funk�ní vyu~ití: stavby a zaZízení pro obchod a slu~by (do kapacity 

jedné jednotky 200 m hrubé podla~ní plochy). Podmínkou je, že nesmí být v hlavním 
funkčním využitím, nesmí nijak narušit stávající charakter území a nesmí nijak snižovat svým provozem 
stávající obytný standard sousedních území.

NepZípustné funk�ní vyu~ití veakeré funk�ní vyu~ití a vaechny stavby, opatZení a zaZízení, je~ 
jsou neslu�itelná, nejsou v �i nesouvisí s hlavním, pZípustným a podmín�n� pZípustným 
funk�ním vyu~itím.

Prostorové uspoZádání:

PLOCHY TECHNICKÉ INF

VODNÍ HOSPODÁYSTVÍ (
Hlavní funk�ní vyu~ití: stavby a zaZízení technické infrastruktury – zásobování v

kanalizování a likvidace odpadních vod.



PZípustné funk�ní vyu~ití: stavby dopravní in , plochy a zaZízení pro výrobu 
elektrické energie – fotovoltaické plochy a zaZízení pro výrobu elektrické energie.

Podmín�n� pZípustné funk�ní vyu~ití:
NepZípustné funk�ní vyu~ití veakeré funk�ní vyu~ití a vaechny stavby, opatZení a zaZízení, je~ 

jsou neslu�itelná, nejsou v �i nesouvisí s hlavním, pZípustným a podmín�n� pZípustným 
funk�ním vyu~itím.

Prostorové uspoZádání:

PLOCHY VEYEJNÝCH PRO ANSTVÍ

VEYEJNÁ PROSTRANSTVÍ VŠEOBECNÁ
Hlavní funk�ní vyu~ití: plochy veZejných prostranství bez omezení pZístupu (s mo~ností 

regulovaného pZístupu – napZíklad v no�ních hodinách); sou�ástí veZejných prostranství je sídelní zeleň.
PZípustné funk�ní vyu~ití: stavby dopravní a technické infrastruktury; m�stský mobiliáZ.
Podmín�n� pZípustné funk�ní vyu~ití:
NepZípustné funk�ní vyu~ití: veakeré funk�ní vyu~ití a vaechny stavby, opatZení a zaZízení, je~ 

jsou neslu�itelná, nejsou v �i nesouvisí hlavním, pZípustným a podmín�n� pZípustným 
funk�ním vyu~itím.

Prostorové uspoZádání:

PLOCHY ZELEN�

ZELEŇ – PARKY A PARKOV� UPRAVENÉ PLOCHY (
Hlavní funk�ní vyu~ití: zám�rn� zalo~ené nebo dotvoZené významné sídelní zelen�
PZípustné funk�ní vyu~ití: stavby dopravní a technické infrastruktury, m�stský mobiliáZ.
Podmín�n� pZípustné funk�ní vyu~ití:
NepZípustné funk�ní vyu~ití: veakeré funk�ní vyu~ití a vaechny stavby, opatZení a zaZízení, je~ 

jsou neslu�itelná, nejsou v �i nesouvisí s hlavním, pZípustným a podmín�n� pZípustným 
funk�ním vyu~itím.

Prostorové uspoZádání:
Plocha pZestavby – doplňující podmínky:

Plocha je ur�ena pro vybudování veZejné zelen�, její~ sou�ástí mohou být i zpevn�né plochy umo~ňující 
spole�enské a sportovn� rekrea�ní aktivity. 

Plocha pZestavby – doplňující podmínky:
Plocha je ur�ena pro vybudování veZejné zelen�, její~ sou�ástí mohou být i zpevn�né plochy umo~ňující 
spole�enské a sportovn� rekrea�ní aktivity. 
PLOCHY VODNÍ A VODOHOSPODÁYSKÉ

VODNÍ A VODOHOSPODÁYSKÉ VŠEOBECNÉ
Hlavní funk�ní vyu~ití: vodní plochy a vodní toky a plochy pro vodohospodáZské vyu~ití.
PZípustné funk�ní vyu~ití: plochy ÚSES; plochy zelen�, pro sni~ování nebezpe�í 

ekologických a pZírodních katastrof a pro odstraňování jejich důsledků.
Podmín�n� pZípustné funk�ní vyu~ití: dopravní a technické infrastruktury; zaZízení pro 

provoz a údr~bu dané Podmínkou je, že nedojde prokazatelně k poškození, případně ke zničení 
VKP ze zákona. T�~ba nerostnýc Podmínkou je, že se jedná o výhradní ložisko m
vymezené územně ekologické limity těžby hnědého uhlí (ÚEL)

NepZípustné funk�ní vyu~ití: veakeré funk�ní vyu~ití a vaechny stavby, opatZení a zaZízení, je~ 
jsou neslu�itelná, nejsou v �i nesouvisí s hlavním, pZípustným a podmín�n� pZípustným 
funk�ním vyu~itím. T�~ba nerostných surovin uvnitZ vymezených územn� ekologických limitů t�~by 
hn�dého uhlí (v území chrán�ném ÚEL)



Prostorové uspoZádání: vodní plochy a vodní toky, v�etn� jejich bZehových porostů, budou 
maximáln� chrán�ny; podél koryt vodních toků bude respektován min. 6 metrů airoký manipula�ní pruh; 
není dovoleno oplocování vodních ploch a vodních toků (s výjimkou ohradníků, nebo dZev�ných bradel). 
Není dovoleno omezení prostupnosti území pro ~ivo�ichy v okolí vodote�í a vodních ploch 

nezastav�ném území. V pZípad� oplocení pozemků sousedících s korytem vodních toků bude 
oplocení respektovat bZehový porost vodote�e. Pozemky, na kterých se nacházejí koryta vodních toků, 
nebudou d�le stavby a zaZízení pro provoz a údr~bu dané plochy: uze lehké, odstranitelné stavby; 
max. výaka 5,0 m, max. zastav�ná plocha 25 m

zm�n v krajin� – doplňující podmínky:
Územní plán stanovuje, ~e v této ploae je rozhodování o zm�nách v území podmín�no zpracováním 
územní studie ; územní studie bude zpracována spole�n� pro plochu 
pro související území (vymezení – viz Výkres základního �len�ní území, doplňující podmínky –

Úroveň hladiny nové vodní plochy ploae je územním plánem stanovena na kót� 180 m. n. m. 
– územní plán pZipouatí úpravu této úrovn� na základ� pZípadných nových aktuálních podkladů.

lokalit� je evidován výskyt zvláat� chrán�ných druhů ~ivo�ichů, �i lze jejich výskyt pZedpokládat.
Podmín�né pZípustné je zem�d�lské vyu~ití (pouze v této návrhové ploae na �ásti VA.A3), za 
pZedpokladu, ~e nedojde ke sti~ení �i znemo~n�ní realizace vodního díla a naruaení pZírodních a 
krajinných hodnot území v�etn� prvků ÚSES. Stavby pro zem�d�lství (typu budova) jsou nepZípustné.

Zízení, které zlepaí podmínky pro rozvoj rekreace a cestovního ruchu (pouze v této návrhové 
ploae na �ásti VA.A3 – napZ. cyklostezky, turistické stezky a trasy, nau�né stezky, turistická zastavení, 
nforma�ní tabule, mobiliáZ tvoZení lavi�kami a odpo�ívadly �i t�locvi�nými prvky, apod.) bez doplňkové 
funkce bydlení a pobytové rekreace, které jsou v plochách nepZípustné.

PLOCHY ZEM�D�LSKÉ

ZEM�D�LSKÉ VŠEOBECNÉ
Hlavní funk�ní vyu~ití: zem�d�lský půdní fond (ZPF), v�etn� významné nelesní zelen�.
PZípustné funk�ní vyu~ití: ÚSES.
Podmín�n� pZípustné funk�ní vyu~ití: stavby a zaZízení pro provoz a údr~bu dané plochy. 

Podmínkou je, že nedojde k poškození, případně zničení VKP, nebo významné nelesní zeleně;
odmínkou je, že nesmí být v hlavním funkčním využitím, nesmí nijak narušit stávající 

charakter území a nesmí nijak snižovat svým provozem stávající obytný standard sousedních území. 
opravní (pouze ú�elové komunikace pro obhospodaZování pozemků, le~ících 

plochách zem�d�lských, a stezky pro p�aí a cyklostezky – travnatým nebo mlatovým povrchem) 
stavby technické infrastruktury Podmínkou je, že nedojde k narušení, případně zničení VKP, nebo 
významné nelesní zeleně; podmínkou je neexistence prokazatelně alternativního řešení. T�~ba 
nerostných surovin. Podmínkou je, že se jedná o výhradní ložisko mimo vymezené územně ekologické 

těžby hnědého uhlí (ÚEL)
NepZípustné funk�ní vyu~ití: veakeré funk�ní vyu~ití a vaechny stavby, opatZení a zaZízení, je~ 

jsou neslu�itelná, n �i nesouvisí s hlavním, pZípustným a podmín�n� pZípustným 
funk�ním vyu~itím. Sou�ástí ploch zem�d�lských je významná nelesní zeleň nepZípustné vyu~ití: 
jakékoliv zm�ny funk�ního vyu~ití, které by znamenaly ohro~ení pZírod� blízkého charakteru porostů, a 
které by znemo~nily �i ohrozily územní ochranu, ruaivé �innosti jako je umisťování staveb, odvodňování 
pozemků, úpravy toků, intenzifikace obhospodaZování, odlesňování, t�~ba nerostných surovin apod., 
mimo �innosti podmín�né. T�~ba nerostných surovin uvnitZ vymezených územn� ekologických limitů 
t�~by hn�dého uhlí (v území chrán�ném ÚEL)

Prostorové uspoZádání: plochách zem�d�lských budou maximáln� chrán�ny významné 
krajinné prvky ze zákona (pozemky ur�ené k pln�ní funkcí lesa, plochy vodní a vodní toky, údolní nivy, 
ÚSES, interak�ní prvky) i dalaí významné prvky stávající zelen� (remízky, meze, skupiny stromů, aleje); 



plochách zem�d�lských není dovoleno oplocování (s výjimkou oh dníků, nebo dZev�ných bradel);
stavby a zaZízení pro provoz a údr~bu dané plochy: pouze lehké, odstranitelné stavby; max. výaka 

m, max. zastav�ná plocha 25 m

ZEM�D�LSKÉ JINÉ –
Hlavní funk�ní vyu~ití: zem�d�lský půdní fond (ZPF) – ovocné
PZípustné funk�ní vyu~ití: ÚSES.
Podmín�n� pZípustné funk�ní vyu~ití: stavby a zaZízení pro provoz a údr~bu dané plochy. 

Podmínkou je, že nedojde k poškození, případně zničení VKP, nebo významné nelesní zeleně;
odmínkou je, že nesmí být v hlavním funkčním využitím, nesmí nijak narušit stávající

charakter území a nesmí nijak snižovat svým provozem stávající obytný standard sousedních území. 
Stavby dopravní infrastruktury (pouze ú�elové komunikace pro obhospodaZování pozemků, le~ících 

hách zem�d�lských – jiných) a stavby technické infrastruktury. Podmínkou je, že nedojde 
narušení, případně zničení VKP, nebo významné nelesní zeleně; podmínkou je neexistence 

prokazatelně alternativního řešení. T�~ba nerostných surovin. Podmínkou je, že se jedná o výhradní 
ložisko mimo vymezené územně ekologické limity těžby hnědého uhlí (ÚEL)

NepZípustné funk�ní vyu~ití: veakeré funk�ní vyu~ití a vaechny stavby, opatZení a zaZízení, je~ 
jsou neslu�itelná, nejsou v �i nesouvisí s hlavním, pZípustným a podmín�n� pZípustným 
funk�ním vyu~itím. T�~ba nerostných surovin uvnitZ vymezených územn� ekologických limitů t�~by 
hn�dého uhlí (v území chrán�ném ÚEL)

Prostorové uspoZádání: stavby a zaZízení pro provoz a údr~bu dané plochy: pouze lehké, 
telné stavby; max. výaka 5,0 m, max. zastav�ná plocha 25 
Plocha zm�n v krajin� K – doplňující podmínky:

lokalit� je evidován výskyt zvláat� chrán�ných druhů ~ivo�ichů, �i lze jejich výskyt pZedpokládat.
Plocha zm�n v krajin� K.11 – doplňující podmínky:

Plocha je ur�ena pro vybudování zahradnictví. Vyu~ití plochy je podmín�no neumísťováním stavebních 
objektů (v�etn� skleníků) a oplocování do záplavového území Q100 a jeho aktivní zóny –
pZípustné umíst�ní pouze p�stebních ploch.

LESNÍ

LESNÍ VŠEOBECNÉ 
Hlavní funk�ní vyu~ití: emky ur�ené k pln�ní funkcí lesa (PUPFL).
PZípustné funk�ní vyu~ití: ÚSES.
Podmín�n� pZípustné funk�ní vyu~ití: liniové stavby dopravní a technické infrastruktury (p�aí 

– natým, nebo mlatovým povrchem). Podmínkou je, že pro tyto stavby budou 
využity stávající lesní cesty. T�~ba nerostných surovin. Podmínkou je, že se jedná o výhradní ložisko 
mimo vymezené územně ekologické limity těžby hnědého uhlí (ÚEL)

NepZípustné funk�ní vyu~ití: veakeré funk�ní vyu~ití a vaechny stavby, opatZení a zaZízení, je~ 
jsou neslu�itelná, nejsou v �i nesouvisí s hlavním, pZípustným a podmín�n� pZípustným 
funk�ním vyu~itím. T�~ba nerostných surovin uvnitZ vymezených územn� ekologických limitů t�~by 
hn�dého uhlí (v území chrán�ném ÚEL)

Prostorové uspoZádání: stavby a zaZízení pro provoz a údr~bu dané plochy: pouze lehké, 
odstranitelné stavby; max. výaka 5,0 m, max. zastav�ná plocha 25 m

LESNÍ JINÉ –
Hlavní funk�ní vyu~ití: arboretum; arboretum je sou�ástí zámeckého areálu JezeZí zámecký 

areál je památkov� chrán�nou národní kulturní památkou zapsanou v ÚstZedním seznamu kulturních 
památek pod �. ÚSKP ; ochranné pásmo souboru kulturních památek v JezeZí zapsáno ÚstZedním 
seznamu kulturních památek pod �. ÚSKP 3202.



PZípustné funk�ní vyu~ití:
Podmín�n� pZípustné funk�ní vyu~ití:
NepZípustné funk�ní vyu~ití: veakeré funk�ní vyu~ití a vaechny stavby, opatZení a zaZízení, je~ 

jsou neslu�itelná, nejsou v �i nesouvisí s hlavním, pZípustným a podmín�n� pZípustným 
k�ním vyu~itím.

Prostorové uspoZádání: 

PLOCHY PYÍRODNÍ

PYÍRODNÍ VŠEOBECNÉ
Hlavní funk�ní vyu~ití: plochy pZírodní, zajiaťující podmínky pro ochranu pZírody a krajiny, 

v�etn� významné nelesní zelen�.
PZípustné funk�ní vyu~ití: vodní plochy, ochrana pZírody a krajiny, lesní pozemky

pozemky ur�ené k pln�ní funkce lesa)
Podmín�n� pZípustné funk�ní vyu~ití: stavby a zaZízení pro provoz a údr~bu dané plochy. 

Podmínkou je, že nedojde k poškození, případně zničení VKP, nebo významné nelesní zeleně;
odmínkou je, že nesmí být v hlavním funkčním využitím, nesmí nijak narušit stávající 

charakter území a nesmí nijak snižovat svým provozem stávající obytný standard sousedních území. 
opravní (pouze ú�elové komunikace pro obhospodaZování pozemků, le~ícíc

plochách pZírodních, stezky pro p�aí a cyklostezky – travnatým nebo mlatovým povrchem
g1 pro zkapacitn�ní silnice I/27 stavby technické (napZ. kabelová vyvedení z

lochách Podmínkou je, že nedojde k narušení, případně zničení VKP, nebo 
významné nelesní zeleně; podmínkou je neexistence prokazatelně alternativního řešení. T�~ba 
nerostných surovin. Podmínkou je, že se jedná o výhradní ložisko mimo vymezené územně ekologické 
limity těžby hnědého uhlí (ÚEL) Stavby a zaZízení, které zlepaí podmínky pro rozvoj rekreace a 
cestovního ruchu (napZ. cyklostezky, turistické stezky a trasy, nau�né stezky, turistická zastavení, 
informa�ní tabule, mobiliáZ tvoZení lavi�kami a odpo�ívadly �i t�locvi�nými prvky, apod.) bez doplňkové 
funkce bydlení a pobytové rekreace, které jsou v plochách nepZípustné. Podmínkou je, že nedojde 

poškození, případně zničení VKP, nebo významné nelesní zeleně
NepZípustné funk�ní vyu~ití: veakeré funk�ní vyu~ití a vaechny stavby, opatZení a zaZízení, je~ 

jsou neslu�itelná, nejsou v �i nesouvisí s hlavním, pZípustným a podmín�n� pZípustným 
funk�ním vyu~itím. T�~ba nerostných surovin uvnitZ vymezených územn� ekologických limitů t�~by 
hn�dého uhlí (v území chrán�ném ÚEL)

Prostorové uspoZádání: plochách pZírodních budou maximáln� chrán�ny významné krajinné 
prvky ze zákona (pozemky ur�ené k pln�ní funkcí lesa, plochy vodní a vodní toky, údolní nivy, ÚSES, 
interak�ní prvky) i dalaí významné prvky stávající zelen� (remízky, meze, skupiny stromů, aleje); 

plochách pZírodních není dovoleno oplocování (s výjimkou ohradníků, nebo dZev�ných br
a zaZízení pro provoz a údr~bu dané plochy: pouze lehké, odstranitelné stavby; max. výaka 5,0 m, max. 
zastav�ná plocha 25 m

Plocha pZestavby – doplňující podmínky:
Tato plocha je ur�ena k asanaci a zalo~ení ploch pZírodních podle aktuální platné dokumentace.

zm�n v krajin� doplňující podmínky:
Územní plán stanovuje, ~e v této ploae je rozhodování o zm�nách v území podmín�no zpracováním 
územní studie ; územní studie bude zpracována spole�n� pro plochu 
pro související území (vymezení viz Výkres základního �len�ní území, doplňující podmínky 

Sou�ástí územní studie, zahrnující plochu bude také obnova původní historické zástavby území 
(obce Albrechtice) a pZípadný návrh sportovního a rekrea�ního vyu~ití území – územní stud
pZinese komplexní Zeaení pro obnovu území.



mín�né pZípustné je zem�d�lské vyu~ití (pouze v této návrhové ploae na �ásti VA.A3), za 
pZedpokladu, ~e nedojde ke ztí~ení �i znemo~n�ní realizace vodního díla a naruaení pZírodních a 
krajinných hodnot území v�etn� prvků ÚSES. Stavby pro zem�d�lství (typu budova) jsou nepZípustné.

VYMEZENÍ VEYEJN� PROSP�aNÝCH STAVEB
Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu

pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům vyvlastnit

VEYEJN� PROSP�aNÉ ST

Územní plán navrhu e následující veZejn� prosp�ané stavby, pro které lze práva k pozemkům vyvlastnit:
název označení: zdůvodnění:
koridor pro dálkovo
„CTR Nelahozeves – Litvínov“

ropovod (PÚR / ZÚR)

koridor silnice I/27, úsek Most – Litvínov kapacitn�ní (PÚR / ZÚR)
název označení: zdůvodnění:

splaakové odkanalizování plánované zástavby
ostavba vodovodní sít� rozaíZení stávající vodovodní sít� 

rozvojovým plochám
ýrobna elektZiny z obnovitelných zdrojů 

– fotovoltaické elektrárny (FVE) 
výrobna elektZiny z obnovitelných zdrojů 

– ické elektrárny (FVE)
Uvedené veZejn� prosp�ané stavby jsou zakresleny ve Výkresu veZejn� prosp�aných staveb, opatZení a 
asanací.

VEYEJN� PROSP�aNÁ OPATYENÍ

Územní plán navrhuje následující veZejn� prosp�aná opatZení, pro která lze práva k pozemkům 

název označení: zdůvodnění:
regionální biokoridor regionální biokoridor nefunk�ní
regionální biokoridor regionální biokoridor nefunk�ní
název označení: zdůvodnění:
regionální biokoridor regionální biokoridor nefunk�ní
regionální biokoridor regionální biokoridor nefunk�ní
regionální biokoridor regionální biokoridor nefunk�ní
regionální biokoridor regionální biokoridor nefunk�ní
regionální biokoridor regionální biokoridor nefunk�ní
regionální biokoridor regionální biokoridor nefunk�ní
lokální biocentrum lokální biocentrum nefunk�ní
lokální biocentrum lokální biocentrum nefunk�ní
lokální biocentrum lokální biocentrum nefunk�ní
lokální biocentrum lokální biocentrum nefunk�ní
lokální biocentrum ální biocentrum nefunk�ní
lokální bio lokální biocentrum nefunk�ní
lokální biokoridor lokální biokoridor nefunk�ní

JezeZí nadregionální nadregionální biocentrum funk�ní



JezeZí – StZíbrný nadregionální biokoridor nadregionální biokoridor osa funk�ní

Bo~ídarské 
raaeliniat� – HZenská skalní 
m�sta

nadregionální biokoridor nadregionální biokoridor osa funk�ní

lokální biocentrum lokální biocentrum nefunk�ní
lokální biocentrum lokální biocentrum nefunk�ní
lokální biocentrum lokální biocentrum nefunk�ní
lokální biokoridor lokální biokoridor nefunk�ní
lokální biokorid lokální biokoridor nefunk�ní
lokální biokoridor lokální biokoridor nefunk�ní
lokální biokoridor lokální biokoridor nefunk�ní

lokální biokoridor lokální biokoridor nefunk�ní

Uvedená veZejn� prosp�aná opatZení jsou zakreslena ve Výkresu veZejn� prosp�aných staveb, opatZení 
a asanací.

STAVBY A OPATYENÍ K ZAJIaŤOVÁNÍ OBRANY A BEZPE
NOSTI STÁTU

Územní plán nenavrhuje ~ádné stavby a opatZení k zajiaťování obrany a bezpe�nosti státu.

Zásady územního rozvoje Ústeckého kraje stanovují ve správním území m�sta Horní JiZetín asana�ní 
území ASA3 (v ÚP ozna�ené jako nadmístního významu lomu 
SA. Územní plán Horní JiZetín 

tomto území zasa~eném t�~bou dv� plochy zm�n v krajin�: plobe (plochy vodní a 
odáZské vaeobecné plobe (plochy pZírodní – pZírodní), pZi�em~ Územní plán 

Horní JiZetín v�etn� ploch bezprostZedn� navazujících (viz vymezení ve Výkresu 
základního �len�ní území) kterých je rozhodování o zm�nách v území podmín�no 
zpracováním územní studie podrobn�ji viz Dále je v asana�ním území 

plob pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů její~ vymezení 
není v budoucí obnovou území po ukon�ení t�~ební �innosti.

VYMEZENÍ VEYEJN� PROSP�aNÝCH STAVEB
A VEYEJNÝCH PROSTRANSTVÍ
Vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejných prostranství, pro které lze uplatnit předkupní právo, s uvedením v čí prospěch 
je předkupní právo zřizováno, parcelních čísel pozemků, názvu katastrálního území a případně dalších údajů podle §8
katastrálního zákona

Územní plán ~ádné veZejn� prosp�ané stavby, pro které lze uplatnit pZedkupní prá
Územní plán ~ádná veZejná prostranství ré lze uplatnit pZedkupní právo.

STANOVENÍ KOMPENZA
NÍCH OPATYENÍ



Stanovení kompenzačních opatření podle §50 odst.6 stavebního zákona

Územní plán nestanovuje ~ádná kompenza�ní opatZení.   

VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORo ÚZEMNÍCH REZER
Vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného budoucího využití, včetně podmínek pro jeho prověření

Územní plán územní rezervu –

VYMEZENÍ PLOCH, VE K RÝCH JE ROZHODOVÁNÍ 
O ZM�NÁCH V ÚZEMÍ PODMÍN�NO DOHODOU O

Územní plán nevymezuje ~ádné plochy, ve kterých je rozhodování o zm�nách v území podmín�no 

VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORo, VE KTERÝCH JE
ROZHODOVÁNÍ O ZM�NÁCH V ÚZEMÍ PODMÍN�NO 
ZPRACOVÁNÍM ÚZEMNÍ S

Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno zpracováním územní studie, stanovení 
podmínek pro její pořízení a přiměřené lhůty pro vložení dat o této studii do evidence územně plánovací činnosti

Územní plán vymezuje následující ve kterých je rozhodování o zm�nách v území podmín�no 
zpracováním územní studie

plobe plobe + související území viz vymezení Zeaeného území 
ve Výkresu základního �len�ní území)

Územní studie bude slou~it jako podklad pro rozhodování o zm�nách v území. Územní studie 
bude poZízena nejpozd�ji do 31. 12. 

Územní studie poZízena v úzké sou�innosti s politickou reprezentací m�sta Horní JiZetín a 
sousedních správních území, na kterých se rozkládá stávající lom 
SA (statutární m�sto Most,
Vrskmaň, obec Vysoká Pec): Zeaené území územní studie je mo~né rozaíZit odpovídajícím způsobem i 

rámci t�chto sousedních správních území, pokud poZizovatel územní studie ve spolupráci se 
statutárním m�stem Most, obcí Vrskmaň a obcí Vysoká Pec bude toto rozaíZení pova~ovat za ú�elné.

ZADÁNÍ ÚZEMNÍ STUDIE

územní studie stanoví základní koncepci obnovy celého vymezeného Zeaeného území po 
ukon�ení povrchové t�~by, s důrazem na obnovu původního charakteru kulturní krajiny a jejíh
propojení se stávajícími sídly
územní studie podpoZí respekt k dominant� zámku JezeZí a historickému arboretu
územní studie bude vycházet z pZedpokladu dominantního vyu~ití pZirozené / spontánní 

: sou�ástí bude pZirozená ekologická obnova ploch (ponechání území pZirozené / 
spontánní sukcesi) cca 30% plochy mimo vodní plochu chrán�né jádrové území
pZírodn� cenné plochy budou navr~eny (za�len�ny do soustavy re~imu NPP a NPR



ji~ realizované rekultiva�ní zásahy ve východní �ásti Zeaeného území budou územní studií 
respektovány a do Zeaení územní studie za�len�ny
Zeaené území bude znovu za�len�no do pZírodních ploch, bezprostZedn� sousedících 

Zeaeným územím
sou�ástí návrhu územní studie budou i plochy, vytváZející pZedpoklady pro umíst�ní 
obnovitelných zdrojů energie (FVE, resp. plovoucí PFVE, v�etn� nezbytného technického 
zázemí původním i nov� navr~eným pZírodním kvalitám Zeaeného území
sou�ástí územní studie bude i prov�Zení zalo~ení nových prvků ÚSES v rámci zpracování 
územní studie se pZipouatí úpravy tras ÚSES za podmínky zachování návaznosti na okolní 
území, dodr~ení parametrů dle platných pZedpisů a nezhoraení prostupnosti krajinou; pZípadné 
úpravy ÚSES budou následn� slou~it jako podklad pro zm�nu ÚP; stávající vymezené plochy 
ÚSES budou respektovány do doby zm�ny ÚP potvrzující nov� vymezené plochy
ílem obnovy Zeaeného území bude i posílení ekologické stability území a ochrana a zachování 

omu 
SA je mírou dosa~ené biodiverzity unikátním územím na národní i 
evropské úrovni
pZípustné jsou stavby a zaZízení, které zlepaí podmínky pro rozvoj rekreace a cestovního ruchu 
(napZ. cyklostezky, turistické stezky a trasy, nau�né stezky, turistická zastavení, informa�ní 
tabule, mobiliáZ tvoZený lavi�kami a odpo�ívadly �i t�locvi�nými prvky, apod.) bez doplňkové 
funkce bydlení a pobytové rekreace, které jsou v plochách nepZípustné
pZípustné je prov�Zení zem�d�lského vyu~ití, za pZedpokladu, ~e nedojde ke ztí~ení �i 
znemo~n�ní realizace vodního díla a naruaení pZírodních a krajinných hodnot území v�etn� 
prvků ÚSES
významnou sou�ástí obnovy bude hydrická rekultivace: zalo~ení nové vodní plochy v historické 
poloze DZínovského jezera; hydrická rekultivace bude buď pZirozená, nebo Zízená; úroveň 
hladiny nové vodní plochy je územním plánem stanovena na kót� 180 m. n. m. –
územní plán pZipouatí úpravu této úrovn� na základ� pZípadných nových aktuálních podkladů; 
nová vodní plocha bude vyu~ita i pro umíst�ní obnovitelných zdrojů energie (PFVE)
sou�ástí navr~eného Zeaené bude i pZim�Zená obnova původní cestní sít� v území ve vazb� na 
stávající cestní síť v pZilehlém území
o doby zpracování územní studie jsou ve vymezeném Zeaeném území povoleny pouze 

základní rekultiva�ní zásahy, které zásadním způsobem nepZedur�í díl�í vyu~ití �ástí 
vymezeného Zeaeného území – výjimkou je pZipuat�ní rozvoje lokalit pro výrobu energie 

obnovitelných zdrojů – fotovoltaických elektráren v�. kabelového vedení k této ploae/od té
plochách VE), je~ nejsou podmín�ny zpracováním této územní studie; 

é plochách v�. kabelového vedení �m chám
�ch u�ástí Zeaení územní studie US

zpracování územní studie jsou ve vymezeném Zeaeném území povoleny pouze základní 
rekultiva�ní zásahy, které zásadním způsobem nepZedur�í díl�í vyu~ití �ástí vymezeného Zeaeného 
území – výjimkou je pZipuat�ní rozvoje lokalit pro výrobu energie z ých zdrojů –
fotovoltaické elektrárny ( hách VE), je~ ne podmín�n zpracováním této 
územní studie; zastavitelné plochách ale sou�ástí Zeaení územní 

VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORo, VE KTERÝCH JE 
ROZHODOVÁNÍ O ZM�NÁCH V ÚZEMÍ PODMÍN�NO 
VYDÁNÍM REGULA
NÍHO PLÁNU



Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, zadání 
regulačního plánu v rozsahu podle přílohy č. 9, stanovení, zda se bude jednat o regulační plán z podnětu nebo na žádost, a u
regulačního plánu z podnětu stanovení přiměřené lhůty pro jeho vydání

Územní plán nestanovuje ~ádné plochy a koridory, ve kterých je rozhodování o zm�nách v území 
podmín�no vydáním regula�ního plán

STANOVENÍ POYADÍ ZM�N V ÚZEMÍ (ETAPIZACE
Územní plán nestanovuje poZadí zm�n v území (etapizaci)

VYMEZENÍ ARCHITEKTON
URBANISTICKY VÝZNAMNÝCH STAVEB

Vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb, pro které může vypracovávat architektonickou část projektové 
jen autorizovaný architekt

Územní plán následující stavby, pro které mů~e vypracovávat architektonickou �ást 
projektové dokumentace a autorský d ovaný architekt – movité, resp. národní 
kulturní památky, zapsané v ÚstZedním seznamu kulturních památek

zZícenina hradu Hausberg (
ernice), rejstZíkové �íslo: ÚSKP 42321/5
důl Centrum (Dolní JiZetín), rejstZíkové �íslo: ÚSKP 51082/5
socha sv. Jana Nepomuckého (Horní JiZetín), rejstZíkové �íslo: ÚSKP 43025/5
sousoaí sv. JiZí (Horní JiZetín), rejstZíkové �íslo: ÚSKP 
kostel Nanebevzetí P. Marie (Horní JiZetín), rejstZíkové �íslo: ÚSKP 
socha sv. VavZince (Horní JiZetín), rejstZíkové �íslo: ÚSKP 
krucifix (Horní JiZetín), rejstZíkové �íslo: ÚSKP 
fara (Horní JiZetín), rejstZíkové �íslo: ÚSKP 

kaple, zvaná Hrab�cí (JezeZí), rejstZíkové �íslo: ÚSKP 
výklenková kaple (JezeZí), rejstZíkové �íslo: ÚSKP 
atola (JezeZí), rejstZíkové �íslo: ÚSKP 
pZehrada (JezeZí), rejstZíkové �íslo: ÚSKP 
zámek JezeZí s arboretem, rejstZíkové �íslo: NKP v ÚSKP: 487

Územní plán stanovuje následující stavby, pro které mů~e vypracovávat architektonickou �ást 
projektové dokumentace a autorský dozor jen autorizovaný architekt – architektonicky cenné 

budova m�stského úZadu
st. p. �. 49 (budova poaty)
st. p. �. 59 (rodný dům F. Glasera)
st. p. �. 178
st. p. �. 335

ÚDAJE O ÚZEMNÍM PLÁNU
Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části

Územní plán Horní JiZetín sestává z textové �ásti a z �ásti grafické. 




ást textová má celkem stran a sestává z následujících ka
Vymezení zastav�ného území, v�etn� stanovení data, k n�mu~ je vymezeno
Základní koncepce rozvoje území obce 
Urbanistická koncepce
Koncepce veZejné infrastruktury
Koncepce uspoZádání krajiny
Stanovení podmínek pro vyu~ití rozdílným způsobem vyu~ití
Vymezení veZejn� prosp�aných staveb
Vymezení dalaích veZejn� prosp�aných staveb a veZejných prostranství
Stanovení kompenza�ních opatZení
Vymezení ploch a koridorů územních rezerv

í ploch, ve kterých je rozhodování o zm�nách v území podmín�no dohodou o 

Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o zm�nách v území podmín�no 
zpracováním územní studie
Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o zm�nách v území podmín�no 
vydáním regula�ního plánu
Stanovení poZadí zm�n v území (etapizace)
Vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb
Údaje o územním plánu


ást grafická obsahuje celkem výkres
Výkres základního �len�ní území
Hlavní výkres   1 : 5 000
Hlavní výkres technická infrastruktura   1 : 5 000
Výkres veZejn� prosp�aných staveb, opatZení a asanací   1 : 5 000


